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I.LBETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 21.10.2024 bis 22.11.2024 Gelegenheit gegeben, um zu der
Bauleitplanung Stellung zu nehmen. Von privater Seite sind folgende Stellungnahmen eingegangen.

1. Privatperson 1, personlich am 29.10.2024

Stellungnahme von Frau

Frau 1eute im Bauamt vorgesprochen, sich den Plan vom Flachennutzungsplan
angeschaut und teilt mit, dass sie mit der Planung nicht ganz einverstanden ist, dass die PV-Anlage bis
rur Géartnerei Degen zugebaut wird,

Sie meint, das stort das Ortshild fir die Anlieger in der Australe und bittet darum, die PV-Anlage erst
nach dem Giitleinsleinsbach zu beginnen baw. erst ab der Baumgruppe auf Hohe der Gartnerei
Degen.

Aufgenommaen von Diana 9.10.202a

Von privater Seite werden Einwéinde vorgebracht.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es erfolgt eine umfassende Umplanung der Anlage, sodass, wie eben in der
privaten Stellungnahme auch erwdhnt, die Modulfelder erst nérdlich des
Gutleinbaches beginnen. Hierzu weiterhin zu erwdhnen ist, dass die
Modulfelder zum Bach hin einen grof3ziigigen, unbebauten, griinen Uferstreifen
erhalten werden.

Eine Ausweitung der Anlage in Richtung Osten ist ebenfalls Teil der
Umplanung, was einerseits wirtschaftliche Grinde und andererseits aus
Grunden von Landwirten erfolgte, welche proaktiv Ihre Felder / Ackerflachen als
PV-Flache anbieten.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von privater Seite vom
29.10.2024 zur Kenntnis. Eine Umplanung der Anlage ist erfolgt und wird
zum Entwurf ausgelegt.
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2. Privatperson 2, Schreiben vom 02.11.2024, eingegangen am 21.11.2024

Gent i e Neueniarkt

Fings 2 1 Hov. 202

Gemeindeverwaltung Neuenmarkt lamen®
Hauptstrale 18 M [

s Soch hearbniter
95339 Neuenmarkt Bgm i

Meuvenmarkt, 2. November 2024

Stellungnahme zu: ,Anderung des Fldchennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Billigung
der Entwurfsplanung eines Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt’
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB*, beschlossen im Rahmen der Gemeinderatssitzung
vom 7. Oktober 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Mamen der unterzeichnenden Blirgerinnen und Blrger der Gemeinde Neuenmarkt nehmen wir
Stellung zu: ,Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Billigung der
Entwurfsplanung eines Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neusnmarkt'™,

Hiermit sprechen wir uns entschieden gegen die Anderung des Flichennutzungsplans und den
geplanten Bau einer Photoveltaikanlage im Rahmen des Solarparks Neuenmarkt aus.

Die Griinde, die gegen die Anderungen des Flachennutzungsplans und den geplanten Bau eines
Solarparks sprechen, sind:

1) Uberproduktion von Solarstrom und negative Auswirkungen auf Netzstabilitit

2) Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Fidchen

3) Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

4) Verlust eines wichtigen Naherholungsgebiets der Biirgerinnen und Birger

5} Eingriff in die Natur und das lokale dkosystem

6) UnverhditnismaRige Grifie im Vergleich zum Ort und fehlende Priifung von Alternativen
7) Langfristige fragwilrdige wirtschaftliche Vartaile

Die ausfiihrliche Argumentation zu den oben genannten Griinden finden Sie auf den Folgeseiten.

Eine Unterschriftenliste der Biirger, die sich gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes und
gegen den Bau eines Solarparks aussprechen, ist dieser Stellungnahme angefigt.

Himweis: Ein Abdruck dieses Schreibens erhalten die Gemeinderdtinnen und Gemelnder&te
persdnlich.

Wir behalten uns weitere Einwdnde im Verfahren vor.

Freundliche GriiRe -

A

R. He

Seite lvon 7
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Im Folgenden werden die Grilnde von Seite 1 der Stellungnahme ausfiihrlich erliutert:

1) Uberproduktion ven Solarstrom und negative Auswirkungen auf Netzstabilitst

= Photovoltaikanlagen produzieren haufig mehr Strom als tatsachlich bendtigt wird
® Zuvielerzeugter Strom wird teuer ,entsongt”
®=  Experten firchten um Netzstabilitit

Photoveltaikanlagen produzieren hiufig mehr Strom, als tatsdchlich ben&tigt wird. Die
Erzeugungskurve von PV-Anlagen verliduft nimlich entgegen der Verbrauchskurve. Der meiste
Solarstrom wird wihrend der spiten Vormittags- und Nachmittagsstunden erzeugt. Wihrend
dieser Zeiten ist der Stromverbrauch jedoch am niedrigsten. Es entsteht also eine
Uberpreduktion. Da die Speicherkapazititen begrenzt sind, milssen die Netzbetreiber den
{iberschiissigen Strom dennoch ins Netz einspeisen und an der Bérse zu einem niedrigen Preis
verkaufen. Dies verursacht sowohl fiir die Betreiber als auch fiir den Staat erhebliche Kosten.
Alternativ werden Anlagen einfach voriibergehend abgeschaltet.

Zusétzlich sorgt der starke Anstieg von Solarenergie fiir Probleme im Stromnetz. Immer &fter
missen die Netzbetreiber steuernd eingreifen, denn auch die Netzstabilitdt muss gewahrleistet
sein. Experten befiirchten nun, dass der Solar-Zubau zu rasant ist und das Stromnetz gefihrden
konnte. Maik Render, Chef des Regionalversorgers N-Ergie, erkldrte gegeniiber dem Handelsblatt:
«Wenn der Zubau einfach ungebremst weiter geht, stelgt die Gefahr, dass es zu instabilen
Netzsituationen kommt.” Besonders im Siiden und Sidwesten, wo in den letzten Jahren
besonders viele Solarmodule installiert wurden, werden nun Stromausfille befirchtet, Wenn im
Sommer landauf, landab die Sonne scheint, produzieren die Salaranlagen mehr Strom, als das
Netz aufnehmen kann. Um das Stromnetz zu schiitzen, miissen Anlagen abgeschaltet werden. Die
Bayernwerk Netz AG duBerte gegeniiber dem Bayerischen Rundfunk (Quer vom &. juli 2024), 2022
habe sie etwa 100.000 Mal ins Netz eingreifen milssen, um eine Uberlastung zu verhindern. 2023
waren bereits eine Million Eingriffe nétig und 2024 bis Anfang Juli mehr als 3 Millionen Eingriffe|
»Das Netz wire dGberlastet und es kiinnte auch zu Ausfillen kommen®, so lohannes Larsen, Leiter
der Systemfiihrung bei Bayernwerk.

2) Verlust wertvoller landwirtschaftiicher Flchen

* Flichen stehen fiir mindestens 20 Jahre nicht als landwirtschaftliche Nutzfiichen zur
Verfligung
* Bau und Riickbau kénnte Biiden nachhaltig schidigen

Die geplante Flichennutzungsinderung wiirde iiber 50 Hektar landwirtschaftlich genutzte Flache
in Anspruch nehmen, die fiir die lokale Agrarwirtschaft von groBer Bedeutung ist. Davon sollen
32,2 Hektar mit PV-Modulen Gberbaut werden. Selbst mit der vorgesehenen Beweidung bleibt die
Tatsache bestehen, dass diese Fldchen fiir Jahrzehnte nicht mehr als Ackerland genutzt werden
kinnen. In Zeiten zunehmender Bedeutung regionaler Lebensmittelproduktion und im Sinne des
Schutzes landwirtschaftlicher Biden ist dies ein schwerwiegender Verlust. Ein Riickbau der Anlage
in ferner Zukunft kénnte die Boden nachhaltig schidigen und die Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung erschweren.

Seite 2von 7
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3) Beeintrichtipung des Landschaftshildes

* PV-Flache liegt im Naturpark Frankenwald und grenzt an Landschaftsschutzgebiete an

®  PV-Anlage wird groBflachig sichtbar sein und die 1dndlich geprigte Umgebung durch eine
industrielle Struktur ersetzen

= Stellungnahme der Gemeinde rdumt Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ein

Der ausgewiesene Bereich im Flichennutzungsplan liegt im Naturpark Frankenwald (siehe 5. 10
Begriindung Gemeinde Neuenmarkt). Das Gebiet zeichnet sich durch sein herrliches Landschaftshild
aus: weite hilgelige Landschaften mit Wiesen, Ackern, Wildern und kleinen Gewissern. Die geplante
Photovoltaikanlage stellt einen gravierenden Eingriff in dieses Landschaftsbild von Neuenmarkt dar!
Die Anlage wird groB&flachig sichtbar sein und die bisher lEndlich gepragte Umgebung durch eine
industrielte Struktur ersetzen, Zusdtzlich grenzen Landschaftsschutzgebiete an die Flichen an (siehe
5. 16 Begriindung Gemeinde Neuenmarkt).

Selbst in der Begriindung der Gemeinde Neuenmarkt ist auf Seite 39 zu lesen;

wPhotovoltaik-Freifiichenaniogen fihren oufgrund ihrer Grdfe, ihrer Uniformitdt, der Gestaltung
und Materialverwendung 2u einer Verdnderung des Landschaftshildes. Wenngleich einige den
Anblick einer PV-Anloge aufgrund persdnficher Einsteliungen als positiv empfinden mégen, handelt
es sich doch um landschaftsfremde Objekte, so dass regelmiifig von einer Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes auszugehen ist. Das Ausmaft der Konflikte ist von der jeweils spezifischen
Konstitution der betroffenen Landschaft abhdngly. Von daher ist bei einer Bewertung der
Auswirkungen stets ein einzelfallbezogenes Vorgehen notwendig, weiches die jeweilige
Auspragung von Vielfolt, Eigenart und Schinheit des Londschaftsbildes mit efinbeziehen muss.”

Der geplante Bau einer solch groBen Anlage wiirde das Landschaftsbild nicht nur beeintrachtigen,
sondern ginzlich zerstiren.

Blick ouf einen Grofiteil des won der Stchennutiungspiandnderung betroffenen Arepls

Seite 3 von 7
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4) Verlust eines wichtigen Naherholungsgebiets der Birgerinnen und Birger

* Bau des geplanten Solarparks zerstart die Natiirlichkeit eines wichtigen Naherholungsgeblets
und flihrt zum Verlust eines wertvallen Erholungsraums aller Birgerinnen und Birger

= Einer der beliebtesten Rundwege in Neuenmarkt flihrt kiinftig durch eine Plattenlandschaft
statt durch Auvwiesen

Der Bereich, in dem die Photovoltaikanlage errichtet werden soll, wird bisher von den
Birgerinnen und Biirgern als Naherholungsgebiet genutzt, insbesondere deshalb, weil es einer
der wenigen naturnahen Rundwege in Neuenmarkt Ist, der nahezu bei jedem Wetter begehbar
ist.

Spaziergénge, Radfahren und andere Freizeitaktivititen finden hier statt, was zur Lebensqualitit
und Gesundheit der Anwohner beitrégt. Vor allem an Wochenenden und werktaglich in den
Abendstunden ist das Gebiet ein beliehtes Ausflugsziel. Die bestehenden Wege bieten einen
idealen Rundweg fiir alle, die auf der Suche nach Erholung sind — darunter viele Familien, die den
Weg u. a. aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens wihlen.

Zudem wird der Rundweg nicht nur von Neuenmarkter oder Wirshe rger Blrgerinnen und Biirgern
gerne begangen, sondern erfreut sich aufgrund seiner Schénheit auch groler Beliebtheit bai den
Menschen aus der Region, die ihr Auto bei der Girtnerei Degen oder am Sportplatz in Wirsherg
parken und dann die Natur in der ,Au” genieRen.

Der Bau des geplanten Solarparks zerstért die Natiirlichkeit dieses Na herholungsgebiets und flihrt
zum Verlust eines wertvollen Erholungsraums.

5) Eingriff in die Natur und das lokale Okosystem

*  Mit dem Bau eines Solarparks wird Wildtieren ihr natiirlicher Lebensraum entzogen, sie
werden verdringt
* Unmittelbare Ndhe zu Naturschutzgebieten und Biotopflachen

Das Viorhaben wird einen erheblichen Eingriff in das lokale Okosystem darstellen. Der Verlust von
Lebensraum durch die groBfiachige Uberbauung mit Solarmodulen und die potenzielle
Barrierewirkung fiir Wildtiere kinnten die lokale Flora und Fauna beeintrichtigen.

Auf den Flachen des geplanten Solarparks kann man eine Vielzahl von Tieren beobachten, Taglich
sieht man beispielsweise eine Gruppe Rehe mit 15-20 Tieren. Diese Tiere leben auf den Feldern,
Wiesen und in den Waldrandgebieten. Mit der Einzd unung eines Solarparks wird den Tieren ihr
Lebensraum entzogen, Selbst ein méglicher Wildkorridor entsprache nicht dem natiirlichen
Lebensraum dieser Tiere, Dariiber hinaus ist dar ausgewiesene Bereich auch in der Luft wichtiger
Lebensraum u. a. von Falken, Habichten und Stérchen.

Insbesondere die Nahe zu Schutzgebieten und Biotopfldchen erfordert es, die langfristigen Folgen
fiir das Gkosystem intensiv zu ilberdenken. Denn auch kiinftige Generationen sollen die
Maglichkeit haben, die heimische Tier- und Pflanzenwelt zu erleben und zu bestaunen.
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6) UnverhiltnismaBige GroBe im Vergleich zum Ort und fehlende Priifung von Alternativen

* Solarpark anndhernd so groR wie Ortskern ohne Hegnabrunn
» Solarpark erzeugt 3 x so viel Strom wie von der Gemeinde bendtigt
= Belegung von vorhandenen versiegelten Fldchen ist vorzuziehen

Betrachtet man die GriiRe des Flachennutzungsplanes, handelt es sich um eine Fliche von 52
Hektar. Ein Grolteil dieser Fldchen soll mit PV-Madulen belegt werden. Im Luftbild ist deutlich zu
erkennen, dass es sich hierbeil anndhernd um die gleiche Fliche wie die des Ortskerns von
Neuenmarkt {ohne Hegnabrunn) handelt. Selbst wenn nicht das gesamte Gebiet mit PV-Modulen
belegt wird, steht dies In keinem akzeptablen Verhiltnis von Ortschaft (Wohnraum) zu
verbrauchter Fliache zur Stromerzeugung!

Die geplante Anlage soll eine Leistung von 49.000 kWp haben. Dies entspricht in etwa einer
jahrlichen Strommenge von 49.000.000 kWh. Im Rahmen der Blirgerversa mmiung zum geplanten
Solarpark erwdhnte Herr Birgermeister Wunderlich, dass die Gemeinde Neuenmarkt aktueli
einen jahrlichen Stromverbrauch ven ca. 16.000.000 kWh hat. Setzt man dies in Relation, wiirde
der Solarpark die 3-fache Strommenge des jihrlichen Bedarfs der Gemeinde produzieren!

Neben der iiberdimensionierten GroRe wird auch die Suche nach Alternativen kritisiert. In der
Gemeinde Meuenmarkt sind zahireiche Dachfiichen noch nicht belegt {Schule, Gemeindesaal
etc.). Auch Dachflichen von Gewerbetreibenden sind nicht volistindig belegt. Man solite dariiber
nachdenken, wie diese Dachfldchen sinnvoll genutzt werden kinnen. Im Allgemeinen sollten
vorhandene versiegelte Flichen vorrangig mit PV ausgestattet werden, bevor Freiflichen zur
Stromerzeugung genehmigt werden, Die Nutzung von Freiflichen und die damit verbundene
Errichtung eines Solarparks lehnen wir daher ab.
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\ = Neuenmarkt. .
. b

7) Langfristige fragwiirdige wirtschaftliche Vorteii=
Wahrend der Bau der Photovoltaikanlage kurzfristig Investitionen anzieht, sind die langfristigen
wirtschaftlichen Vorteile nicht garantiert. Subventionen und Einspeisevergiitungen knnten sich
im Laufe der Zeit dndern, was die Wirtschaftlichkeit des Projekts in Frage stellen kiinnte.
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Zusammenfassung;

Hiermit sprechen wir uns entschieden gegen die Anderung des Flichennutzungsplans und den
geplanten Bau einer Photovoltaikanlage im Rahmen des Solarparks Neuenmarkt aus.

Wir bitten Sie, die oben aufgeflihrten Argumente sorgfiltig zu priifen.

Eine Unterschriftenliste der Biirger, die sich gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes und
gegen den Bau eines Solarparks aussprechen, ist dieser Stellungnahme beigefiigt.

Himwels: Ein Abdruck dieses Schreibens erhalten die Gemeinderitinnen und Gemeinderste
perséniich,

Wir behalten uns weitere Einwénde im Verfahren vor.

Seite Fvon 7
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Wirdigung des Sachverhalts:

Zu1.:

Der Netzbetreiber hat den Netzverkniipfungspunkt zugewiesen, nachdem er die
Netz- Vertraglichkeit gepruft hat. Zuséatzlich wurde im Zuge der gesetzlich
vorgeschriebenen Nutzung von erneuerbaren Energien ein Stromspeicher im
Entwurf der Planungen mit aufgenommen.

Zu 2.:

Er erfolgt eine umfassende Umplanung der Anlage, was eine Verringerung der
Ausdehnung in sidlicher Richtung und eine Erweiterung der Ausdehnung in
ostlicher Richtung bedeutet.

Die genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem Einwand an
sich wird widersprochen.

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer
voribergehenden Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Allerdings werden die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefiihrt
und kénnen nach Ablauf der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage und
Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich genutzt werden. In der
Zwischenzeit besteht die Moglichkeit, dass sich die Béden wieder erholen
kénnen, da sie als Extensiv-Griinland genutzt und weder gediingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und auf’erdem die Flachen durch
beispielsweise eine Schafbeweidung auch wahrend des Betriebes der Anlage
landwirtschaftlich nutzbar bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fiir
Tier- und Pflanzenarten, die sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
weniger gut ansiedeln konnten. Auflerdem wird durch die Vegetation die
Wasserrlickhalte- und -speicherfunktion des Bodens ebenso verbessert wie die
Biodiversitat und die CO2-Speicherung.

Weiterhin liegen die uberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten
Gebiet und sind somit grundsétzlich fur die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen geeignet.

Der Gesetzgeber hat Acker- und Grinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu
dem ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitdt gehdrt) im
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h
und i festgelegt und den Bundeslandern die Mdglichkeit, solche Flachen fur
Solarparks zuzulassen, freigestellt. Die Bayerische Staatsregierung hat mit
ihrer ,Dritten Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 26. Mai
2020“ eine jahrliche Anzahl von 200 PV-Freiflachen-Anlagen im Freistaat zur
Flachenkategorie Acker- und Grunflachen im benachteiligten Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung flr eine nachhaltige
Doppelnutzung ausgelegt.

Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine
Bodenregeneration in Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht,
sowie ein Lebensraum fur die Ansiedlung von Insekten und Feldvogel
geschaffen. Hiervon profitieren langfristig auch alle umliegenden Flachen, da
sich die Bestaubungsleistung sowie die natirliche Schadlingsbekampfung und
dadurch auch der Ertrag erhoht. Weitere Vorteile, wie die erhohte
Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Rulckhalt des Bodens durch die
minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.
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Die Qualitat der Tiere auf klimabestandigen PV Flachen mit Samenmischungen
ist zudem sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel
als auch in der Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird.

Hierdurch lassen sich regionale, sehr hochwertige Lebensmittel erzeugen,
welche der heimischen Landwirtschaft als sichere Erwerbsquelle sowie der
regionalen Bevdlkerung als Nahrungsmittel zugutekommen werden.

Ferner ist dem Einwand entgegen zu treten, da die Bewirtschafter der Flachen
auch teilweise Eigentumer der Flachen des Sondergebietes sind, woraus sich
fur die langfristige Sicherung landwirtschaftlicher Betriebe ein zweites
Standbein bilden kann.

Zu 3und 4.

Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage flihrt zu einer begrenzten
Veranderung des Landschaftsbildes. Die Fernwirkung ist aufgrund der
bestehenden (naturlichen oder kinstlichen) Barrieren, wie dem Auwald im
Norden sowie der Bahntrasse im Westen, fir Erholungssuchende nicht
gegeben. Aus sudlicher Richtung ist die Anlage durch das Ufergehdlz des
Gutleinbachs abgeschirmt. Die Einsehbarkeit ist somit lediglich aus der
Blickachse von Osten gegeben, sodass sich die landschaftsbildverandernde
Wirkung auf diese Blickrichtung beschrankt. Eine exponierte Lage, auf der die
Anlage errichtet wird, liegt nicht vor, sodass die Auswirkung sich im
Wesentlichen auf die Nahwirkung im unmittelbaren Umfeld und die Sichtbarkeit
von Osten reduziert.

In landschaftlich sensiblen Gebieten, wie in der Nahe kultureller Denkmaler der
juristisch attraktiver Orte, kann die Installation einer solchen Anlage asthetische
Werte beeintrachtigen. Im vorliegenden Fall stellt die
Schutzgutkarte,Landschaftsbild/Landschaftserleben/Erholung® des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt fir den Geltungsbereich und dessen
Umfeld keine herausragende Erholungswirksamkeit fest. Demgegentber weist
das Landschaftsentwicklungskonzept einen gewissen Erholungswert im
Hinblick auf die Naherholung aus. Hierbei sind jedoch die Vorbelastungen des
Gebiets durch bestehende infrastrukturelle Einrichtungen (Leitungstrassen,
Siedlungsanlagen, Verkehrswege, das Gelande der ehemaligen Biogasanlage,
Windkraftanlagen im Osten) sowie das stark anthropogen gepragte Umfeld zu
bertcksichtigen.

Die Funktion des Raumes fur die Naherholung, insbesondere flr
Wanderungen, Spaziergange, Radfahren und Joggen, bleibt erhalten. Der
offentliche Weg, der an der Anlage entlangfiihrt, bleibt vollstandig in seiner
Funktion und Nutzbarkeit bestehen, sodass keine Einschrédnkungen fur die
Bevdlkerung zu erwarten sind. Zur Minderung der landschaftsbildverdandernden
Wirkung ist eine umfassende Eingriinung des Solarparks
vorgesehen. Entlang der Wegtrasse werden blickdichte Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen angelegt, die eine visuelle Abschirmung der
Anlage gewahrleisten und gleichzeitig eine naturnahe Einbindung in das
Landschaftsbild ermdglichen. Diese MaRnahme reduziert die Sichtbarkeit der
Anlage flr den Betrachter und schafft gleichzeitig 6kologisch wertvolle
Strukturen. Unter Bericksichtigung der vorgebrachten Einwande sowie der
landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Vorbelastungen wird
festgestellt, dass er Eingriffe in das Landschaftsbild zwar gegeben ist, jedoch
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durch die Vorgesehenenlandschaftspflegerischen MalRnhahmen — insbesondere
die Anordnung von blickdichten Hecken und die Einbindung in die vorhandene
Landschaft — deutlich gemindert wird. Die Sichtbarkeit des Solarparks ist auf
den o&stlichen Bereich beschrankt, wahrend er aus anderen Richtungen
weitgehend optisch abgeschirmt ist. Der offentiche Weg bleibt
vollstandig nutzbar und die Erholungsfunktion des Gebiets wird nicht
beeintrachtigt. Unter Abwagung aller Belange, insbesondere des Ausbaus
erneuerbarer Energien, ist der verbleibende Eingriff in das Landschaftsbild als
vertretbar und durch die AusgleichsmaRnahmen ausreichend kompensiert
anzusehen.

Zu. 5.

Die Flachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt und weitgehend
ausgeraumt.

Ufervegetation im Gitleinbach, einzelne Hecken) Das angrenzende FFH-
Gebiet ,Schorgastaue” erstreckt sich nordlich der geplanten Anlage von Westen
nach Osten und bleibt von der Planung unberiihrt. Es werden keine Eingriffe in
dieses Gebiet vorgenommen, die Schutz- und Erhaltungsfunktionen bleiben
vollstandig erhalten.

Die Flachen werden von Wildtieren wie Rehen als Asungsraum genutzt und
dienen verschiedenen Vogelarten als Brut- und Nahrungsgebiet. In der
Brutvogelkartierung, die im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung erfolgt, sind die vorhandenen Vogel festgestellt und deren Betroffenheit
gepruft. Beeintrachtigt ist im Fazit der Prifung die Feldlerche, fiir die CEF
Mafnahmen (vorweggezogene Ausgleichsmalinahmen) als Ersatz fir
Brutstatten hergestellt werden. Vogel, die die Flache als Nahrungsstatte
nutzen, kénnen die Flachen weiterhin nutzen. Die geplante extensive Pflege
innerhalb der Solarparkflache sowie die Anpflanzung von Hecken schaffen
zusatzliche Rickzugsraume und neue 6kologisch wertvolle Strukturen, da ein
erhohtes Nahrungsangebot an Insekten und Samen geschaffen wird.
Zusatzlich zur Pflege der Solarparkfliche und der Anpflanzung von
standortgerechten Hecken sind weitere Mallnahmen zur Forderung der
Okologischen Vielfalt geplant. Hierzu zahlen die Anlage eines Himmelsteichs,
die Aufstellung von Fledermauskasten, die Schaffung von Lesesteinhaufen
sowie die Anlage von Totholzhaufen. Diese Elemente bieten wertvolle
Lebensrdume fir Amphibien, Insekten, Fledermduse und Kleinsduger und
erhohen die Biodiversitat der Flache.

Im 6stlichen Umfeld der geplanten Anlage sowie nérdlich der Schorgastaue
stehen fur Wildtiere weiterhin gut erreichbare und nahegelegene Acker- und
Grunlandflachen zur Verfigung. Diese Flachen bieten geeignete
Asungsraume, die von den Tieren auch nach Errichtung der Anlage genutzt
werden kénnen.

Eine umfassende Artenschutzprifung wurde fur die Uberplante Flache
durchgefihrt und entsprechende MalRnahmen hierzu im Umweltbericht und der
Bauleitplanung berucksichtigt.

Zu 6.

Erneuerbare Energien missen regional erzeugt und ins Netz eingespeist
werden, um den Uberregionalen Strombedarf zu decken — gerade flr Industrie,
Stadte und Verkehr.

Zu’.
Die zukinftige Wirtschaftlichkeit hinsichtlich etwaiger Anderungen von



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt”
Gesetzesvorhaben und -&nderungen des Projektes ist nicht Teil der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von privater Seite vom
02.11.2024 zur Kenntnis. Die erwédhnte Liste der unterzeichnenden
Biirgerinnen und Biirger lag der Verwaltung / Gemeinderat zur
Beschlussfassung vor. Eine Veréffentlichung dieser ist aufgrund
Datenschutzbestimmungen jedoch nicht méglich.

Abstimmungsergebnis: 11:5
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3. Privatperson 3, Schreiben vom 17.11.2024, eingegangen am 21.11.2024

Henr
Aust
9533

Genciy, g 1"~r'-;-uenmnrk:

Eing.: 2 1 Nov, 2024

Gemeinde Neusnmarkt
Hauptstrale 18
95339 Neuenmarkt

4
Neuenmarkt, den 17.11.2024

Stellungnahme und Einwiinde zu Anderung des Flichennutzungsplanes und im
Parallelverfahren die Billigung der Entwurfsplanung eines Bebauungsplanes
Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt” im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB

hier: Offentliche Bekanntmachung des Billigungs- und Anderungsbeschiusses nach §
2 Abs. 1 BauGB, Durchfilhrung der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geshrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns gegen die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenmarkt im Bereich des Sondergebietes Photovoltaik — SOLARPARK sowie
Qualifizierter Bebauungsplan fir das Sondergebiet Photovoltaik SOLARPARK
NEUENMARKT und lehnen beide Vorha in_der Offenlegung vom 21.10.

22.11.2024 ab.

Wir erheben folgende Einwendungen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und
im Parallelverfahren die Billigung der Entwurfsplanung eines Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt” sowie die dazugehdrenden Unterlagen und vorgelegten
Begrindungen mit Umweltberichi:

1. Wir beanstanden die Zulassigkeit der Verfahrensart in Gestalt des wvereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB.

2. Durch die unmittelbare N#he zur Wohnbebauung der Gemeinde Neuenmarkt und zur
Grenze zum Naturpark Frankenwald bzw. zu den Biotopflachen mindert der Solarpark die
Wohn- und Lebensqualitat aller Birgerinnen und Biirger und insbesonders die der
Anwohner in einem nicht hinnehmbaren Ausmaf! Vor diesem Hintergrund wenden wir uns
gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes und gegen die Errichtung des
Solarparks. Ersatzweise wirden wir maximal die 200 m der privilegierten Flachen
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entsprechend §35 BauGB rechts entlang der Bahngleise nérdlich des Gltleinbachs
akzeptieran.

3. Wir fordern die Absicherung der Warmeversorgung der Gértnerei Degen sowie der daran
anschlielenden Wohnbebauung durch eine noch zu schaffende, unterirdische
Nahwérmeleitung ausgehend von der Warmeversorgung MNeuenmarkt GmbH. Die
Planungen sehen unseres Wissens eine Querung der folgenden ausgewiesenen
Flurnummern der Gemarkung Neuenmarkt vor: 569, 577, 578/1, 585

4. Die Gesamtfliiche von ca. 52 ha sowie die Nutzfiiche der PVA von 32,2 ha sind
unverhéltnismaRiger Flachenverbrauch zur Groe des Kernortes Gemeinde MNeuenmarkt
salbst.

Fléche des Sclarparks
ibertragen auf den Ort
Meusnmarkt

M

F iy
‘Weg Ak ruin
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5. Die Gesamtieistung der PVA mit 49.000 kWp ist unverhé&ltnismafig zum Strombedarf der
Gemeinde Neuenmarkt selbst. Die geplante Anlage soll jahrlich ca. 49.000.000 kKWh Strom
erzeugen. Bei einem durchschnittlichen Stromverbrauch eines 3-Personen-Haushalts mit
3.500 kWh, entspricht die Erzeugung des geplanten Solarparks somit dem Strombedarf
von 14.000 Haushalten.

8. Die Errichtung von PVA auf bereits versiegelten Flachen und Gebauden wie Gemeindesaal
Neuenmarkt, Edeka-Aktivmarkt Neuenmarkt, Betten Auer Neuenmarkt, neue Werkstatt fir
Menschen mit Behinderung MNeuenmarkt, neuer Markgrafen Getrénkeladen,
Verbandsschule Neuenmarkt, Seniorenheim Neuenmarkt, haben Vorrang.

7. Die Anderung der Flichennutzung bezieht sich auf die bisherigen Flichen zur Nutzung der
Biogasanlage Neuenmarkt. Die Satzung der Gemeinde Neuenmarkt Ober die
Veranderungssperme  fir das Gebiet des Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaikanlage ,Solarpark Neuenmarkt” an der ehemaligen Biogasanlage, Gemarkung
Neuenmarkt wurde mit 08.02.2024 aufgehoben. Mit der Biogasanlage wurde seit 2006 die
Produktion von Strom und Warme, verbunden mit einer Bewirtschaflung der
ausgewiesenen Flachen, betrieben. Eine ermeute Ertiichtigung der Anlage nach neusm
technologischen Stand sowie deren Weiterbetrieb zur Erzeugung von Strom und Warme
in Kombination sind eine wirtschaftliche Alternative.

8. Die vorgelegten Flichen befinden sich im Naturpark Frankenwald, unmittelbar an dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG-00085.01 Landschafisteil Schorgasttal) und der darin
flieRenden Schorgast. Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet Nr. 5835-372.02 Mainaue und
Muschelkalkhange zwischen Kauerndorf und Trebgast grenzt unmittelbar an. Es ist von
ausgewiesenen Biotopflichen durchzogen. Eine artenschutzrechtliche Prifung von Fauna
und Flora ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Folglich behaiten wir uns ewtl.
Einwendungen zu den Ausgleichsmalnahmen im weiteren Verfahren vor.

9. Die vorgelegten Fldchen sowie der vorgelegte Bebauungsplan grenzen unmittelbar an die
Siedlung der Australe in Neuenmarkt. Ausreichend breite Abstandsfiichen sowie
ausreichend natirlicher Sichtschutz ab rechts der Australe, in nérdlicher Fahrtrichtung
gesehen, sind bisher nicht vorgesehen.

10. Die vorgelegten Flachen sowie der vorgelegte Bebauungsplan grenzen unmittelbar an die

Flachen des Landschaftsschutzgebietes (LSG-00085.01 Landschaftsteil Schorgasttal) und
die darin flieRende Schorgast. Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet Nr. 5835-372.02 Mainaue
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und Muschelkalkhange zwischen Kauerndorf und Trebgast grenzt unmittelbar an. Es ist

von ausgewiesenen Biotopfléchen durchzogen. Ausreichend breite Abstandsflachen sowis
ausreichender natlidicher Sichtschutz sind nicht vorgesehen,

11. Die Héhe der Oberkante baulicher Nebenanlagen bezogen auf die mittlere natOrliche oder
kinstliche Gelandeoberfliche ist mit 5,00 Metern geplant. Die Hohe der Einfriedung darf
2,50 Meter nicht Gberschrelten. Infolge dieser Vorgabe sollte die Hohe Oberkante baulicher
Mebenanlagen die Hbhe der Einfriedung von 2,50 Metem grundsatzlich nicht
Uberschreiten.

12. Die Hohe der Moduloberkante bezogen auf die Gelandeoberfiache ist mit 5,00 Metern
geplant. Die Hihe der Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Gberschreiten. Infolge dieser
Vorgabe sollte die Hthe Moduloberkante die Hohe der Einfriedung von 2,50 Metern
grundsétzlich nicht Oberschreiten.

13.Die Hbéhe der Zaununterkante muss im Miltel 15 cm befragen. Aufgrund der
vorherrschenden Tierarten in den ausgewiesenen Flachen solie die Zaununterkante an
keinem Gelandepunkt 20 cm unierschreiten,

14, Zuléssig sind Verhdnge der Einzdunung mit PVC-Planen, Gewebevorhangen oder
dhnlichen Materialien in den Bereichen, wo dies aus Griinden des Blendschutzes nifig ist.
Dies wird grundsétziich abgelehnt. Die vorgelegten Fldchen befinden sich im Naturpark
Frankenwald, unmittelbar an dem Landschaftsschutzgebist (LSG-00085.01
Landschafisteil Schorgasital) und der darin flieBenden Schorgast. Das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet Nr. 5835-372.02 Mainaue und Muschelkalkh&nge zwischen Kauerndorf und
Trebgast grenzt unmittelbar an, es ist von ausgewiesenen Biotopflichen durchzogen.
Infolge der Lage der Flachen ist ein natirlich (an)gepflanzter Sichtschutz zu fordemn.

~ 15. Kosten for die Herstellung der Anlage, notwendige Verfahren rechtlicher und baulicher
Natur sowie etwaige zu hinterlegende Rickbauverpfliichtungen werden durch die
Gemeinde Gbermommen (5. 32, Nr. 1.16, Bst. K, Qualifizierter Bebauungsplan;
Begrindung mit Umweltbericht). Es ist nicht nachvoliziehbar, weshalb einer
Vorhabensplanung mit privatem Investment derartige Ausgaben und Verpflichtungen fir
die Gemeinde Meusnmarkt, die &ffentliche Hand und den Steusrzahler auferlegt werden.
Die Kosten sind ausschlieflich durch den Vorhabensplaner und Investor zu tragen.
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16. Formell weisen wir das vorgelegte Entwasserungsgutachten des Dr. Ing. Stefan Bofinger
zuriick. In den Unterlagen der Begriindung sind 32,2 ha Gesamtnutzfiache PVA angefUhrt.
Dieses Gutachten bezieht sich auf eine Flache von 31 ha.

17. Formell weisen wir das vorgelegte Entwasserungsgutachten des Dr. Ing. Stefan Bofinger
suriick. Das Gutachten bezieht sich laut Fufizeile auf _Entwasserungsgutachten PVA
Meuendorf®

18. Formell weisen wir das vorgelegte Blendgutachten des Dr. Ing. Stefan Bofinger zurick. In
den Unterlagen der Begrindung ist jeweils eine Flache von 32,2 ha Gesamtnutzflache
PVA angefiihrt. Das Gutachten bezieht sich auf eine Fliche von 31 ha.

19. Formell weisen wir das vorgelegte Blendgutachten des Dr. Ing. Stefan Bofinger zurlick.
Die Héhe der Moduloberkante bezogen auf die Gelandeoberflache ist mit 5,00 Metern
geplant, das Gutachten bezieht sich auf eine Hahe der Moduloberkante von 3,13 m.

20. Formell weisen wir das vorgelegte Blendgutachten des Dr. Ing. Stefan Bofinger zuriick. Es
enthéilt keine Aussagen zu der zu erwartenden Wéarmereflexion und -abstrahlung.

21. Oblich ist es, dass der Vorhabensplaner eine PVA projektiert und dann in kurzer Zeit an
Investoren oder Betreibergesellschaften weiterverkauft oder auch in kleinere Einheiten
zerlegt. Dies kann dazu fihren, dass sich letztlich die Gewerbesteuer fir die
Standortgemeinde durch Freibetrdge und Abschreibungen extrem reduziert oder sogar
ganz wegfallt. Wir fordern eindringlich dazu auf, dies im Interesse der Birgerinnen und
Biirger der Gemeinde Neuenmarkt und der tffentlichen Hand zu unterbinden.

Die Gemeinde Neuenmarkt ist zudem Mitglied der Heimatenergie FMB GmbH, in welcher
insgesamt neun Kommunen zu einem interkommunalen Zusammenschiuss zur Energiewende
kooperieren. Durch die enge Zusammenarbeit der neun Kommunen sollen zukunftsweisende
Entscheidungen gemeinsam getroffen werden. Dies soll erméglichen, das Landschaftsbild zu
bewahren und gleichzeitig die nétige Infrastruktur fur eine nachhaltige Energiezukunit zu
schaffen. In diesem geplanten Vorhaben handeilt es sich weder um kommunale Flachen, noch
ist eine Bewahrung des Landschafisbildes zu erkennen. Ein Einklang ist nicht festzustellen.

Um eine ausgewogene und verhalinisméfige Erzeugung von regenerativen Energien in
Meuenmarkt gewihrleistet zu bekommen, fordern wir ein Energiekonzept fir die Gemeinde
Neuenmarkt, Dies unabhéngig davon, dass for die Gemeinde Neuenmarkt hierzu keine
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gesetzliche Verpflichtung besteht. Die BOrgerinnen und Birger der Gemeinde Neuenmarkt
haben mit vielen Einzslinitiativen auf ihren Grundsticken, mit der Warmeversorgung
Neuenmarkt, der Blrgersolaraniage Neuenmarkt und weiteren Privatinitiativen bereits eine
umfassende Birgerbeteiligung eingebracht und damit in der Gemeinde regenerative
Energiequellen und ein vermutlich Ober die Eigenversorgung der Gemeinde hinaus
ausreichenden Beitrag zur Energiewende geschaffen, weshalb es eines zusitzlichen
Solarparks, wie argumentiert, zur Versorgung der Gemeinde Neuenmarkt, nicht zwingend
bedarf. Ein Energiekonzept der Gemeinde kénnte noch einzelne Lilcken aufzeigen, auf die
sich die Gemeinde nach ihren Maglichkeiten zusammen mit den Blrgerinnen und Birgern
konzentrieren konnte. Zur Umsetzung des dann vorliegenden Energiekonzeptes fir die
Gemeinde Neuenmarkt fordern wir einen Biirgerdialog. Die Energiewende bewegt uns alle!

Um den Bargerinnen und Birgemn der Gemeinde Neuenmarkt eine Viorstellung zu geben, wie
sich die Landschaft durch das geplante Vorhaben verdndem wird, fordern wir die Erstellung
eines Echtmodells des Solarparks im Malstab 1:87.

Wir behalten uns weitere Einwendungen im Verfahren vor.

Eine Liste der Unierzeichner direkt betroffener Anwohner des Vorhabens sowie weiterer
Birgerinnen und Blrger, die sich gegen die Anderung des Flédchennutzungsplanes und gegen
den Bau eines Solarparks aussprechen, ist Bestandieil dieses Schreibans.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Gemeinderate der Gemeinde Neuenmarkt.

Freundliche GriiBe Anlage: Unterschriftenliste

1

SeiteBvon 6

Seitens privater Seite werden Einwénde vorgebracht.
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Wiirdigung des Sachverhalts:

1. Das Verfahren zur Regelbeteiligung wird nicht im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt, sondern gem. 2 § BauGB bzw. § 30 BauGB
als qualifizierter Bebauungsplan.

2. Es erfolgt eine umfassende Umplanung der Anlagenflache, mit
Verringerung der Ausdehnung in sidlicher Richtung und Ausdehnung in
ostlicher Richtung. Die Uberplante Flache wird zur Naherholung genutzt.
Aus der umfassenden Priifung der naturschutzfachlichen Grundlagen im
Umweltbericht geht jedoch hervor, dass die Erholungswirksamkeit als
gering, das Landschaftsbild als mittel einzuschatzen ist.. Durch intensive
Eingrinungsmalnahmen wird die Anlage bestmdglich in das
Landschaftsbild integriert und seine Erholungswirksamkeit nicht verliert.
Darlber hinaus sind weitrdumig landwirtschaftliche Freiflachen vorhanden,
die identische Lebensraumtypen fur Wildtiere bieten. Die Walder, die als
Ruckzugs- und Lebensraum dienen, bleiben unverandert erhalten.

3. Erneuerbare Energien mussen regional erzeugt und ins Netz eingespeist
werden, um den Uberregionalen Strombedarf zu decken — gerade fir
Industrie, Stadte und Verkehr. Eine direkte Anbindung mittels
Nahwarmeleitung ist nicht geplant und nicht Teil der Bauleitplanung.

4. Die GroRe und Ausdehnung des Geltungsbereiches wurde geandert. Eine
zu groRe oder zu kleine Anlage ist bauplanungsrechtlich nicht per Gesetz
geregelt. Es obliegt vielmehr der Kommune, die Flachen so zu wahlen, dass
diese einerseits den Schutzgltern entspricht und andererseits wirtschaftlich
betrieben werden kann und somit den gesetzlichen Vorgaben zur
Energiewende entspricht.

5. Erneuerbare Energien missen regional erzeugt und ins Netz eingespeist
werden, um den Uberregionalen Strombedarf zu decken — gerade fur
Industrie, Stadte und Verkehr. Dies mit Verweis auf den § 2 EEG, welche
die Nutzung erneuerbarer Energien vorschreibt.

6. Bezlglich der Uberlegung der Nutzung von vorhandenen Dachflachen und
versiegelten Flachen im Gemeindegebiet 1asst sich Folgendes sagen:
Selbstverstandlich leisten Dachanlagen einen wichtigen Beitrag zur
Energiewende, allerdings kénnen diese gerade den Bedarf grofder
Verbraucher nicht ansatzweise decken. Dachanlagen stellen im Strommix
daher lediglich ein weiteres Standbein dar. Dieses ist gekennzeichnet durch
einen hohen Eigenverbrauchsanteil, gerade bei Privathaushalten und
Gewerbe. Um eine CO2-neutrale Stromversorgung und die gesetzlich
geforderte Energiewende zu erreichen, muss daher auch auf andere
Méglichkeiten zurtickgegriffen werden. Einen gesetzlich vorgeschriebenen
erwdhnten ,Plan” zur Nutzung von kommunalen Dachflachen gibt es nicht.

7. Dies wird umfassend im Umweltbericht dargestellt.

8. Samtliche FFH-Flachen, LSG-Flachen und auch Biotope werden von
jeglicher Bebauung ausgespart. Eine Veranderung dieser Flachen erfolgt
somit nicht. Im Zuge der Entwurfsplanung und Regelbeteiligung werden
zum Thema Artenschutz umfassende Unterlagen mit beigelegt.
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9. Es erfolgt eine Umplanung der Anlagengréf3e. Der Geltungsbereich endet
nun mit dem Gitleinsbach. Entsprechende Eingrinungen entlang von
bestehenden Stral’e und Wegen sind vorgesehen.

10. Samtliche FFH-Flachen, LSG-Flachen und auch Biotope werden von
jeglicher Bebauung ausgespart.

11. Die Oberkante baulicher Anlagen (Trafostation etc.) ist baulich bedingt mit
5,00m festgesetzt. Da es sich innerhalb der Anlage jedoch nur einen
untergeordneten Prozentsatz dieser Anlagen handelt, ist dies hinnehmbar.

12. Eine Moduloberkante mit 2,50m ist nicht méglich, da aufgrund der dann
vorherrschenden geringen Neigung der Module, die Flache eine
Uiberdurchschnittliche Hohe direkte Uberdeckung der darunter befindlichen
,Grunflachen* bedeuten wirde. Die Oberkante wird auf 4,00m begrenzt,
was bereits das minimal mdgliche Bedeutung um weiterhin einen
grolRziigigen Zwischenraum zwischen den Modulreihen darstellt, um die
darunter befindliche Vegetation nicht zu schaden.

13. Die Abstimmung des Abstandes zwischen UK Zaun und Gelande erfolgt mit
der unteren Naturschutzbehorde.

14. Ein Sichtschutz erfolgt primar grundsatzlich durch Eingrinung und
Anpflanzungen. Wo dies aber aus Grinden von Topographie oder
Witterung nicht ausreicht, miissen entsprechende Maflnahmen hinzugefiigt
werden. Aussagen hierzu tritt das dem Bauleitplanverfahren hinzugefligte
Blendgutachten.

15. Fur die Gemeinde Neuenmarkt entstehen keine Kosten. Dies wird in einem
stadtebaulichen Vertrag separat geregelt.

16. Durch die Umplanung der Anlage wurde ein neues
Entwasserungsgutachten erstellt.

17. Durch die Umplanung der Anlage wurde ein neues
Entwasserungsgutachten erstellt.

18. Durch die Umplanung der Anlage wurde ein neues Blendgutachten erstellt.
19. Durch die Umplanung der Anlage wurde ein neues Blendgutachten erstellt.
20. Durch die Umplanung der Anlage wurde ein neues Blendgutachten erstellt.

21. Diese Forderung ist nicht Teil der Bauleitplanung.

Allgemein:

Heimatenergie FMBH GmbH:

Aus dem Verbund der 14 ILE-Gemeinden haben sich 9 Kommunen
zusammengeschlossen und die Heimatenergie FMB GmbH gegriindet, unter
anderem ist da auch die Gemeinde Neuenmarkt mit dabei. Ziel der
neugegrindeten GmbH ist es, die Energiewende aktiv mitzugestalten und
Projekte aus dem Bereich der zugehérigen Kommunen mit PV auszustatten.
Fir den Bereich Neuenmarkt eignet sich die Grund- und Mittelschule
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Neuenmarkt-Wirsberg, fir die eine Anlagengréf’e vom 99,62 kWp bereits in

Auftrag gegeben wurde.

Energiekonzept:

Die Griindung der Heimatenergie FMB GmbH ist auch ein Ergebnis, was bereits
aus dem Energiekonzept mit den Nachbargemeinden Himmelkron,
Marktschorgast, Bad Berneck, Goldkronach und Neuenmarkt im Jahr 2014
beschlossen wurde. Hier sind durch Bestands- und Potenzialanalysen vor allem
die technischen Aspekte fir einen Umstieg auf erneuerbare Energietrage
beleuchtet worden.

Birgerdialog:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung, Auslagen im Rathaus und weiterer
Informationsveranstaltungen ist ein Birgerdialog bereits gegeben. Die
Beteiligung der Offentlichkeit kann genauso genutzt werden, wie die
offentlichen Gemeinderatssitzungen, um zum geplanten Vorhaben Stellung zu
nehmen.

Echtmodell 1:87:

Diese Forderung ist nicht Bestandteil einer Bauleitplanung. Eine Darstellung der
Anlage anhand Computervisualisation ist mdglich.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von privater Seite vom
17.11.2024 zur Kenntnis. Die erwédhnte Liste der unterzeichnenden
Biirgerinnen und Biirger lag der Verwaltung / Gemeinderat zur
Beschlussfassung vor. Eine Veréffentlichung dieser ist aufgrund
Datenschutzbestimmungen jedoch nicht méglich.

Abstimmungsergebnis: 11:5
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4. Privatperson 4, Schreiben vom 21.11.2024, eingegangen am 21.11.2024

Gemeinde MNeusnmarke

Liebe Gemeinde, 71 Hov. 202
Eing.: = "

ich auch dafiir erneuerbare Energien auszuschdpfen, aber ist
es der richtige Weg dafiir wertvolles Land zur Verfiligung zu
stellen?

Die Landwirtschaft in Deutschland ist bemiht Nahrungsmittel
herzustellen, egal ob Obst, Gemiise, Getreide, Milch und
Milchprodukte oder Fleisch.

Wir haben Weltweit die strengsten Vorgaben was den Anbau
betrifft, und moéchten das ganze auch noch in Richtung Bio
erweitern.

Dafiir brauchen wir Fldchen!
Fruchtbaren Boden!

Es ist ein Irrglaube zu denken, dass sich unter einem grofRen
Solarpark vielfdltige Krauter und Blumen vermehren die fiir
unsere Bienen wertvoll sein kénnten.

Und auch fir unser heimisches Wild ist es wieder ein
Einschnitt in die Bewegungsfreiheit,

Wir produzieren mit einem Solarpark Strom zu Zeiten in
denen das Stromnetz liberlastet ist, es gibt leider immer noch
nicht genligend Speicher das ganze fur lichtarme Zeiten
aufzuheben und ob wir vom Strompreis entlastet werden, sei
auch noch dahingestellt.

Es gibt mit Sicherheit andere Mdoglichkeiten, wie z.B.
Parkplatziiberdachungen oder grof3e Industriegebdude zu
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nutzen. Allerdings leuchtet mir da schon ein, dass das fiir den
Betreiber natirlich nicht wirtschaftlich genug ist.

Und dann kommt noch dazu, dass das ganze Land auf 20 bis
30 Jahre verloren ist. Aber da braucht sich ja heute noch
niemand Gedanken machen.

Nach uns die Sintflut.

In diesem Sinn, vielleicht doch noch einmal dariber
nachzudenken hoffe ich, dass die Neuenmarkter Biirger das in

der Mehrheit auch so sehen.

Mit recht schonen GriiRen
Mai

Seitens privater Seite werden Einwénde vorgebracht.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Planung setzt die gesetzlichen Ziele des EEG um. Die generelle Kritik ist
nicht Gegenstand der Abwagung in dem vorliegenden Bauleitplanverfahren.

Selbstverstandlich leisten Dachanlagen einen wichtigen Beitrag zur
Energiewende, allerdings kénnen diese gerade den Bedarf grof3er Verbraucher
nicht ansatzweise decken. Dachanlagen stellen im Strommix daher lediglich ein
weiteres Standbein dar. Dieses ist gekennzeichnet durch einen hohen
Eigenverbrauchsanteil, gerade bei Privathaushalten und Gewerbe. Um eine
CO2-neutrale Stromversorgung und die gesetzlich geforderte Energiewende zu
erreichen, muss daher auch auf andere Méglichkeiten zurlickgegriffen werden.

Bei einer PV-Anlage handelt es sich weiterhin nicht um eine
Flachenversiegelung. Die Anlage ist fur eine Doppelnutzung ausgelegt und
stellt nur einen voribergehenden Eingriff in die Flache dar.

Der Einwand, dass die Ackerflachen in Deutschland nicht mehr ausreichen, um
die Bevolkerung mit Lebensmitteln zu versorgen, greift zu kurz. Generell ist die
Ackerflache in Deutschland nicht ausreichend, um den gesamten Bedarf zu
decken. Zudem werden rund 60 % der Ackerflachen flir den Anbau von
Tierfutter genutzt.

Durch gezielte MalRnahmen wie die Verschiebung der Flachennutzung, z. B.
durch Doppelnutzung — indem Mahwiesen zu Dauerweiden werden — kann eine
nachhaltige und effiziente Nutzung der Flachen auch weiterhin gewahrleistet
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werden.

Beeintrachtigung Landschaftsbild und Nachteile der Anwohner:

Die Solaranlage stellt eine Anderung des bestehenden Landschaftsbildes dar.
Die Prifung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfolgt detailliert im
Umweltbericht.

Aus der Prifung der naturschutzfachlichen Grundlagen im Bestand und in der
Auswirkung im Umweltbericht geht hervor, dass die Erholungswirksamkeit als
gering, das Landschaftsbild als mittel einzuschatzen ist. Dies ist der
Schutzgutkarte  Landschaftsbild/Landschaftserleben /  Erholung des
bayerischen Landesamtes fur Umwelt zu entnehmen. Das Vorhabengebiet
stellt sich somit als Naherholungsgebiet dar. Eine Anderung des optischen
Eindruckes gegenliber dem Bestand wird konstatiert, die Auswirkungen werden
im Umweltbericht als gering negativ bewertet. Hierbei werden die
Eingriinungsmaflinahmen berlicksichtigt.

Die vorhandene Biotopausstattung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen stellt sich aus naturschutzfachlicher Sicht nicht als hochwertiger oder
seltener Lebensraum dar. Die intensiv genutzten Ackerflachen weisen einen
geringen naturschutzfachlichen Wert auf. Die Ackerflachen werden gediingt
und ackerbaulich genutzt und stellen somit nur fiir ein geringes Artenspektrum
ein Teilhabitat dar. Im Zuge der Vermeidungsmalnahmen erfolgt auf den
Modulflachen die Ansaat von autochthonem Saatgut mit dem Ziel, artenreiches
Extensivgriinland herzustellen. Der naturschutzfachliche Wert firr Insekten des
festgesetzten Griinlands auf den Anlagenflachen ist zudem durchweg héher als
derjenige der ausgeraumten Flur im Bestand. Zudem sorgen auch die Hecken
mit beidseitigen Saumen als Eingriinung fiir eine signifikante Erhéhung der
Habitate fir |Insekten und eine wesentliche Verbesserung des
Nahrungsangebots.

Durch die ganzjahrige Bedeckung des Bodens mit Grasern ist anzunehmen,
dass sich das Mikroklima auf den Ackerflachen verbessert, da der Boden nach
der Ernte nicht ,offen” liegt.

Der Auswahl der Flachen wurden die Hinweise zur Standorteignung des Bayer.
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr i der Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (Stand 12.03.2024) zu Grunde gelegt.

Die Flachensuche und Planung erfolgte in Abstimmung mit den ortlich aktiven
landwirtschaftlichen Betrieben. Die Interessen der Landwirtschaft sind somit in
gleicher Weise berucksichtigt.

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer
voribergehenden Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Allerdings werden die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefiihrt
und kénnen nach Ablauf der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage und
Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich genutzt werden. In der
Zwischenzeit besteht die Mdglichkeit, dass sich die Boden wieder erholen
kénnen, da sie als Extensiv-Grinland genutzt und weder gedingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und aul3erdem die Flachen durch eine
beispielsweise Schafbeweidung auch wahrend des Betriebes der Anlage
landwirtschaftlich nutzbar bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten, die sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
weniger gut ansiedeln konnten. Auflerdem wird durch die Vegetation die
Wasserrlickhalte- und -speicherfunktion des Bodens ebenso verbessert wie die
Biodiversitat und die CO2-Speicherung.

Weiterhin liegen die uUberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten
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Gebiet und sind somit grundsatzlich fur die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen geeignet.
Der Gesetzgeber hat Acker- und Griinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu
dem ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehoért) im
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h
und i festgelegt und den Bundeslandern die Mdglichkeit, solche Flachen fir
Solarparks zuzulassen, freigestellt. Die Bayerische Staatsregierung hat mit
ihrer ,Dritten Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 26. Mai
2020“ eine jahrliche Anzahl von 200 PV-Freiflachen-Anlagen im Freistaat zur
Flachenkategorie Acker- und Grunflachen im benachteiligten Gebiet festgelegt.
Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung fur eine nachhaltige
Doppelnutzung ausgelegt. Samtliche Eingrinungsmallnahmen, auch
hinsichtlich der Einbindung in umgebende Landschaft wurden mit der
zustandigen Naturschutzbehoérde abgestimmt und festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von privater Seite vom
21.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 11:5
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Il. BETEILIGUNG DER BEH@RDEN & SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE MIT EINWANDEN

Den Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde in der Zeit vom
21.10.2024 bis 22.11.2024 Gelegenheit gegeben, um zu der Bauleitplanung Stellung zu nehmen.
Folgende Stellungnahmen sind hierzu eingegangen.
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5. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberg,
Schreiben vom 28.10.2024, eingegangen per Email am 21.11.2024

Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK « Goethesiralle & + 25420 Coburg
I Zeichen, ke Nasshricht wom
Mzl vorm 15.10.2024

Per Mail Uriser Zeictan, Biths bl Antworl angeban
mail@ib-weber.ambh AELF-CK-L2 2-4511-32-3-2
mail@ib-weber.gmbh
Mama
Annegn
oo 5L, ...

GCoburg, 268,10 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt:

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren
die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik

o Solarpark Neuenmarkt® Im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

hier: Durchfilhrung der &ffentlichen Auslegung gemdR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und Triger Sffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zZu o. g. Planung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten
Ansprechpartner. Simon Sttlzel, Forstamistr. 4, 85346 Stadtsteinach (Tel.: 09221/5007-3022)

Auf den Flurnummem 5781, 585/0, 599/0, 615/0, 623/0, 638/0, 703/0 befin-
det sich Wald i.5.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.v.m. Art. 2 Bayeri-
sches Waldgesetz (BayWaldG).

Der Wald auf Flurnummer 703/0 ist von den Planungen direkt betroffen. Laut
Planungsunterlagen ist die Fliche zu einem sehr geringen Teil fir Aus-
gleichs und Ersatzmalnahmen vorgesehen. In den Unterlagen wird ausge-
fihrt, dass alle naturnahen Gehdlzstrukturen, somit auch die kleinflichig be-
rishrten Waldflachen, in das geplante Griinflichenkonzept integriert werden.
Daher ist aus unserer Sicht keine Umnutzung geplant und eine Rodungsge-
nehmigung ist nicht erforderlich.
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Der Wald auf Flurnummern 578/1, 585/0, 599/0, 615/0, 623/0 und 638/0 ist
nicht direkt beplant.

Folgender Hinweis ist unter 5.1 des Bebauungsplans bereits aufgefihrt, soll
hier aber nochmal Erwahnung finden:

An die geplante Satzungsflache grenzt Wald i.5.d. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Dieser befindet sich ingbesondere auf den Flurnummem 578/1, 585/0,
504/3, 595/0, 599/0, 615/0, 616/0, 616/2, 622/8, 623/0, 629/0, 638/0 im Si-
den und auf den Flurnummern 700/0, 702/0, 703/0, T06/0, 707/0, T08/0,
711/0, 713/0, 714/0, T16/0, 717/0, 758/0, 759/0, 760/0 im Norden.

Der Wald betrifft die Satzungsflache indirekt. Fir Anlagen, die im geplanten
Satzungsgebiet entstehen, Menschen und ggf. (Weide-)Tiere, die sich im
Umfeld dieser aufhalten, ergibt sich eine potentielle Gefahrdung durch um-
stiirzende Baume und herabfallende Aste.

Inwieweit von den angrenzenden Waldbestanden eine konkrete oder nur
eine allgemeine (abstrakte) Gefahr fiir das geplante Bauvorhaben ausgeht,
kann jedoch von hiesiger Seite nicht abschlielend beureilt werden.

Fir die Waldbesitzer, die die besagten Flurnummern bewirtschaften, erge-
ben sich durch die unmittelbar am Waldrand entstehende Planung zusatzli-
che Erschwernisse, u.a. in Form von

- erhihten Sicherheitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

- eine erhihte Verkehrssicherungspflicht mit regelméBigen Sicher-
heitsbegéngen und

- @in erhdhtes Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenscha-
den.

Es wird empfohlen, dass die Waldbesitzer in jedem Fall auf die ggfs. entste-
henden Verkehrssicherungspflichten ausdriicklich hingewiesen werden.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechparner, Annegrat \Weber, Trendelstr. 7, 85328 Kulmbach (Tal.: 08221/5007-1311)

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wird das Vorhaben absolut ab-
gelehnt.

Grinde:

Die Bonitaten der Uberplanten Fldchen liegen mit Ackerzahlen von 40
deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt (34) und stehen damit fir eine
Freiflachen-PV-Anlage nicht zur Verfligung (s. Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau-
und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen)!

Sedta 2 von 4
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Zudem werden - neben der reinen Bodengite - in die qualitative Bewertung
der Uiberplanten ca. 52 ha grolien Fldche (davon Uber 40 ha landwirtschaft-
lich genutzt!) auch deren Schlaggréfie, verkehrsméiige Erschlielung und
Zuschnitt (maschinelle Mechanisierbarkeit) einbezogen.

Auch hier handelt es sich um eine fir landwirtschaftliche Zwecke {iberaus
gut geeignete Flache des Landkreises.

Neben der Tatsache, dass es sich bei der (berplanten Flache um gréBten-
teils Oberdurchschnittlich bonitiertes, bestens arrondiertes und zugeschnit-
tenes Ackerland handelt, ist auch schon auf Grund der Dimensionierung
das orhaben abzulehnen: iiber 40 ha Flache wirden der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen werden und somit den fir viele Betriebe existenz-
bedrohenden Druck auf den immer flichenknapperen Pachtmarkt weiter
anheizen.

Bei der Suche nach Alternativstandorten sollten Dauergriinlandfiachean
préaferiert werden.

Es erschlielit sich anhand der vorgelegten Unterfagen nicht, wie die ausge-
wiesene Ausgleichs- und Ersatzfliche berechnet wurde.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail {poststelle@aelf-
ck.bayern.de) oder postalisch an das AELF Coburg-Kulmbach, Trendelstr.
7, 95326 Kulmbach, wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte
das oben aufgefilhrte Geschaftszeichen angeben.

Mit freundlichen Grien

gez. Anmni

St 3 won 4
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Seitens des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten werden mehrere Einwéinde und
Auflagen gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

BEREICH FORSTEN:

Richtigerweise wird ausgefiihrt, dass bestehende Bewaldung und
Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erhalten bleiben.
Die in der Stellungnahme erwahnte Flurnummer 700 in nordwestlichen Bereich
des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Die
erwahnte Gehdlzstruktur in diesen Bereich, angrenzend zur Flurnummer 703
bleibt erhalten.

Die gegebenen Hinweise zum angrenzenden Waldgebiet im Sinne den § 2 Abs.
1 Bundeswaldgesetz werden zur Kenntnis Ubernommen. Die hier an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufstockenden Waldflachen bleiben
unberihrt und der entstandene Waldtrauf bleibt erhalten.

Die gegebenen Hinweise zur Rodung zur Kenntnis genommen.

Sollten dennoch Faéllarbeiten nétig sein, wird eine entsprechende Abstimmung
/ Antragstellung beim AELF erfolgen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Waldbestand in seinem Bestand nicht
verandert wird und so das Risiko vor Unfallen nur wahrend der Bauphase erhoht
ist. Die Arbeitskrafte sind entsprechend zu schulen und unterrichten.

Aufstockende Waldrander bleiben selbstverstandlich erhalten und liefern eine
zusatzliche Stufung sowie Windschutz / Lebensraume fiir den Bestandswald.
Wahrend der Bauzeit wird der angrenzende Wald vor Beschadigungen
geschiutzt und Baustelleneinrichtung erfolgt auRerhalb dieser Zone.

Die gegebenen Hinweise flir angrenzende Waldbesitzer hinsichtlich
Verkehrssicherungspflichten werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Mitteilungen / Abstimmungen mit den jeweiligen Eigentimern werden
durchgefihrt.

BEREICH LANDWIRTSCHAFT:

Der Auswahl der Flachen wurden die Hinweise des Bayer. Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayer. Staatsministerien fur
Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
der Bau- und landesplanerische Behandlung von  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zur Bau- und landesplanerischen Behandlung der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) zu Grunde gelegt.

Die Flachensuche und Planung erfolgte von Seiten der Gemeinde in Abstimmung
mit den ortlich aktiven landwirtschaftlichen Betrieben. Die Interessen der
Landwirtschaft sind somit in gleicher Weise bertcksichtigt.

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergriindig zu einer voriibergehenden
Verringerung der verfiigbaren landwirtschaftlich genutzten Flachen. Allerdings
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werden die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefihrt und kdnnen nach
Ablauf der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage und Abbau besagter
Anlage wieder landwirtschaftlich genutzt werden. In der Zwischenzeit besteht die
Mdglichkeit, dass sich die Bdéden wieder erholen kénnen, da sie als Extensiv-
Grunland genutzt und weder gediingt noch mit Pflanzenschutzmitteln behandelt
werden und auBerdem die Flachen durch eine beispielsweise Schafbeweidung
auch wahrend des Betriebes der Anlage landwirtschaftlich nutzbar bleiben.
Dadurch entsteht neuer Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten, die sich auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut ansiedeln konnten. Au3erdem
wird durch die Vegetation die Wasserriickhalte- und -speicherfunktion des
Bodens ebenso verbessert wie die Biodiversitat und die CO2-Speicherung.

Weiterhin liegen die Uberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten Gebiet
und sind somit grundsatzlich fir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen geeignet.

Der Gesetzgeber hat Acker- und Griinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu
dem ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehort) im Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h und i festgelegt
und den Bundeslandern die Mdglichkeit, solche Flachen fur Solarparks
zuzulassen, freigestellt. Die Bayerische Staatsregierung hat mit ihrer ,Dritten
Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 eine jahrliche
Anzahl von 200 PV-Freiflachen-Anlagen im Freistaat zur Flachenkategorie
Acker- und Griinflachen im benachteiligten Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung fiir eine nachhaltige
Doppelnutzung ausgelegt.

Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine
Bodenregeneration in Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht, sowie
ein Lebensraum fur die Ansiedlung von Insekten und Feldvogel geschaffen.
Hiervon profitieren langfristig auch alle umliegenden Flachen, da sich die
Bestaubungsleistung sowie die natirliche Schadlingsbekdmpfung und dadurch
auch der Ertrag erhoht. Weitere Vorteile, wie die erhdhte
Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Ruckhalt des Bodens durch die
minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.

Die Qualitat der Tiere auf klimabestandigen PV Flachen mit Samenmischungen
ist zudem sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel als
auch in der Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird.

Hierdurch lassen sich regionale, sehr hochwertige Lebensmittel erzeugen,
welche der heimischen Landwirtschaft als sichere Erwerbsquelle sowie der
regionalen Bevdlkerung als Nahrungsmittel zugutekommen werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Nach § 15 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen). In der baurechtlichen Eingriffsregelung wird durch die
Regelungen des BauGB nicht zwischen Ausgleich und Ersatz differenziert. Ein
Ausgleich ist auch in groéfRerer Entfernung mdglich, muss jedoch noch im
rdumlichen Bezug (z. B. im selben Naturraum) erfolgen.
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Obwohl es sich im Bauleitplanverfahren nicht um einen Eingriff im Sinne des §
14 BNatSchG handelt — der auf Basis des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Erganzte
Fassung 12/2021“ bilanziert wiirde — erfolgt die Bilanzierung in Abstimmung mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde auf Basis der Bayerischen
Kompensationsverordnung in Verbindung mit dem Schreiben der Obersten
Baubehorde ,1IB5-4112.79-037/09 zur bau- und landesplanungsrechtlichen
Behandlung von  Freiflachenphotovoltaikanlagen vom  10.12.2021%
Voraussetzung hierflr ist die Anlage von artenreichem Extensivgrinland unter
den Modulen.

Im Zuge der Beteiligung weiterer Trager Offentlicher Belange, wird zum
geplanten Photovoltaikkonzept der Uberplanten Flachen beispielsweise auch
die Organe zum Regionalplan Oberfranken-Ost angehoért. Dabei werden
entsprechende Abstimmungen und ggfs. weitere Regelungen getroffen werden.

Die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf Boden mit iiberdurchschnittlicher
Bonitat erfordert eine sorgfaltige Abwagung. Obwohl diese Flachen
landwirtschaftlich wertvoll sind, spielen erneuerbare Energien im Rahmen des
Klimaschutzes und der Energiewende eine entscheidende Rolle. Laut
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ist die Férderung von PV-Anlagen ein
wesentlicher Bestandteil, um das Ziel von 80 % Okostrom bis 2030 zu
erreichen. Die Nutzung hochwertiger Bdden ist grundsatzlich eingeschrankt,
kann hier jedoch gerechtfertigt werden, da ein 6ffentliches Interesse vorliegt
(siehe § 2 EEG). Das offentliche Interesse am Ausbau der erneuerbaren
Energien gewahrt der vorliegenden Planung einen befristeten Vorrang
gegenuber anderen.

Im Rahmen der Abwagung ist zu berlcksichtigen, ob im Gemeindegebiet
geeignete alternative Flache vorhanden ist, die eine realisierbare Alternative
darstellt. Die Prafung von Alternativen erfordert eine gleichwertige Eignung im
Hinblick auf naturschutzrechtliche, planerische und wirtschaftliche
Voraussetzungen, insbesondere  die Nahe zur Industrie und
Netzanschlusspunkten. Aufgrund der  vielen Uberdurchschnittlich
bonitatshaltigen Béden in der Region ist die Suche nach Alternativen begrenzt.
Weitere Alternativflachen im Umfeld sind entweder nicht verfigbar oder weisen
eine Uberdurchschnittliche Bonitat auf. Im Umweltbericht wird zu alternativen
Planungsmdglichkeiten detailliert auf die Suche nach optionalen Standorten
eingegangen. Im Fazit der Prufung wird festgestellt, dass im Gemeindebereich
keine Flache vorhanden ist, bei der eine Bebauung eine geringere Auswirkung
auf das Schutzgut und die Ziele weiterer Fachplanungen erwarten lief3e.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass lediglich ein Teil der
Uberbaubaren Bereiche eine Uberdurchschnittliche Bonitat aufweist.

Des Weiteren werden die Ziele der Regionalplanung zur Ausweisung von
Vorrangflachen fur die Landwirtschaft durch die geplante PV-Anlage nicht
beeintrachtigt, da ausreichend grof3e Fldchen mit Uberdurchschnittlicher Bonitat
im gesamten Gemeindegebiet vorzufinden sind.

Die Alternativenprifung wurde im Umweltbericht (sieche Kap. 6 im
umweltbericht) explizit auf den Sachverhalt der vorhandenen Bonitat
durchgefiihrt. Die durchschnittliche Bonitat im Landkreis Kulmbach liegt bei der
Ackerzahl bei 34 und der Grinlandzahl bei 38. Die betroffene Flache weist
Ackerzahlen zwischen 34 und 42 und Grinlandzahlen zwischen 36 und 42 auf,
mit einem Grolf3teil bei 40 Punkten.
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Hierbei wurden alternative Flachen im Gemeindebereich untersucht, die eine
geringere
nicht die fachlichen und wirtschaftlichen Voraussetzungen (z. B. Nahe zu
Infrastruktur,  Eignungsflachen nach  Vorgaben des Bayerischen
Staatsministeriums  fir Wohnen, Bau und Verkehr) oderweisen
naturschutzfachliche Einschrankungen auf (z. B. Lage in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten, Nahe zu Schutzgebieten, hoher Erlebniswert laut
Landschaftsentwicklungskonzept).
Zudem wiurde eine Verlagerung auf diese Alternativflachen keine geringeren
Auswirkungen auf andere Schutzgiter (z. B. Landschaftsbild, biologische
Vielfalt, Erholung) bewirken. Im Gegenteil: Teilweise waren die Auswirkungen
auf diese Schutzgtter héher als am geplanten Standort. Auch in Bezug auf die
Erholungswirksamkeit wurde festgestellt, dass der gewahlte Standort in einem
Bereich mit geringer Bedeutung fir die Naherholung liegt, wahrend
Alternativflachen teils explizit zur Sicherung ruhiger, naturbezogener Erholung
oder zur Verbesserung des Landschaftsbildes vorgesehen sind.
Die Sicherung der landwirtschaftlichen Produktion wurde berlcksichtigt.
Dennoch wurde festgestellt, dass die ausgewahlte Flache im Vergleich zu den
gepruften Alternativen insgesamt die geringsten negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter aufweist und daher als am besten geeignet bewertet wurde.

In der Gesamtabwéagung Uberwiegen die Vorteile fur den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
voribergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher Bonitat. Schwerwiegende gegensatzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie
von offentlichem Interesse stehen der Errichtung der Anlage nicht entgegen.

Behinderung der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen:
Natirlich wird auch versucht, das Freibleiben der Zuwegung auch wahrend der
Bauphase dauerhaft sicherzustellen, soweit es mdglich ist.

Dennoch kann es wahrend der Bauzeit temporar zu Einschrankungen bei den
Zuwegungen zum neuen PV-Park kommen, nicht jedoch aber bei den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Neue Wirtschaftswege und ggfs. Grinwege innerhalb des Geltungsbereiches
werden so angelegt, dass diese den Anforderungen moderner
landwirtschaftlicher Maschinen entsprechen.

Die veranderte Nutzung der Projektflache von der ackerbaulichen Nutzung hin
zu einer Errichtung einer PV-Anlage zeigt keine wesentliche Veranderung des
Abflussregimes hinsichtlich Niederschlagsereignissen und damit verbundener
Erosionsgefahr der Projektflache auf. Durch die Errichtung von PV-Tischen
kommt es zu einer geringen Verlagerung des Wassereintrages auf die
Gelandeoberflache. Es kommt zu keiner Versiegelung der Flache, da das
Niederschlagswassers innerhalb, als auch talseits eines PV-Tisches auf die
Gelandeoberflache auftrifft und dem naturlichen FlieRregime wieder folgen
kann.

Die FlieRgeschwindigkeiten des Oberflachenabflusses werden durch die neue
Nutzung durch eine geschlossene Grasflache bzw. hoherer Biodiversitat
gegeniuber dem lIstzustand mit geringerer Vegetation verringert, sowie die
Verweildauer des Niederschlagswassers auf der Flache erhoht. Im Allgemeinen
lasst sich qualitativ keine nennenswerte schadhafte Verdnderung im
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Abflussregime durch das geplante Projekt erkennen. Durch die veranderte
Nutzung mit deutlich héherer Vegetationsdichte ist sogar eine Aufwertung zu
erwarten. Eine Verndssung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen ist
aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, es sei denn diese
Ubergreifende Bewasserung liegt bereits im Urzustand schon vor.

Bestehende offentliche Wege bleiben unberiihrt.

Bestehende offentliche Entwasserungseinrichtungen bleiben unverandert
bestehen.

Die Heckenpflanzung erfolgt iberwiegend entlang von Wegen und Flurgrenzen,
so dass eine 6konomische Bewirtschaftung nach dem Riickbau mdglich ist. Die
Eingrinung an Anlagenabschnitten, die nicht entlang von Flurgrenzen und
Wegen situiert ist, ist aus Grinden Ausgleichs des Landschaftsbildes
erforderlich.

Fir etwaige Folgenutzungen (bzw. Wiederaufnahme der urspriinglichen
Nutzung) sind die einschlagigen Vorschriften des Naturschutzes zu beachten.
Eine Festsetzung, die die gesetzlichen Bestimmungen auller Kraft setzt, ist
nicht moglich.

Im Einzelfall ist unter den naturschutzrechtlichen Ausnahmevoraussetzungen
des Art. 23 Abs. 3 BayNatSch bzw. des § 45 Abs. 7 BNatSchG die Erteilung
einer einzelfallbezogenen Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG bzw. des § 44 BNatSchG moglich. Daneben kann im Einzelfall eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG von den genannten Verboten erteilt
werden. Diese gesetzlichen Vorgaben mussen im Hinblick auf die Folgenutzung
der Flache nach Ruckbau einer PV-Freiflachenanlage beachtet werden. Auf die
~Hinweise zur Folgenutzung nach Beendigung einer Photovoltaik-Nutzung des
Bayern. Staatministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz* (Stand. Januar
2024) wird hiermit verwiesen.

Die Eingriffsermittiung sowie die festgesetzten Ausgleichs- und CEF-

MaBnahmen wurden im Zuge der Entwurfserstellung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 28.10.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 12:4
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Von: Vo

Gesendet: Donnerstag, 21. November 2024 14:78

An: mail @ib-weber.gmbh

Betraff: BLP Gemeinde Meusnmarkt, Solarpark Meuenmarkt - lhr Schr, v,

15102024

Sehr geehrter Herr Weber,

vielen Dank fur die Beteiligung an o. a. Bauleitplanverfahren. Im Rahmen der frithzeitigen Trégerbeteiligung nach § 4

Abs, 18

auGh (bermitteln wir folgende Hinweise:

Baurscht:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auch bei PV-Freifldchenanlagen eing Umwealtprafung
durchzufiihren. Werden Bebauungsplane aufgestelit, gedndert oder erganzt, so wird eine ggfs. erforderliche
Umweltvertriglichkeitsprifung nach UVPG einschlieBlich der Vorprifung im Aufstellungsverfahran
grundsatzlich als Umweltprifung nach den Varschriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt {§ 50 Abs. 1 Satz
1 UVPG).

Bei einer Durchsicht der Unterlagen fiel auf, dass vorliegend rwar festgestellt wird, dass "gemiR dem Gesetz
dber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) (...} fur ein Stddtebauprojekt filr sonstige bauliche Anlagen,
fir welches ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einer zuldssigen Grundfldche von mehr als 10 ha
aufgestellt wird, eine Umweltvertriglichkeitsprifung durchzufiihren [ist]" (Ziff. 1.10, 5. 15). Die notwendige
Konseguent wird jedoch nicht gezogen, vielmehr wird im weiteren Textverlauf versucht, mit einer
"allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls" zu argumentieren, die jedoch nur bei zuldssigen Grundflachen von
20,000 m? bis 100.000m?® einschldglg ist. Mittels eines Zirkelschlusses gelangt man am Ende zu der
Schlussfolgerung, dass das Vorhaben nicht UVP-pflichtig sei, da erhebliche nachteilige Umweltauswirklungen
nicht zu erwarten seien (Ziff. 3 Zusammenfassung, 5. 37).

Diese Vorgehensweise ist unzuldssig:

Bei dem vorhabenbezogenan Bebauungsplan handelt es sich um eine Zulassungsentscheidung nach § 2 VI
Nr. 3 UVPG iVim Nr. 18.7.1 der Anlage 1 zum UVPG, weil er die Zuldssigheit eines Stadtebauprojekts im
AuBenbereich mit einer zuldssigen Grundflache von mehr als 100.000 m® begriindet. MaBgeblich ist insofern
nicht blof die Grundfliche, die die Fundamente in Anspruch nehmen diirfen, sondern die gesamte Fliche,
die von Photovoltaikanlagen Gberdeckt werden darf, hier also 0,8 x 322,651 m?, zzgl. der Verkehrsflichen,
Dies folgt daraus, dass Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG auf § 19 1| BauNVO Bezug nimmt. Danach handelt es
sich bei der zuldssigen Grundfliche um den ausgehend von der Grundflichenzahl zu errechnenden Anteil
des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen liberdeckt werden darf. Der Begriff der Uberdeckung setzt
schon dem Wortsinn nach nicht voraus, dass alle in Betracht kommenden Teile der baulichen Anlage gine
unmittelbare Verbindung mit Grund und Boden haben missen. Auch in den Luftraum hineinragende Teile
kinnen die Grundstiicksflache iSv § 19 1) BauNV0 Uberdecken. Vor diesem Hintergrund sind die von
Photovoltaikanlagen Gberdeckten Flichen bei der Bestimmung der Giberdeckten Grundfliche mitzurechnen
{vgl. zuletzt OVG Lilneburg NVwZ 2024, 5. 1688).

Deshalb (und auch weil es sich um eine Neuaufstellung, nicht nur Anderung oder Ergénzung eines
Bauleitplans handelt) ist auch das hier in Bezug genommene "vereinfachte Verfahren” nach § 13 BauGB
unzuldssig (§ 13 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB).

Da der Urmweltbericht folglich qualitativ die Anforderungen einer UVP erfiillen muss, sind auch die hierfir
erforderlichen Erhebungen durchzufiihren. Mindestens wird u.E. die Durchfihrung einer speziellen

1
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artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu fordern sein. Des Weiteren ist die Art und Weise der Sicherstellung
der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (etwa die
vorgesehene Flachenpflege) durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im Plan selbst umzusetzen,
nicht nur durch Absichtserkldrungen in der Begriindung (z.B. 5. 30 ff.).

Fachlicher und rechtlicher Urnweltschutz:

Standort:

Die PV Anlage grenzt direkt an das LG "Schorgasttal” und das FFH- Gebiet ,Mainaue und Muschelkalkhange
zwischen Kauerndorf und Trebgast” an. Die Grenzen beider Gebiete sind einzuhalten und das L5G sowie
FFH-Gebiet nicht zu tangieren. Beide Gebiete dirfen nicht

durch die PV Anlage beeintrichtigt werden.

Planung:
Mit der Pianung bzw. der Vorgehensweise besteht kein Einverstdndnis. Es ist ein Umweltbericht vorzulegen,
der die qualitativen Anforderungen einer UVP erfiilit { vgl. Darlegungen aben).

Artenschutz:

Der Artenschutz kann bei vorliegenden Daten nicht ausreichend gepriift werden. Es erfolgte keine saP, es
wurde kein Umweltbericht beigefliigt. Beide Unterlagen sind nachzureichen, um den notwendigen
Artenschutz gewdhrleisten ru kinnen.

Eingriff und Kompensation:
Es kann nicht nachvollzogen werden, ob die PV Anlage in ausreichendem Umfang kompensiert werden kann,
Eine Bilanzierung von Eingriff und Kompensation in Textform ist nachzureichen.

Agrarstruktur/Landwirtschaft:
Mit einer Uberplanten Flache von ca. 43 ha ist der Flachenverbrauch filr die einzelne Gemeinde sehr hoch,
zumal dabei mit 8 ha eine unverhaltnismaRig groBe Ausgleichsflache bei Extensivierung fur die
landwirtschaftliche Produktion verloren geht. Mit Ackerzahlen von durchgéngig ca. 40 liegt das Plangebiet
deutlich liber dem Landkreisdurchschnitt von 34 und gehdrt damit zu den grundsdtzlich nicht gesigneten
Fldchen bei der Standortauswahl.

Wir bitten um Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Mit freundlichen Griien

Dr.

Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 24
Ludwigstrafie 20

P5444 Bayreuth

Tel

Fa

Joc

WWW. regie

Seitens der Regierung von Oberfranken werden Auflagen und Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

BAURECHT:

Der gegebene Einwand zur Umweltprifung wird zur Kenntnis genommen. Die
Unterlagen werden entsprechend erganzt und erweitert und liegen zur
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Regelbeteiligung aus.

FACHLICHER UND RECHTLICHER UMWELTSCHUTZ:

Die Regelung der Eingriffe erfolgt nach den Bestimmungen der
Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung® des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, giiltig in der Fassung vom
05.12.2024. Der ermittelte Umfang der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen
fur den Solarpark Neuenmarkt wird nahezu vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs der Planung erbracht. Externe Ausgleichsmal3nahmen sind
lediglich in geringem Umfang erforderlich. Hierfir werden die erforderlichen
CEFMalinahmen fir die betroffene Feldlerche durch die Anlage von
multifunktionalen Blihstreifen herangezogen.

Die Eingriffsermittlung sowie die Entwicklung der Ausgleichs- und CEF-
MaBnahmen wurden im Zuge der Entwurfserstellung mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Kompensationsbilanzierung ist als eigenstandiger Teil im Umweltbericht
enthalten.

Der Umweltbericht wurde umfassend und detailliert erstellt. Dabei wurden alle
relevanten Schutzgliter wie Boden, Wasser, Luft/Klima, Flora, Fauna,
Mensch/Erholung, Flache sowie das Landschaftsbild sorgfaltig geprift und
bewertet. Die potenziellen Umweltauswirkungen der geplanten MalRnahmen
wurden im Hinblick auf diese Schutzglter umfassend analysiert. Zudem wurden
MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation madglicher
negativer Auswirkungen aufgezeigt. Der Bericht stellt somit eine fundierte
Grundlage fir die umweltbezogene  Abwagung im  konkreten
Planungsverfahren dar. Weiterhin liegen zur Regelbeteiligung entsprechende
Artenschutzuntersuchungen sowie evil. noétige Festlegungen zu CEF-
MafRnahmen mit aus.

AGRARSTRUKTUR:

Die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf Boden mit iberdurchschnittlicher
Bonitat erfordert eine sorgfaltige Abwéagung. Obwohl diese Flachen
landwirtschaftlich wertvoll sind, spielen erneuerbare Energien im Rahmen des
Klimaschutzes und der Energiewende eine entscheidende Rolle. Laut
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ist die Férderung von PV-Anlagen ein
wesentlicher Bestandteil, um das Ziel von 80 % Okostrom bis 2030 zu
erreichen. Die Nutzung hochwertiger Béden ist grundsatzlich eingeschrankt,
kann hier jedoch gerechtfertigt werden, da ein 6ffentliches Interesse vorliegt
(siehe § 2 EEG). Das offentliche Interesse am Ausbau der erneuerbaren
Energien gewahrt der vorliegenden Planung einen befristeten Vorrang
gegeniber anderen.

Im Rahmen der Abwagung ist zu berlcksichtigen, ob im Gemeindegebiet
geeignete alternative Flache vorhanden ist, die eine realisierbare Alternative
darstellt. Die Prifung von Alternativen erfordert eine gleichwertige Eignung im
Hinblick auf naturschutzrechtliche, planerische und wirtschaftliche
Voraussetzungen, insbesondere die Nahe zur Industrie  und
Netzanschlusspunkten. Aufgrund der  vielen Uberdurchschnittlich
bonitatshaltigen Bdéden in der Region ist die Suche nach Alternativen
begrenzt. Weitere Alternativflachen im Umfeld sind entweder nicht verfliigbar
oder weisen eine Uberdurchschnittliche Bonitat auf. Im Umweltbericht wird unter
Kapitel 6 zu alternativen Planungsmadglichkeiten detailliert auf die Suche nach
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optionalen Standorten eingegangen. Im Fazit der Prifung wird festgestellt, dass
im Gemeindebereich keine Flache vorhanden ist, bei der eine Bebauung eine
geringere Auswirkung auf das Schutzgut und die Ziele weiterer Fachplanungen
erwarten lief3e.
In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass lediglich ein Teil der
Uberbaubaren Bereiche eine liberdurchschnittliche Bonitat aufweist.
Des Weiteren werden die Ziele der Regionalplanung zur Ausweisung von
Vorrangflachen fur die Landwirtschaft durch die geplante PV-Anlage nicht
beeintrachtigt, da ausreichend grof3e Flachen mit iberdurchschnittlicher Bonitat
im gesamten Gemeindegebiet vorzufinden sind.
Die Alternativenprifung wurde im Umweltbericht (sieche Kap. 6 im
Umweltbericht) explizit auf den Sachverhalt der vorhandenen Bonitat
durchgefiihrt. Die durchschnittliche Bonitat im Landkreis Kulmbach liegt bei der
Ackerzahl bei 34 und der Griunlandzahl bei 38. Die betroffene Flache weist
Ackerzahlen zwischen 34 und 42 und Griinlandzahlen zwischen 36 und 42 auf,
mit einem Grof3teil bei 40 Punkten.
Hierbei wurden alternative Flachen im Gemeindebereich untersucht, die eine
geringere Bonitat aufweisen. Diese Alternativflachen erflllen jedoch entweder
nicht die fachlichen und wirtschaftlichen Voraussetzungen (z. B. Nahe zu
Infrastruktur,  Eignungsflachen nach  Vorgaben des  Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr) oder weisen
naturschutzfachliche Einschrankungen auf (z. B. Lage in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten, Nahe zu Schutzgebieten, hoher Erlebniswert laut
Landschaftsentwicklungskonzept).
Zudem wirde eine Verlagerung auf diese Alternativflachen keine geringeren
Auswirkungen auf andere Schutzgiter (z. B. Landschaftsbild, biologische
Vielfalt, Erholung) bewirken. Im Gegenteil: Teilweise waren die Auswirkungen
auf diese Schutzgtter hdher als am geplanten Standort. Auch in Bezug auf die
Erholungswirksamkeit wurde festgestellt, dass der gewahlte Standort in einem
Bereich mit geringer Bedeutung fir die Naherholung liegt, wahrend
Alternativflachen teils explizit zur Sicherung ruhiger, naturbezogener Erholung
oder zur Verbesserung des Landschaftsbildes vorgesehen sind.
Die Sicherung der landwirtschaftlichen Produktion wurde berucksichtigt.
Dennoch wurde festgestellt, dass die ausgewahlte Flache im Vergleich zu den
gepruften Alternativen insgesamt die geringsten negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter aufweist und daher als am besten geeignet bewertet wurde.
In der Gesamtabwagung uberwiegen die Vorteile fir den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
voribergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher Bonitat. Schwerwiegende gegensatzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie
von

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von
Oberfranken vom 21.11.2024 zur Kenntnis. Auflagen aus der
Stellungnahme wurden in die Entwiirfe der Bauleitplanung iibernommen.
Nétige Abstimmungen mit weiteren Fachbehérden werden durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis: 13:3
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7. Wasserwirtschaftsamt Hof, Schreiben vom 11.11.2024, eingegangen per Email
am 11.11.2024

Wasserwirtschaftsamt §
Hof

WWA Hof - Jahnstraite 4 - 95030 Hof

IBW - Ingenieurblro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstrale 33

95346 Stadtsteinach

Mail an: mail@ib-weber.gmbh

CC an: boller,

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearb Datum
15.10.2024 2-4622-KIU-15381/2024 Veren 11.11.2024

peststelie@wwa-ho bayem.de

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu Ihrem Schreiben vom 15.10.2024 nimmt das Wasserwirtschaftsamt Hof wie folgt
Stellung.

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Ein Anschluss an die Wasserversorgungsanlage ist nicht vorgesehen und nicht erfor-
derlich. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht berGhrt.

2. Bodenschutz, Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand sollte durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt
werden. Sollte durch die geplante BaumaRnahme auf Grundwasser eingewirkt wer-
den (z.B. Bauen im Grundwasser, Aufstau, Grundwasserabsenkung u.a.) oder finden
Eingriffe in das Grundwasser statt, stelit dies grundsaizlich einen Benutzungstatbe-
stand nach WHG § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 dar. Benutzungen sind in einem
wasserrechtlichen Verfahren nach Art. 15 BayWG zu behandeln.

¥ o

3 Standort Telefon / Telefax E-Mall / Internet
JahnstraBe 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho bayern de
95030 Hof +49 9281 891-100 voww wwa-ho bayern.de

PGP an VN Abparan
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3. Abwasserbeseitigung und Gewésserschutz

Gemall Nr. 1.1.6 A) der beiliegendan Begrindung fallt kein hausliches oder gewerbliches
Schmutzwasser an. Weiterhin werden die Vorgaben der AwS\ bei der Errichtung und dem
Betrieb von Anlagen mit wassergefdhrdendan Stoffen betrachtet.

Hinsichtlich der Entwéasserung von Niederschlags- und Oberflaichenwasser liegt derzeit keine
konkrete Konzeption vor. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass ggf. eine wasserrechtliche
Erlaubnis fir das Sammeln und Einleiten von Niederschlags- und Oberflichenwasser erfor-
derlich sein kann.

Die kankrete Ausgestaltung der Entwasserung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Woraus
abzustimmen,

4, Gewisserentwicklung, Hochwasserschutz, ﬁberschwemmungsgahlm

Der Geltungsbereich wird vom Glttleinbach, einem Gewéasser Dritter Ordnung, durchflossen.
Entsprechend der Begriindung (Mr. 1.1.6.A) sind fliefende oder stehende Gewdsser von
dem Vorhaben nur indirekt betroffen, da diese zwar im Geltungsbereich liegen, jedoch in |h-
rer Art und Gralle nicht verdnden oder verlegt werden.

Solten im Rahmen des Vorhabens eine wesentliche Umgaestaltung eines Gewdssers oder
seiner Ufer (Gewdsserausbau nach §67 WHG) notwendig werden, ist zu prifen, inwieweit
dies nach § 68 WHG planfeststellungs- bzw. plangenehmigungspflichtig ist. Hierzu gehodren
auch Verlegungen oder Uberbauungen von Bachverrochrungen.

Im Morden grenzt der Geltungsbereich an das Uberschwemmungsgebiet bei einem Extrem-
hochwasserabfluss (HQeaem) an, wird jedoch nicht direkt betroffen. Eine hochwasserange-
passte Bauweise sollte trotzdem bei der Planung Berlcksichtigung finden.

Durch die gednderte Landnutzung kann es zu Anderungen im Oberflachenabfluss und even-
tuell gesteigerter Erosionsgefahr kommen. Etwaige Gegenmalnahmen dirfen die Situation
fur Dritte nicht verschlechtern. Eine planméiige Ableitung von Oberflichenwasser in Nach-
bargrundstiicke ist nicht gestattet.

Der Unterhalt, auch auberhalb des Vorhabengebistes, besonders in abflusswirksamen und
erosionsgefahrdeten Bereichen, ist eindeutig zu regeln.

Zum 1, Februar 2024 wurde die Hinweiskarie ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® (einzusehen
im "Umweltatlas Bayem") allgemein veriffentlicht. Hierin ist ersichtlich, dass der Geltungsbe-
reich von potentiellen FlieBwegen bei Starkregenereignissen betroffen ist.
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Abbildung 1. Potentielle FlleBwege hei Starkregan
(Geitungsberaich unganal, nur zur Crienfierung)

Die Hinweiskarte lisfert erste Anhaltspunkte fir mégliche Uberflutungen infolge von Starkre-
gen und besitzt Hinweischarakter,

Eine genauere Erkenntnis bringt die Erstellung sines Abflussmodells der Oberflachenab-
flisse mit integrierter topographischer Gestaltung des geplanten Vorhabengebietes.

5. Altlasten

Im Bereich des o.g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverande-
rungen und Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspfiicht gemalk Baugesetz-
buch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichtan {vgl. BayBodSchWw\) wird
jedoch ein Abgleich mit dem akiusllen Altlastenkataster des Landratsamtes Kulmbach emp-
fohlen.

Mit freundlichen Grifen
gez.
Bac

Abte
Landkreis Kulmbach

Seitens des Wasserwirtschaftsamts Hof werden Auflagen und Hinweise gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Zu Bodenschutz:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Bodenschutzkonzept, gemafl DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben® erstellen zu
lassen und eine bodenkundliche Baubegleitung einzubeziehen.

Zu Niederschlagswasserbeseitigung:

Die veranderte Nutzung der Projektflache von der landwirtschaftlichen Nutzung
hin zu einer Errichtung einer PV-Anlage zeigt keine wesentliche Veranderung
des Abflussregimes von Niederschlagswasser der Projektflache auf. Durch die
Errichtung von PV-Tischen kommt es zu einer geringen Verlagerung des
Wassereintrages auf die Gelandeoberflache. Es kommt aber zu keiner
Versiegelung der Flache, da das Niederschlagswasser innerhalb eines PV-
Tisches (durch die Anlage von Tropfspalten zwischen den einzelnen Modulen)
auf die Gelandeoberflache auftrifft und dem natirlichen FlieBregime wieder
folgen kann.

Die FlieBgeschwindigkeiten des Oberflachenabflusses werden durch die neue
Nutzung durch eine geschlossene Grasflache bzw. hoherer Biodiversitat
gegeniuber dem lIstzustand mit geringerer Vegetation verringert, sowie die
Verweildauer des Niederschlagswassers auf der Flache erhoht. Im Allgemeinen
lasst sich qualitativ keine nennenswerte schadhafte Veradnderung im
Abflussregime durch das geplante Projekt erkennen. Durch die veranderte
Nutzung mit deutlich hdherer Vegetationsdichte ist sogar eine Aufwertung zu
erwarten.

Bezlglich der gesteigerten Wasserriickhaltefunktion aufgrund einer hoheren
Vegetationsdichte (geschlossene Grasdecke etc.) auf der Flache lasst sich
dieser Effekt nur schwer in Zahlen fassen. Grundsatzlich ist der
Oberflachenabfluss der kritische Abfluss, bzw. der Abfluss, auf den der Fokus
gelegt wird. Durch die veranderte Nutzung der Flache mit einer Steigerung der
Biodiversitdt und Vegetation kommen neue Faktoren hinzu, die den
Oberflachenabfluss verringern:

- Transpiration durch die Vegetation (Verdunstung von Wasser durch Pflanzen)
- Wurzelaufnahme; d.h. Wasserentnahme aus dem Boden

- Erhéhung der nutzbaren Feldkapazitdt, d.h. Erhéhung des
Ruckhaltevermdgens des Bodens

- Die FlieRgeschwindigkeit des Oberflachenabfluss wird aufgrund hdherer
Oberflachenrauheit verringert. Somit verringerte Erosion und langere
Verweildauer des Oberflachenwassers auf der Flache. Dies Wiederum fihrt
zusatzlich zu einer Verringerung des Oberflachenwassers, da mehr Zeit fur die
Versickerung, Transpiration und Evaporation bleibt.

Die Uberbauung durch die PV-Module fiihrt eher zu einer Verlagerung des
Wassereintrages, da die Flache nicht versiegelt wird wie bei einem Parkplatz,
sondern nur das Wasser linienhafter auf die Flache eingetragen wird. Aus
diesem Grund bietet es sich an, dass zwischen den Modulen Tropfspalten
vorhanden sind, die den Eintrag wieder flachiger gestalten. Dies wird im Zuge
der Baumafnahme in Abstimmung mit der bodenkundlichen Baubegleitung bei
Bedarf hergestellt.

Sollten dennoch (weitere bauliche) Mallnahmen fiir die ordnungsgemafie und
unbeschadet Rechte Dritter fur die ordnungsgemalle
Niederschlagswasserbeseitigung erforderlich werden, wird dies in Abstimmung
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mit dem WWA erfolgen und mittels wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren

durchgefiihrt.

Zu Altlasten/Schédliche Bodenveranderungen:

Die vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und
Deponieinformationssystem (ABuDIS) erbrachte auf den beplanten Flachen
keine kartierten Schadensfille oder Altablagerungen. Bei Auffinden von
organoleptisch auffalligem Material wird ein entsprechendes Fachburo
kontaktiert und dem Wasserwirtschaftsamt mitgeteilt.

Zu Gewasserentwicklung:
Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es finden keinerlei
Veranderungen an bestehenden Gewassern statt.

Dem Hinweis einer hochwasserangepassten Bauweise wird nachgekommen.

Das Entwasserungsgutachten wird hinsichtlich der Forderung zur Erstellung
eines Abflussmodells erweitert und zur Regelbeteiligung mit ausgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Hof vom 11.11.2024 zur Kenntnis. Auflagen aus der Stellungnahme
wurden in die Entwiirfe der Bauleitplanung iibernommen.

Abstimmungsergebnis: 13:3
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8. Landratsamt Kulmbach, Schreiben vom 22.11.2024, eingegangen per Email am

22.11.2024
‘ LANDKREIS
KULMBACH
Landratsamt Kulmbach .
Das Herz Qberfrankens
LAMDRATSAMT KULWEGH - POSTEAGH 1850 - BT Kulshach
Per E — Mail fhr Zeicher
Gemeainde Neuenmarkt 15,10.2024 E,:;fm Bauanirag’ Bauvaran-

Hau ptstra Le 18
853359 Neuenmarkt

56 33 - BLP-2024-478  Unser Zeichen

3 AbleiungSachgalie
rechparnanin
lar

22112024 Datum

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelver-
fahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaik "Solarpark Neuenmarkt" der Gemeinde Neuen-

Diensigabdude

markt, fiir die FI.-Nr. 569, 577, 578/1, 585, 595 u.a. der Gemar- U ——

kung Neuenmarikt 85528 Hudmbech
Telsfan

o2 070
Telefax
ez 107240

E-Mall
Sehr geehrie Damen und Herren, postaele landireis-tuembectde
N Wt | gl nees-ambach e
saeitens der Fachstellen des Landratsamtes Kulmbach werden zum Ent-

= Beswchazelben
wurf des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen abgegeben: 15,00 Ui
o T.45-15.00 Ubr
L] 7451230 Uhr
Fachkraft fiir Naturschutz / Untere Naturschutzbehérde: S
ocdar nach Versinbanang
Wie bereits in unserer E — Mail vom 23.10.2023 mitgeteit, ist eine ab- Kir-Zulassung
schlieflende Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht auf Grund- frweits 12 Mimaen vor
lage der derzeit vorliegenden Unterlagen leider nicht maglich. ENG dar BealChazsden
Sarvicooenter
M T.30-16.30 Lhr
i 7301830 Uhr
- o3 71230 U
SG 23 / Verkehrshehbrde: Be Ta0A7 30 e
Fr ¥.20-12.30 Ubr

Betroffene Strallen im (bergeordneten Stratlennetz knnen die B303 und
die 5t2183 sein. Die méglichen Auswirkungen auf beide Straflen wurden ~ Soarerbindungen

im Blendgutachten vom 19.06.2024, mit dem Ergebnis, dass eine Blen- BAN
dung des Verkehrs ausgeschlossen ist. Demnach bestehen seitens des o2 T BN 0000 1003 05
SG23 keine Einwdnde EVLADEMIKUB .
A Bk Ohaelrastis Mise 0
34N

DES3 7716 0000 0000 TA86 38

BIC:
GEMODEF1EL
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Galte 2

SG 34 / Untere Wasserrechtsbehérde:

1. Wasserversorgung

Eine Wassarversorgung ist gemal Begrindung zum Bebauungsplan (Punkt 1.16 Buchstabe
B) nicht erforderlich.

2. Abwasserbeseitigung
2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Hausliches oder gewerbliches Schmutzwasser fallt laut Begriindung zum Bebauungsplan
(Punkt 1.16 Buchstabe A) nicht an.

2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Das vorliegende Entwasserungsgutachten baut auf verschiedenen Studien auf. Eigene Be-
rechnungen oder Messungen vor Ort wurden im Rahmen der Gutachtenserstellung nicht
durchgefihrt. Im Gutachten werden daher lediglich allgemein glltige Empfehlungen ausge-
sprochen, wie die natlifiche Entwasserungsfahigkeit des Anlagengelandes verbessert werden
kann. Flr wichtig wird dabei erachtet, dass eine flachige Versickerung des anfallenden Was-
sers ermdglicht und Rinnenbildungen vermieden werden.

Den Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan (Punkt 1.16 Buchstabe A} ist zu
entnehmen, dass anscheinend geplant ist, das auf den Modulen anfallende Niederschlags-
wasser breitflachig zu versickern. HierfGr ist keine wasserrechtliche Edaubnis erforderlich, Auf
der anderen Seite wird die Méglichkeit der Schaffung von baulichen Entwésserungseinrichtun-
gen, wie z.B, Regenriickhaltebecken oder dhnlichem, angesprochen. Die letzigenannie Ent-
wéasserungsvariante geht eigentlich von einer Sammiung des Niederschlagswassers und der
gezielten Einleitung in ein Gewasser (Grundwasser oder Oberflichengewasser) aus. Die Ein-
leitung von gesammetltem Niederschlagswasser in ein Gewasser unterliegt einer generellen
Erlaubnispflicht. HierfOr wére eine wasserrechtliche Eraubnis beim Landratsamt Kulmbach zu
beantragen, falls die Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 18 Ab. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG in
Verbindung mit den TRENOG bei Einleitungen in &in Oberflachengewisser oder der NWFreiv
in Verbindung mit den TRENGW bei Einleitungen in das Grundwasser nicht eingehalten wer-
den. Es ist eine konkrete Entscheidung Ober die vorgesehene Niederschlagswasserbeseiti-
gung der Module zu treffen. Diese Entscheidung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Hof abzu-
stimmen, was nach unserem Kenntnisstand - entgegen der Aussage in der Begriindung zum
Bebauungsplan - bislang nicht geschehen ist.

Was die Niederschlagswasserbeseitigung der Dachflachen der baulichen Nebenanlagen {Be-
triebsgebaude, Transformatoren etc.) anbelangt, wird in der Begrindung zum Bebauungsplan
konkret auf die Voraussetzungen der TRENGW verwiesen, Es wird demzufolge vermutlich da-
von ausgegangen, dass hier zwar eine Sammiung des Niederschlagswassers erfolgt, dessen
Einleitungen in das Grundwasser jedoch unter Einhaltung der Befreiungsvoraussetzungen der
NWFrelV in Verbindung mit den TRENGW erfolgen sollen. D.h. es sollen keine erlaubnis-
pflichtigen Einleitungen stattfinden. Ob diese Voraussetzungen vorliegen, ist vom Bauherrn
bzw. dessen Planer eigenverantworilich zu prifen. Ob der Boden Gberhaupt sickerfahig ist,
ist mittels Sickertests oder Baugrundgutachten nachzuweisen.
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3. Gewdsser

Oberflachengewésser werden durch die Bauleitplanung nicht direkt berlhrl. Zum Giitleins-
bach (Gewdasser lll. Ordnung) ist ein Gewdsserrandstreifen von mindestens 5 m freizuhaiten
(vgl. § 38 WHG).

Uber die Grundwasserstande liegen der Unteren Wassemmechisbehdrde keine Erkenntnisse
Vor.

Solite eine Bauwasserhaltung erforderlich werden, so ist hierflr eine Erlaubnis nach Art. 70
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayWG beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen.

Dritte diirfen durch hangseitig abflieendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.

4, Ub&mnhwemmung@ebieteJWaaserschutzgsbi&ta

Das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 685 der Gemarkung Neusnmarkt befindet sich teilweise im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Schorgast. Gemal § 78 Abs. 1 WHG ist in
festgesetzten USG s die Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbereich in Bauleitplanen un-
tersagt. Aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehdrde ist die Aufstellung des Bebauungsplans
zur Sondernutzung fir Solarenergie ohne Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung nach §
78 Abs. 2 WHG unter den Bedingungen maglich, dass die im USG liegende Teilfldche nicht
als bebaubare Flache ausgewiesen wird und dort auch keine sonstigen abfiusswirksamen
Malnahmen (z.B. Geldndeerhéhungen) stattfinden. Dies wurde im Rahmen eines Ortstermins
am 05.07.2024 mit dem Vorhabenstrager vorab besprochen. Der Ausschluss von der bebau-
baren Flache wurde in der Planung berlicksichtigt.

Die auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt vorgesehenen natur-
schutzrechtlichen A/E-Malnahmen sind im Bauleitplan jedoch nicht naher bezeichnet. Insbe-
sondere ist das in der Begrindung zum Bebauungsplan genannte Fachgutachten zur Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht zuganglich. Da demzufolge nicht ersichtlich ist, wel-
che konkreten MaBnahmen auf dem besagtem Grundstick im USG geplant sind, kann derzeit
keine abschliefende Stellungnahme abgegeben werden. Die konkrete Planung der A/E-Fla-
che auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 685 der Gemarkung Neusnmarkt ist der Unteren Was-
serrechisbehdrde vor Aufstellung des Bebauungsplans zur ermeuten Stellungnahme vorzule-
gen.

Weitere Bereiche befinden sich im Hochwasserrisikogebiet (HQ-extrem) nach § 78 b WHG.
Konkrete Bauverbote folgen hieraus nicht, jedoch ist gemaf § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwiagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Das faktische Uberschwemmungsgebiet des Gltleinsbachs ist der Unteren Wasserrechtsbe-
horde nicht bekannt.

Festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht batroffen.

5. Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen sind die
Vorgaben der Aw3V einzuhalten.
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SG 35 [ fachlicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird zu den Vorentwirfen des 0.g. B-Plans und der 13. An-
derung des FNP (beide Stand 19.09.2024) wie folgt Stellung genommen:

Die Gemeinde Neuenmarkt méchte mit der 13. Anderung des FNP und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ;S0 Solarpark Meuenmarkt” die baurechtlichen Voraussatzungen schaffen, um auf einer
ca. 52 ha groBen Fldche nerdwestlich von Neuenmarkt einen ca. 31 ha groften Solarpark aus 5
Teilfldchen zu errichten. Der betreffende Park soll dem Entwurf zufolge ca. 70 m nérdlich des aus-
pewiesenan Wohngebistes JAustralle” (1972) beginnen und sich von dort, am bestehenden Gart-
nereigaldnde und dem Biogasanlagengelande (vorhabenbezogener B-Plan von 2007) vorbei, in den
norddstlich Aulenbarsich von Meuenmarkt erstrecken.

Dia n&chstgelegenen Wohnhduser sind mit den Doppelhaushélfien Australe 31 und 33" (Fl.-HMr.
59918, Gmk. Neuenmarkt) ca. 30 m siddwestlich der nichstgelegenen Solarflichan vorhanden.
Ostlich der bestehenden Wohnbebauung entlang der Australle sollen die Flachen im Geltungsbe-
reich des Planentwurfz als bestehende Fldche flr die Landwirtschaft' erhalten bleiben,

In Richtung Osten, Westen und Norden sind im Abstand von 400 m keine schutzwilrdigen Réume
erkennbar.

Lt -

In Hinblick auf Ldrmemissionen stellen laut Praxisleitfaden fir die tkologische Gestaltung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen (LU, 2014) Trafos und Wechselrichter die Hauptgerduschquelle dar,
Bei Abstinden von mehr als 20 m zur Grundstiicksgrenze der Immissionsorte wird dort bereits von
einem sicheren Einhalten des in reinen Wohngebieten geltenden Tagrichtwertes ausgegangen. Da
die Trafos und Wechsealrichter entsprechend der Sonneneinstrahlung mehr oder weniger aktiv sind,
wird von keiner relevanten Larmemission bei Dunkelheit, also innerhalb der Nachtzeit, ausgegan-
gen.

Im Rahmen der Detailplanung ist darauf zu achten, dass die fiir den Betrieb der Solarfelder erfar-
derlichen Trafos und Wechselrichter in méglichst groliem Abstand zur nachsigelegenan, schutewdir-
digen Bebauung errichtet werdan.

Blendwirkung durch Reflexion

Im Anhang 2 der LAl Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissionen
{Stand 08.10.2012, Anlage 2 Stand 03.11.2015) ist folgende Aussage zur kritischen Immissionsor-
ten im Umfeld von Solaranlagen formuliert:

JHinsichtiich einer mdglichen Blendung krtisch sind Immissionsorts, die vorwiegend westich oder
gistlich einer Photovaltaikanlage llegen und nicht wefter als ca. 100 m von digser entfernt sind (Ab-
hildung 5). Hier kann as im Jahresverauf zu ausgedehnten immissionszeifrdumen kommen, die als
grhebliche Beldstigung der Nachbarschaff aufgefasst werden kénnen.”

Dardber hinaus liegt dem Planentwurf gin Blendgutachten des Ingenieurbiro Sonnwinn {Projekt-10:
BGA-512, Stand16.08.2024) bai.

Im Rahmen der immissionsschutzfachlichen Prifung des Gutachtens sind keine Unstimmigkeiten
aufgefallen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der geplanten raumlichen Lage der Solarparkteil-
flichen zu den Immissionsorten {0.g9. Wohnbebauung und Arbeitsplétze in der Gartnerei) keine
Uberschreitung der nach LAI-Leitfaden als erheblich belastigend einzustufende Blenddauer zu er-
warten ist.



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt“

Sahe 5

Damit bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegenden
Entwirfe des B-Plans ,SO Solarpark Neuenmarkt® und die 13. Anderung des FNP.

SG 35/ Bo i Altl n:

Die betreffenden Grundsticke sind nicht im Katastar nach Art, 3 BayBodSchG (Altlastenkatas-
ter) eingetragen, woraus aber nicht der Schiuss gezogen werden kann, dass keine Altlasten
oder Ablagerungen vorhanden sind.

Grinland und Feldfutteranbau haben in Bayern eine Schllsselrolle als Futtergrundlage. Gleich-
zeitig ist die Bedeutung von Grinland flr Artenvielfalt, Biotopschutz, Bodenschutz und auch
Gewasserschutz unbestritten.

Zum Erhalt der Arten- und Pflanzenviglfalt ist aber eine Bewirtschafiung notwendig, um die
Diversitat herzustellen und erhalten zu kénnen,

Landwirtschaftliche Flachen sind kostbar, deshalb wére es wichtig solche Flachen zu erhalten
und sicherzustellen. Der Flachenentzug fir die Landwirtschaft ist mdglichst gering zu halten
und kann nach heutigem Standard gleichzeitig fir ermeuerbare Energien in Form von sog. Agri-
P\-Systemen genutzt werden. Diese Art der Flachennutzung wird aus Sicht des Bodenschut-
zes als positiv erachtet und soilte bei der Umsetzung Beachtung finden. In der Begrindung mit
Umweltbericht vom 19.09.2024 wird dies als Mbglichkeit bereits angeflhrt.

Werden die weiteren Ausflhrungen im Umweltbericht vom 19.09.2024 zur Thematik Boden so
umgesetzt, sind von Seiten Bodenschuizrecht keine weaiteren Anmerkungen. Wir bitten aller-

dings aufgrund einer Gesetzesanderung den § 12 BBodSchV durch die §§ 6-8 BBodSchV zu
ersetzen.

Mit freundlichen Grifien

Ui w
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mail@ib-weber.ﬁ mbh

Von: W

Gesendet: Mittwoch, 23, Oktober 2024 15:31

An: Gen

Ce: Kilic

Betreff: WG Aktenzeichen: BLP-2024-478, Vorhaben: 13. Anderung des

Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des

Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik "Solarpark Meuenmarkt” im

vereinfachten Verfahren nach & 13 BauGB, Gemeinde: Neuenmarkt
Anlagen: 20230222_UMS_saP Feldlerche CEF MaBnahmen. pdf

Prioritit: Hoch

Sehr geshrte Damen und Herren,

vor der offiziellen” Stellungnahme des Landratsamtes in der vorgezogenen Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB die Stellungnahme unserer Fachkraft fir Naturschutz / Unteren Maturschutzbehdrde vorab
zur Information.

Eine abschliefende Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht ist auf Grundiage der derzeit
vorliegenden Unterlagen leider nicht maglich.

Nur damit das schon jetzt bekannt ist und ggf. entsprechende MaBnahmen / Untersuchungen erfolgen
kénnen.

Mit freundlichen Grilken

L

Landratsamt Kulmbach ‘ LANDKREIS

56 33 Bau- und Planungsrecht
Konrad-Adenauer-Stralie 5 ’ HULHB”ECH

95326 Kulmbach

Telk
Tek

Wa(l
wiww. landkreis-kulmbach.de

Diesa E-Mail enthall vertrauliche undioder rechtlich gaaschitzte Informationen. Wann Sie nicht der richlige Adressal sind
oder diese E-Mail irtdmlich erhalten haben, infermieren Sie bitte sofort den Absender und vernichtan Sie diese Mail.
Das uneraubte Kopleren sowke die unbefugte Weitergabe diesar E-Mail ist nichl pestaliet,

This amail may contain confidential andior privileged information. If you are not the intended recipiant jor have received
this ermal In ermor) plesae notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthenzed copying, disclosure or
distribaion of the matenal in this email is strictly forbidden

Seitens des Landratsamts Kulmbach werden Auflagen, Ergdnzungen und Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

NATURSCHUTZ:

Die Unterlagen werden entsprechend erganzt und zur Regelbeteiligung mit
ausgelegt.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG:
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Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser
unterliegt einer generellen Erlaubnispflicht. Hierfir ware eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen, falls die
Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 18 Ab. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG in
Verbindung mit den TRENOG bei Einleitungen in ein Oberflachengewasser
oder der NWFreiV in Verbindung mit den TRENGW bei Einleitungen in das
Grundwasser nicht eingehalten werden. Es ist eine konkrete Entscheidung iber
die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung der Module zu treffen.
Eine Niederschlagswasserbeseitigung (gesammelt) erfolgt jedoch nicht. Ein
breitflachiges Versickern wird durch das Entwasserungsgutachten belegt.

GEWASSER:

Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich werden, so ist hierfir eine Erlaubnis
nach Art. 70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayWG beim Landratsamt Kulmbach zu
beantragen.

Dritte dirfen durch hangseitig abflieRendes Oberflichenwasser nicht
geschadigt werden.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE:

Das Grundstuick mit der FI.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt befindet sich
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Schorgast.
Demnach erfolgt im Uberschwemmungsbereich keinerlei Bebauung mit PV-
Modulen. Die im Bebauungsplan hier jedoch angegebene A/E-Flache muss im
Zuge der Regelbeteiligung ndher beschrieben werden. Die konkrete Planung
der A/E-Flache auf dem Grundstlick mit der FIL.-Nr. 685 der Gemarkung
Neuenmarkt ist der Unteren Wasserrechtsbehorde vor Aufstellung des
Bebauungsplans zur erneuten Stellungnahme vorzulegen

LAGERUNG VON WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN:
Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefdhrdenden
Stoffen sind die Vorgaben der AwSV einzuhalten.

FACHLICHER IMMISSIONSSCHUTZ:

Im Rahmen der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass die fur den Betrieb
der Solarfelder erforderlichen Trafos und Wechselrichter in mdglichst grolem
Abstand zur nachstgelegenen, schutzwirdigen Bebauung errichtet werden.

BODENSCHUTZ / ALTLASTEN:
Aufgrund einer Gesetzesanderung ist § 12 BBodSchV durch die §§ 6-8
BBodSchV zu

NATURSCHUTZ Erganzung:
Die Untere Naturschutzbehdrde wurde zur weiteren Abstimmung kontaktiert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Kulmbach
vom 22.11.2024 zur Kenntnis. Auflagen aus der Stellungnahme wurden in
die Entwiirfe der Bauleitplanung iibernommen.

Abstimmungsergebnis: 12:4
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9. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schreiben vom 21.10.2024,
eingegangen per Mail am 21.10.2024

mail@ih-weber.ﬂmhh

—
Von: P
Gesendet: Montag, 21, Oktober 2024 14:27
An: mail@ib-weber.ambh
Betreff: Re: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1

und & 4 Abs. 1 BauGB

Amit fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbach
Kulmbach 21.710.2024

Sehr geshrter Herr Weber,

zur 13, Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Sondergebist Photavoltaik  Solarpark Nevenmarkt” machte ich auf folgendas hinwelsen:

die betroffenen Flurstucke sind zu ginam Grofteil noch nicht volistédndig zentimetergenau vermessen und
abgemarkt. Die derzeitigen Grenzpunkt-Koordinaten wurden nur aul Basis der analogen Flurkarten digitalisiert
und sind somit mit einer Ungenauigkeit im Bereich von bis zu mehreren Matern behaftet. Wir empfehlen noch
vor den Baurmainahmen und Einfriedungen, v. a. an den Umfangsgrenzen des Solarparks, kostenpflichtige
Grenzermittlungen durch das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbeach durchflhren zu
lassen, um Uberbauungen und Grenzstreitigkeiten zu vermeiden.

Mit freundlichen Grifen
5

Amt fir Digitalisierung, Braitband und Vermessung Kulmbach
Georg-Hagen-Stralie 17
95326 Kulmbach

Adressansicht im BayernAtias

Teh

Tehk

E-N

Internet: hitp:/fwww. adby-kuimbach.de

Informationen zum Datenschutz (Umgang mil personenbezogenen Daten) finden Sie hier

Seitens des Amts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung werden Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung vom 21.10.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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10. Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 18.11.2024, eingegangen per Mail am
18.11.2024

[DB]

DB AG - DB Immobilian

Bawracht |
; CR.R 041

DB AG - DF Immobiken
Barthsoaie 12 | 80339 Manchen BarnhstraBe 12
B #0339 Munchen
W www_deuischebahncom/Eigentiumsmanagement

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co.KG
Schillerstrale 33

95346 Stadtsteinach Allgemeine Mail-Adresse:
Kib.rmuenchen@deutache bahn,com

Aktenzeichen: TOEB-BY-24-192250

18.11.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung
des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt” im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

hier: Durchfiibrung der dlentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und Triger &lentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke 5100, Bamberg - Hof , km 72,40 - 73,30 |.d.Bahn

Ihr Zeichen: Herr Andre Weber
lhr Schreiben vom:  15.10.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DE Immaobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
und DB Station&Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, Obersendet fhnen hiermit
folgende Gesamitstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Bei dem geplanten Bauvarhaben sind nachfolgende Bedingungen | Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterung, Larm, Funkenfiug, elekiromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungsios
hinzunehmen.

Ebenso sind Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGE sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz {BlmSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kinnten, ausgeschlossen.Der Deutschen Bahn
AG dirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Koslen entstehen. Anfallende
Kosten sind vom Antragsteller zu dbernehmen.

Kiinfiige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaliung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschriankungen im dffentlichen Interesse zu

gewdhren,

Deutsche Bahn AG | Sitz; Betlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRE 50000 | USt-TdNE.: DE B1LISE986D | Varsiz ges hurur-f;rnran';;uo;nn:nﬁa;zu:r u by

Vorstand: Df. Richatd Luty (Vaisite), Di. Levta Holle, Berthald Hul , Dr. Danisla Gerd tom Mazkotten,

Oir. Sigrid Evelyn Mikutta, Evelyn Palia, Or. Michas! Peterson, Martin Seller W

Hihete Iboemataren s Dabsverarheiieg im DE-Koncers fnden Sie i sew.denschebahn comfdane rschuz
L] Sefte 175
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Immobilienrechtliche Belange

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch das Yorhaben keine Machteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu iibermnehmen.

Zur Umsetzung der Malnahmen darf kein Bahngelinde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Yereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungsantrige bel DB AG, DB Immobilien
zu stellern.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http:/fwww.deulschebahn.com/Gestattiungen
http:{fwww.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

Infrastrukturelle Belange

Fahrbahn

Ein gewolltes oder ungewolites Betreten und Befahren sowle Hinelngelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemall § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete
und wirksame Mafnahmen grundsatzlich und daverhaft auszuschliefen.

Solange die Arbeiten in einem Abstand von groRBer 5m zu Gleisachse stattfinden und das
Hineingelangen von Baumaterial und Menschen in diesen Bereich zu jeder Zeit
auszuschlieRen ist, bestehen keine sicherheitsrelevanten Auflagen.

Kann nicht sichergestellt werden das Beschaftigte die 5 m Abstand einhalten kénnen und
ein Betreten der Bahnanlagen notwendig wird, ist rechizeitig im Vorfeld eine drtliche
Einweisung durchzufiihren.

Die Kosten fir eine ortliche Einweisung und etwaige Sicherungsmalinahmen hat der
Antragsteller vollumfanglich zu tragen.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (Stralfen, Zufahrien, Parkplitze
sowie Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstiande und SchutzmaRnahmen erforderlich.
Ein Abrollen zum Bahngeldinde hin ist durch geeignete Schutzmalfnahmen sicher zu
verhindem.

Waihrend der Baumalnahme ist sicher zu stellen, dass Baufahrzeuge nicht in den lichten
Raum der Gleisanlagen geraten kinnen (5m Abstand zur Glelsachse). Ist dies nicht
ausgeschlossen, sind geeignete Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Verdnderungen und MaBnahmen an dinglich gesicherten Anlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenveramwortlichen erfolgen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschligigen Regelwerke, zu erfolgen.

Bei Planung von Lichizeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von
Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschiossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriechnabhme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

R
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Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriehs (z.B. Sichteinschrdnkungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Lirmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekie erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke  verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen  sind  hinsichtlich  Staubeinwirkungen durch  den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B.
Schleifriickstinde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schiaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfihigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden konnen. Bei mit 110 kV -
Bahnstromleitungen Oberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungshedingten
Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen
Forderungen freizustellen.

Bahngrund darf weder im noch iiber dem Erdboden diberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt
zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Aushub u. &) - auch nicht im
Rahmen der Baustellenrichtung - zweckentiremdet verwendet werden,

Bel Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- { Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger eic.]
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung {mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Gberschwenkt, so
ist mit der DB InfraGO AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschliefen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der
Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch bei der DB InfraGO  AG,
Immobilienmanagement LNFD-5, Herrn Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Minchen
einzureichen. Generell ist auch ein maRstiblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bavausflihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechizeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diiffen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der OB InfraGO AG betreten werden.
Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Bitte wenden Sie sich hierzu unter Angabe dieser Stellungnahme, rechtzeitig mind. 6
Waochen vor Baubeginn an die DB InfraGO AG.

DE InfraGO AG
Bezirksleiter Fahrbahn
Herr

Am |

Mob

Konstruktiver Ingenieurbau

Im Bereich der Mafnahme befindet sich in km 72,792 eine Eisenbahniiberfihrung.

Die angrenzenden Wege miissen zu jederzeit befahrbar sein um Instandsetzungspersonal
die Zufahrt zu den Bahnanlagen zu erméglichen.

Da sich die Wege teilweise im Eigentum der Bahn befinden, ist vor und nach der Malinahme
ein unabhingiges Beweissicherungsverfahren durchzufihren.
I Seite 3,5
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Beschadigte Wege missen im Nachgang wieder in den Ursprungszustand hergestelit
werden,

Der Bahndamm darf nicht verdnderijabgegraben bzw. in seiner Stand- und
Betriebssicherheit beeintrichtigt werden., Zum Dammfull ist ein Abstand von 5 m
einzuhalten,

Dach-, Oherflichen- und sonstige Abwisser dirfen nicht auf oder dber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung auf Bahngrund bzw. in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden,

Die Vorflutverhaltnisse dirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie die
Bahnkirperentwasserungsanlagen (Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion z.B.
durch Erdablagerungen, Baumaterial etc. keinesfalls beeintrachtigt werden.

Durch die MaBnahme darf dem Bahngelinde kein zusdtzliches Oberflichenwasser
zugefiibrt werden.

TK Kahel und Leitungen
Der angefragte Bereich enthilt Kabel und TK-Anlagen der DB InfraGO AG.

Diese Auskunft ist fiir einen Zeitraum von 24 Monate giiltig und bezieht sich ausschlielich
auf den angefragten Bereich,

Rechtzeitg vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforderlich eine nochmalige
Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.

Die vorhandenen Kabel diffen nicht dberbaut und beeintrachtigt werden und missen
jederzeit frei zugdnglich sein. Bei Kreuzungen sind die Fernmeldekabel grundsatzlich zu
unterkreuzen.

Wir empfehlen aus unserer Sicht eine drtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikationstechnik GmbH.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschalten
der Bauwirtschaft "Erdarbeiten in der Nahe erdveriegter Kabel" sind strikt einzuhalten.

Die Merkbiztter und eine Verpflichtungserkldrung werden bei der értlichen Einweisung
tbergeben,
Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Empfangsbestitigung/Verpflichtungserkldrung ist rechtzeitig vor Baubeginn und von
der havausfiithrenden Firma unterzeichnet an uns zurlckzusenden.

Ohne der unterzeichneten Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Bitte teilen Sie uns schriftlich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer
Bearbeitungsnummer den Wunschtermin zur drtlichen Einweisung mit. Bitte nutzen Sie
dafiir das beigefligte Formular Beantragung drtliche Kabeleinweisung und senden dieses
ausgefiilit an

Kontakt: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Kabelanlagen/Kabelroge der DB InfraGO AG dirfen nicht GOberbaut, Oberschiitiet
freigegraben oder beschidigt werden. Kabelmerkzeichen dirfen nicht entfernt werden, Die
Schutzabstinde missen feldseitig mindestens 2,0 Meter betragen. Die Kabelschichte
missen zum Zwecke der Instandhaltung/ Entstrung Jederzeit zuginglich bleiben.

Im Auftrag der Vodafone GmbH:
Der angefragte Bereich enthilt keine Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH.

Diese Auskunit ist fiir einen Zeitraum von 12 Monate giiltig und bezieht sich ausschliellich
auf den angefragten Bereich,
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Rechtzeitig vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforderlich eine nochmalige
Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die drtlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser, Kanal) Ober evil. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und
deren Lage artlich festzulegen.

Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf & 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu heschddigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen uneriaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriehsstérende oder betriebsgefihrdende Handlungen varzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelinde zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen wvon Baumaterialien entlang der Bahngelindegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstinden Baustoffe [ Abfille in den Gleisbereich {auch
durch Verwehungen) gelangen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine diirfen nicht beschadigt, verdandert,
verschiittet oder tiberdeckt werden.

Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen,
behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bestehende Zugangs- und Zufahrirechte, inkl. Abstellmaglichkeit fur die Instandhalungs-
und Entstirungsdienste der Unternehmen der DB AG, diifen auch wahrend der Bauzeit
nicht eingeschrankt werden.

Wir behalten uns vor, unabhdngig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Diese konnen auch grundsdtzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern,

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Girens.

+++ Datenschutzhinweis: Wir mchien Sie daraufl hinwaisen, dass die in Siglungnrahmen des DE Konzerns enthaltenen
parsanenbezogenan Datan von DB Miarbeiterinnen und Mitasheitem (Vor- und Nachname, Umerschiiien, Telefon, E-Mall
Admesse, Postanschrft) var dar Slleatichen Auslegung (insbesontdens in Inernet) geschwira werden mOssen. +++

Chathot Petra steht Ihnen bei aligemainen Fragen rund um smmobilierrelevants Angelogenheiten gerne zur VerlOgung,
Mutzen Sie daflr fokgenden Link oder den QR-Code: hitpsglichabot-petiatech dewtschebahn.com|

[=] e (s

Mit freundlichen GriilRen
DB AG - DB Immaobilien

5
V. F

Anlagen:
Trassenauskunft, Adressenliste, Merkblat, Kabellageplanausschaitt
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Kemmunikationstechnik

Adre iste:

DB Kommunikationstechnik GmbH:
Ansprechpariner fiir die Beantragung einer drtlichen Kabeleinweisung Nordbayern:

DB Koemmunikationstechnik GmbH
Dokuzentrum TE-Auskiinfte
LOVR 22

Kruppsir. 4

45128 Essen Deutschland

Mail: db.kLirassenauskunft-ik@deutschebahn.com

Der fiir Angebotsanfragen (Planung, Kabelumlegung u. Montageleistungen) zustandige
vertricblicher Ansprechpartner:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Vertrieb Sid - LCVE 4-5
Mail: Kundenmanagement.Sued@deutschebahn.com

Vodafone GmbH

Sell-Service Webponal “externe Webauskunft®
hitps:lipartner.kabeldeulschland. de/webauskunit-neu/Datashop/

Kabeleinweisung Sidbayern | Mordbayern: Mail: TDR-5-Bayern.de@vodafone.com

Ol Kerimurek itincidechedl GmbH | Se: Frankfut am Maln | Fegivsigesont: Feasktuim am Main HRE 119 720 | GOGREN
USz-[dbr.: DE 200 B23 416 | Varstz des Aulsichisrais B, Klaus Vornbumen Geschbftidlhcusg Klaws Billle:
[Viorsiizl, Alsrandsr Mendop Bardvartindng: Pesshank Boslin | BIC Swificode: PENEDEFFIO [BAN) DE 3%
LG 0010 G147 J181 01 Ter COg-neutrale versand
mi der Deutichan Poat

R Ere [nf i g Cans ot n DR-E Hnden Sis hian Ar
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Kommunikationstechnik

DB Kommunikationstechnik GmbH
Dokuzentrum Auskiinfe

LCVR 22

Kruppstr. &

45128 Essen

Deutschland

DE.KT.Trassenauskunfi-TE@deutschebahn.com
www.deutschebahn.de

Zeichen: LCVR 22
Yorgangsnummer: 2024025824

Beantragung drtliche Einweisung

Vaorhaben:
Strecke: 5100 km von: 724 km his: 728
Ot Mauenmarkt
Leistungen
= Drtstarmin mit

[] Prazisierung der Kabelschuizmafnahmen - Kabeleinwelsung
Terminwunsch: Bitte beachten: mind. 15 AT Vorlaufzeit
Datum: - ___LihrzErIt:
Trefipunkt:

Bauausflihrende Firma:
Ansprechpariner: o e et et et et et
Rufnummer:

Datum, Stemped, Unterschrift

DB Kormunikationeechnik GebH | Sice: Franiiui am Main | Regissigencht: Frankiun am Main
HREB 119 720 | USt-dhr.: DE 200 823 416 | Vorsile des Aufsichisras: O Kisus Veenhusen GOGHEEH
Geschifstiihrung: Kbus Miller (Vors#z), Alexander Mundard
Bankwarhinching: Posthank Berin | BIC Switcods: PENKDEFFXXX
IEAN: DE29 1001 0000 D147 3181 01

Do COprturtrdle Merandg
mit der Dewtachen Poit
Hihare L nr D arbviung i DB-Condem frsden S5 Mier: wams dootech bl ooy o is it
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Merkblatt
Erdarbeiten in der Ndahe erdverlegter Kabel

Vorwort

Bei Bauarbeiten im Erdraich stellen erdverlegte Kabel nicht nur Hindernissa dar, sondem
wearden oft zur Gefahr fiir die Beschéftigien,

E= liegt daher im gemeinsamen Interesse von Bauunternehimen, Garten- und Landschafts-
gestaltern usw. (im Felgenden als | Unternehmer” bezelchnat) sowie samtlichen
“ersorgungstragern (im Folgenden als ,Befreiber” bezeichnet) bel Bauarbeiten im Beraich
von Kabeln mit grofiter Sorgfalt und Vorsicht vorzugehen,

Lim Unfélle und Schéden zu vermaiden, sind die folgenden Hinweise zu beachten.

1. Anwendungsbereich
Dieses Merkblatt gilt fir Arbeiten im Erdbereich, wie z.B. Aushub- Bohr- oder
Rammarbeiten,

2. Allgemeines

Versorgungsanlagen (Kabel, Leitungen, Rohre, ete.) sind nicht nur in éffentlichen
Wegen, Strafen und Pldtzen, sondern auch in privaten Grundstiicken (z. B. Gérten,
Wiesen, Feldern und VWilder) verlegt,

Die Verlegetiefe von Versorgungsleitungen betrigt in der Regel 60 - 180 cm;
abweichende, insbesondere geringere Tiefen (sogar 10 - 20 cm) sind aus den
verschiedensten Grinden, z.B. Niveauanderung, maglich.

Vaor Beginn von Erdarbeiten, hat sich der Unternehmer bei den Betreibern zu
erkundigen, ob im Baustellenbereich Versorgunasleitungen vorhanden sind oder
sein kénnen. Gemeinsam mit den Betreibern sind ggf. die erforderlichen Schutz-
und Sicherheitsmalnahmen festzulegen.

Erdverlegte Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten, wenn nicht durch
den Betreiber die Spannungsfreiheit ausdriicklich vor Ort bestatigt wird.

3. Mafinahmen vor Beginn der Bauarbaifen

Der Unternehmer hat zur Vermeidung von Unféllen und Sachschéden vor Beginn
der Arbeiten zu ermitteln, ob im vorgesehenen Arbeitsbereich Anlagen vorhanden
sind. (UVV , Bauarbeiten”, VBG 37, § 16 (1) und UVV  Bagger, Lader,

Planiergeréte, Schirfgerite und Spezialmaschinen des .Erdbaues” VBG 40, § 38)

Solche Anlagen im Sinne dieses Merkblaties sind erdveriegte Kabel und Leitungen
gingchliellich der dazugehtrigen Muffen, Schutzabdeckungen, Schutzrohre usw. Dabel ist
zu beachten, dass Rohre, Abdeckungen, Folien usw. nicht primar als mechanischer Schutz
bei Aufgrabarbeiten dienan; ihre wesentliche Aufgabe besteht vielmehr darin, auf das
Vorhandensein von Kabeln bai Tiefbauarbeiten aufmerksam zu machen. Der Unternehmer
muss sich beim Betreiber erkundigen und anhand von Planunterlagen einweisen lassen
Uber:

« die Art
+« die Lage und
« den Verdauf

Stend 11 1887 Sagile 1 Abschrift
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Merkblatt
Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel

der Kabel. Dies kann durch die Aushandigung von Lagepldnen und in besonderen
Fallen durch eine zusdtzliche Abstimmung vor Ot geschehen, wobei auch die
erforderlichen Schutzmalnahmen festzulegen sind.

Fir die Informationen zustandige Stellen kdnnen sein: Elektrizitdts-, Gas- und
Wasser-varsorgungsunternehmen, Telekommunikationsunternehmen private
Betreiber von Versorgungsanlagen, zustandige Behdrden (z.B. Strallenbauamt).

Mach der Einweisung sind, durch den Teilnehmer der Verauf und miaglichst die
Tiefenlage des Kabels im Baubereich kenntlich zu machen. (z.B.
Oberflachenmarkierung, Einmessen und Setzen von Pflécken). Dabei ist zu
beachten, dass Ober Kabeln kKeine spitzen Gegenstande in den Boden getrieben
weardan dirfen.

Ist die genaue Lage eines Kabeals nicht bekannt, so0 muss sie
» durch von Hand anzulegende Suchschlitze (Suchardben) oder
« mit Hilfe von Kabelsuchgerdten

festgestelit werden. Es ist auch auf saitlich abgehende Kabel (z. B.
Hausanschlisse) 2zu achten.

Ergaban sich bei der Kabelsuche Unstimmigkeiten oder Abweichungen, ist mit dem
Betreiber Ricksprache zu nehmen.

Der Linternehmer darf nach Ermittlung der Kabellage mit dan Bauarbeiten arst beginnen,
WENN

= der Betreiber im Arbeitsbereich die Kabel spannungsfrei geschaltet hat oder, soweit
Griinde gegen sine Freischaltung vorliegen.

» bei unter Spannung stehenden Kabeln, die mit dem Betreiber vereinbarten
Schutzmalknahmen (einschliellich gesigneter Arbaits- und Schutzkleidung und
Verwendung sicherer Schutz- und Hilfsmittal) varaniasst und die Mitarbeiter vor Beginn
der Arbeiten entsprechend unterwiesen wurden.

Uber gine Abschaltung von Kabeln im Arbeitsbereich entscheidet der Betreiber,

In bestimmten Fillen kann nach Entscheldung des Betreibers auch die Anwesenheit
bzw. Mitarbeit einer Fachkraft des Betreibers erforderfich sein. Die Anwesenheit
gines Mitarbeiters des Betreibers an der Baustelle entbindat den Uinternehmer nicht
von seiner Verantwortung.

4. MaBnahmen zur Freilegung der Kabel

Nur bei Kenntnis der genauen Lage des Kabels ist Maschinenaushub zul&ssig. Ein
Abstand von 30 cm zum Kabel darf in der Regel nicht unterschritten werden.
Abweichungen hierven sind mit dem Betreiber zu vereinbaren,

Eine Hilfe zur Origntierung Ober den Kabelverlauf sind z.B. Markierungs- oder
Warnbdnder, Betonplatten, Schutzabdeckungen oder Sandbettungen.

Stand 11 1957 Seite 2 Abschrift
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Merkblatt
Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel

In unmittelbarer Mihe von Kabeln dirfen nur Handarbeiten mit geeigneten
(stumpfen) Werkzeugen zum vorsichtigen Freilegen der Kabe! durchgefihrt werden.

5. Malnahmen an frelgelegten Kabeln

Grundsatzlich durfen freigelegte Kabel in ihrer Lage nicht verandert werden.

Solite es dennoch erforderich sein, so dirfen Lagegnderungen der Kabel nur nach
Ricksprache mit dem Betreiber und nur in Zusammenarbeit mit diesem
vorgenammen werden,

Kabel darfen nicht als Standplatz oder Aufstiegshilfe benutzt oder anderweitig
mechanischen Beanspruchungen ausgesetzt werden,

Freigelegte Kabel sind nach Anweisung des Betreibers durch Abstiitzen,
Unterbauen, Aufhdngen, Umlegen auf Konsolen, proviserische Abdeckung mit
Bohlen, etc. zu sichern,

Die Kabel sind so aufzuh&ngen, dass deren Mantel nicht beschadigt wird.
Falls Kabel beschadigt wurden, ist - auch bei zundchst geringfligig erscheinender
Beschidigung - sofort der Berelch abzusperren und der Betreiber zu informieren.

Arbeiten an Kabeln (z.B. Aufnehmen, Umlagen, Hochhangen), deren
Spannungsfreiheit nicht ausdricklich vorn Betreiber bestitigt wurde, dirfen -auler-
vom Betreiber selbst nur von Personen durchgefihr werden, die

fur solche Tatigkeiten unterwiesen und qualifiziert sind
die Weisung des Baetreibers kennen und
die fastgelegte Schutzausristung benutzen

6. Unvermutetas Antreffen von aerdveriegten Kabeln

Beil unvermutetemn Antreffen erdverlegter Kabel sind die Bauarbeiten sofort 2u
unterbrechen, die Stelle ist deutlich zu markieran und zu sichern.

Der Betreiber ist unverziglich von Aufsichtfibrenden zu verstandigan.

Die weiteran Erd- und Bauarbeiten dirfen nur nach Weisung des Betreibers und
gemaf Abschnitt 5 durchgefihrt werdan,

7. MaRnahmen filr das Wiederveriagen der Kabel

Wenn freigelegte Kabel wieder verlegt werden, sind die Anweisungen des Betrelbers
7u beachten. Schutz- und Warneinrichtungen, z.B. Wambander, Abdeckplatien, sind
wieder einzubauen.

Vorschriften und Normen:
1. Unfallverhttungsvorschriften
Allgemeine Vorschriften (VUG 1)
Elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
Bauarbeiten (VUG 37)
Bagger, Lader, Planiergerdte, Schirfgerate und Spezialmaschinen des Erdbaues.
(Erdbaumaschinen (VBG 4.0)
2.  Merkblétter und Kabelschutzarweisungen der Elakirizitats- Versorgungsuntemehmen

Stand 11 1987 Seite 3 Abschrift
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Wirdigung des Sachverhalts:

Die Hinweise und Auflagen werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Leitungsverlauft werden in die Planung ibernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom
18.11.2024 zur Kenntnis. Hinweise und Auflagen werden in die Unterlagen
zur Bauleitplanung iibernommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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11. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 13.11.2024, eingegangen am

16.11.2024
g léi2yg
Bayerischer
BauernVerband
Geschéftsstelle Kulmbach
Bayreuth - Kronach
Bayerizcher Bauemyarband - Geschifisstelie Kulmbach Ancprechpariner:  Gesachdifisstefle Kulmbach
Konrad-Adenauer-Strafe 4- 95326 Kulmbach Telefon: 089221 9756-0
An Talefax; 08221 37568-56
E-Mall:  Kulmbach&
IBW - Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co. KG E:gﬁacmﬁawwmmm
Schillerstrafe 33
95346 Stadtsteinach Datum:  13.11.2024
Ihr Zeichen, Ihre Machricht vom Unser Zeichen, unsere Machricht vem
E-Mail vomn 15.11.2024 KL/ Kis

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt,

13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

Hier: Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1, sowie die Beteiligung der
Behdrden und Triger dffentliche Belang gemat § 4 Abs. 1 (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach unserem Wissen, stehen dem Vorhaben grundsétzlich keine konkreten Planungen aus
landwirtschaftlicher Sicht entgegen. Dennoch miissen folgende Belange der Landwirtschaft, bei
der Planung mit aufgenommen und beriicksichtigt werden:

Wir sind der Auffassung, dass landwirtschaftliche Grundsticke vorrangig fir die Nahrungs- und
Futtermittelproduktion zu verwenden sind, denn der Boden ist die wichtigste
Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft. Er ist nicht vermehrbar und deshalb als Ressource
zur Lebensmittelerzeugung in seinem Umfang begrenzt. Wir weiBen ausdriicklich darauf hin, dass
in Deutschland die Versorgung mit Nahrungsmitteln keinesfalls gesichert ist und wir uns nicht vom
Ausland abhangig machen dirfen.

Daneben erfiillt der Boden zahlreiche andere Funktionen wie insbesondere die Regulierung des
Maturhaushalts. Er ist Lebensraum flir Tiere und Pflanzen und bietet zahlreiche Schutzwirkungen
wie Wasserrickhalt und Wasserspeicherung, Erhalt der Biodiversitdt oder

Kohlenstoffspeicharung.

Unserer regionalen Landwirtschaft wird durch Bau- und AusgleichsmaBnahmen immer mehr
Grund und Boden entzogen und eben auch durch Solarparks wie den geplanten. Dieser Entzug
der Produktions- und dadurch auch Lebensgrundlage unserer Landwirte muss gestoppt werden.
Die Bevilkerung méchte regionale Produkte, aber daflir bendtigt man regional auch Grund und
Boden fir die Erzeugung. Die Schonung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen sollte
deshalb zu den vorrangigen Zielen und Kriterien zéhlen.

2
Bayerischer Bavermverband - Kérperschaft des 8ffentlichen Rechis
Konrad-Adenauer-Strale 4 - 95326 Kulmbach - Telefon 09221 9756-0 - Telefax 08221 9756-56
Kulmbach&BayerischerBauerVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Sparkasse Kulmbach-Kronach - Konto 103 730 - BLZ 771 500 00 - IBAN: DE42 7715 0000 0000 1037 39 - BIC: BYLADEM1KUB
VR Bank Oberfrankan Mitte &G - Konto 2 500 353 - BLZ 771 8900 00 - IBAN: DESE 7719 0000 0002 5003 53 - BIC: GENOQDEF1KLT
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Wir méchten auBerdem klarstellen, dass die generationeniibergreifende land- und
forstwirtschaftliche Landbewirtschaftung die wertvolle und vielfiltige Kulturlandschaft Bayerns
harvorgebracht hat und damit auch weiterhin ginen attraktiven Lebens-, Wirtschafts-, Natur- und
Kulturraum sichert. Der Grundsatz  Schiitzen durch Nitzen® sollte deshalb als Leitlinie gesehen
werder.

Des Welteren ist auf den Bodenschutz zu achten, nicht, dass bel einem Brand aus den Modulen
Stoffe entweichen, die den Boden vergiften.

Die von unseren Landwirten gepflegte Kulturlandschaft |&dt zum Spaziergang und zur Erholung
ein. Hier kann man entspannen und neus Kraft tanken, Solarparks haben diesen Erholungswert
sicher nicht. Ein Solarpark speichert kein CO2, sin Scolarpark baut keinen Humus auf und starkt
nicht das Bodenleben. Sicherlich hat auch ein Solarpark Vorteile, aber wir haben so viele
ungenutzte Dachflachen, Parkplétze, usw. im Landkreis Kulmbach. Sollten wir nicht erst dieses
Potential nutzen, bevor wir ungaren heimischen Landwirten die Fldchen zum Existieran
wegnehmen? Hier gilt es, Rahmenbedingungen zu schaffen, dass jede Dachflache, auf der
sinnvoll Strom erzeugt werden kann, auch genutzt werden kann.

Sollten Zufahrten zu umliegenden Grundsticken, Drainagen oder Ahnliches durch die Planungen
bzw. deren Ausfiihrung betroffen sein, muss entsprechender Ersatz nach Rlcksprache mit den
betroffenen Eigentlmern und Bawirtschaftern geschaffen werden.

Die Feldwege/Zufahrten, welche jeweils an die Sonderbaufldche angrenzen, missen wéhrend der
Bauphase und auch danach den landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrankt zuganglich sein.
Zaune, Einfriedungen und die geplantan landschaftspflegerischen Begleitmanahmen sind so zu
errichtan, dass sie keinen negativen Einfluss auf die Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Wege und
Fldchen haben, Um Schiden an landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten und an den
Bepflanzungen und Ziunen selbst zu vermeiden, sollten die Bepflanzungen und Z4une im
ausreichenden Abstand [Bepflanzungen mindestens 4 m, Z3une mindestens 2 m) vom Feldweqg
bzw. den landwirtschaftlichen Grundstiicken erfolgen. Wir verweisen an dieser Stelle u. a. auf
Art. 29 Abs. 2 BayStrWG. Die Befahrbarkeit der Wege mit landwirtschaftlichen Maschinen, auch
mit Uberbreite, muss zu jedem Zeitpunkt sichergestelit sein. Die Einfdedung der
Photovoltaikanlage muss so gestaltet sein, dass hinter lisgende land- und forstwirtschaftliche
Flachen jederzeit erreichbar sind, sowie nicht negativ durch Schattenwurf, Laubwurf, M&hrstoff-
und Wasserantzug beeinflusst werden. Hacken miissen deshalb vom Bauwerber entsprechend
gepflegt werden. Zur Sicherung dessen ist dies zur Bedingung flr die Baugenshmigung zu
machen.

Es ist dem Planungstriger vorzuschreiben, die Wege wihrend der Bauzeit, des Betriehes und
beim Riickbau der Anlage schonend in Anspruch zu nehmen, die entsprechenden Tonnagen zu
beachten und &s ist ihm aufzugeben, bel Beschadigung des gesamten Wegekorpers diesan
wieder auf seine Kosten instand zu setzen. Ein Beweissicherungsverfahren im Vorfeld kann hier
sehr hilfreich sein.

Die Ausweisung von dkologischen Ausgleichsflachen ist abzulehnen, da die Erndhrungslage
weltweit angespannt ist. Es ist nicht sinnvoll im groBen Maf Flache, die der
Nahrungsmittelproduktion dient, in Ausgleichsfiichen umzuwandeln und uns damit noch
abhangiger von der Weltwirtschaft zu machen.

Des Weiteren verweisen wir darauf, dass Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei
der Bawirtschaftung der land- und fortwirtschaftlichen Nutzflichen hervorgerufen werden, durch
den Betreiber der Photovoltaik und dessan Rechtsnachfolger zu dulden sind. Gleicheas gilt
sinngeméB fir Steinschlag, der auch beim ordnungsgemaBen Einsatz der Geréte nicht
ausgeschlossen werden kann.
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Die Argumentation, dass die Anlage nur befristet betrieben wird und die Flachen sich ,ausrubhen”
kannen und danach der Landwirtschaft wieder uneingeschrénkt zur Verfligung stehen ist nicht
korrekt. Wenn sich durch die Jahrzehnte lange extensive Nutzung der Flache geschitzte
Pflanzengesallschaften bilden, kann es sein, dass diese Fliche maximal als extensives Griinland
genutzt werden kann und nicht mehr als Ackerland. Der Anlagenbetreiber hat sicherzustellen,
dass nach Riickbau der Photovoltaikanlage die landwirtschaftlichen Fldchen weiterhin genutzt
werden kinnen wie Sie zuvor genutzt wurden. Dies muss bersits im Vorfeld von den Behérden
entsprechend schrifilich zugesichert werden, um einer Extensivierung und enormen Wertverlust
vorzubeugen. Sollten die Fldchen nach dem Rickbau nicht mehr so genutzt werden kGnnen, hat
dies der Anlagenbetreiber zu den dann Oblichen Satzen zu entschadigen.

Weiterhin geht der Jagdgenossenschaft bejagbare Fliche verloren und die Jagd wird insgesamt
weniger attraktiv, Der Jagdpéchter kann auch auBerhalb der geplanten Fi&che nicht mehr ohne
weiteres agieren, well er Schaden an der Anlage anrichten kinnte. Weiterhin werden dem Wild
jahrelang genutzte Wechsel abgeschnitten. Durch diese Grinde wird es schwieriger die Jagd
wieder zu einem guten Preis zu verpachten und der Jagdgenossenschaft kann ein massiver
wirtschaftlicher Schaden entstehen. Dieser Schaden hat der Anlagenbetreiber zu entschiadigen.

Unserer Ansicht nach ist der nicht vermehrbare Grund und Boden besser zur Nahrungs- und
Futtermittelerzeugung heranzuziehen, als diesen der Landwirtschaft zu entziehen. AuBerdem gibt
&s mit der Mutzung des Potentials der Dachfldchen, von Fassaden, von Parkplétzen und ggf. von
StraBen fiir Photovoltaik eine hervorragende Alternative zu dem Flachenveriust. So kdnnten
weiterhin hochwertige regionale Nahrungsmittel erzeugt und gleichzeitig die Kraft der Sonna
genutzt werden.

Wir bitten Sie, die heimische Landwirtschaft zu stiitzen und ihnen nicht durch den Entzug der
Nutzflachen die Existenzgrundlage zu entzishen.

Soliten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstdndlich germne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBan

L

Dip
Ge
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Seitens des Bayerischen Bauernverbands werden Hinweise und Auflagen gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer
vorubergehenden Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Allerdings werden die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefihrt
und kénnen nach Ablauf der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage und
Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich genutzt werden. In der
Zwischenzeit besteht die Moglichkeit, dass sich die Béden wieder erholen
kénnen, da sie als Extensiv-Griinland genutzt und weder gediingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und auRerdem die Flachen durch eine
Schafbeweidung auch wahrend des Betriebes der Anlage landwirtschaftlich
nutzbar bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten, die sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut
ansiedeln konnten. AuRerdem wird durch die Vegetation die Wasserriickhalte-
und -speicherfunktion des Bodens ebenso verbessert wie die Biodiversitat und
die CO2-Speicherung.

Weiterhin liegen die Uberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten
Gebiet und sind somit grundsatzlich fir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen geeignet.

Der Gesetzgeber hat Acker- und Griinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu
dem ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehdrt) im
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h
und i festgelegt und den Bundeslandern die Mdglichkeit, solche Flachen fur
Solarparks zuzulassen, freigestellt. Die Bayerische Staatsregierung hat mit
ihrer ,Dritten Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 26. Mai
2020“ eine jahrliche Anzahl von 200 PV-Freiflachen-Anlagen im Freistaat zur
Flachenkategorie Acker- und Griinflachen im benachteiligten Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung flr eine nachhaltige
Doppelnutzung ausgelegt.

Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine
Bodenregeneration in Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht,
sowie ein Lebensraum fur die Ansiedlung von Insekten und Feldvogel
geschaffen. Hiervon profitieren langfristig auch alle umliegenden Flachen, da
sich die Bestaubungsleistung sowie die natirliche Schadlingsbekdmpfung und
dadurch auch der Ertrag erhdht. Weitere Vorteile, wie die erhdhte
Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Rulckhalt des Bodens durch die
minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.

Die Qualitat der Tiere auf klimabestandigen PV-Flachen mit Samenmischungen
ist zudem sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel
als auch in der Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird.

Hierdurch lassen sich regionale, sehr hochwertige Lebensmittel erzeugen,
welche der heimischen Landwirtschaft als sichere Erwerbsquelle sowie der
regionalen Bevdlkerung als Nahrungsmittel zugutekommen werden.

Zum gegebenen Hinweis mit Brandschutz hinsichtlich Bodenschutzes.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren
Verfahrens in enger Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
besprochen und mittels Feuerwehrplan geregelt.
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Gegebene Hinweise zu Staub- und Ammoniakemissionen werden zur Kenntnis

genommen.

Gegebene Auflagen zur bestehende (landwirtschaftliche-) Wege und
Zuwegungen wird bertcksichtigt. Einschrankungen hierzu werden wahrend der
Bauphase auf ein Minimum reduziert.

Bzgl. Einwand bejagbarer Flache ist festzuhalten, dass nach Ricksprache mit
dem zustandigen Jagdpéachter keinerlei Einwande bzgl. der Flachenkulisse
bestehen. Die Entwurfsplanungen lagen ihm vor und es wurde bestatigt, ihm
die moglichen Einschrdnkungen bekannt sind und seine Jagdauslbung
dadurch nur geringfugig beeintrachtigt wird.

Die Regelung der Eingrifie erfolgt nach den Bestimmungen der
Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung® des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, giiltig in der Fassung vom
05.12.2024. Die Regelungen fir AusgleichsmaRnahmen bei Photovoltaik-
Freiflachenanlagen wurden im Dezember 2024 deutlich vereinfacht. Ziel ist es,
den Ausbau der Solarenergie zu beschleunigen und gleichzeitig den
Flachenverbrauch zu minimieren.

Der ermittelte Umfang der erforderlichen Ausgleichsmallinahmen fir den
Solarpark Neuenmarkt wird nahezu vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs
der Planung erbracht. Externe Ausgleichsmallnahmen sind lediglich in
geringem Umfang erforderlich. Hierfir werden die erforderlichen CEF-
MaRBnahmen fir die betroffene Feldlerche durch die Anlage von
multifunktionalen Bllhstreifen herangezogen. Durch diese Maflnahmen
wird sowohl den Beeintrachtigungen fir die Feldlerche Rechnung getragen als
auch der Eingriff in den Naturhaushalt kompensiert, sodass eine
Flacheneinsparung erreicht wird. Die Belange der Landwirtschaft werden
hierdurch angemessen beriicksichtigt. Zusatzliche landwirtschaftlich genutzte
Flachen werden — mit Ausnahme der fir die Umsetzung der CEF-MalRnahmen
der Feldlerche vorgesehenen Bereiche — nicht fur den Ausgleich gemaR den
naturschutzrechtlichen Vorgaben herangezogen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen
Bauernverbands vom 13.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 11:5
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12. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 23.10.2024, eingegangen per Mail am

23.10.2024

bayernwerk
netz

Bayormwark Netz GmbH, Hermanrelimmer-Str. 5, 95326 Kulmbach Bayermwerk Netz GmibH
IBW - Ingenieurbliro Weber GmbH & Co. KG Kundencanter Kubmbach
Schillerstrafie 33 Hermann-Ummer-5tr. 9
95346 Stadtsteinach 95226 Kulmbach
v bayermwerknetz.de
Ihr Ansprechpartner
Christia
Planung
Ortsnetz Neuenmarkt etk
Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt: T vam9
13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des  chaistia

Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik .Solarpark Neuenmarkt” im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB.

hier: Durchfiibrung der dffentlichen Auslegung gemés § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Be-
teiligung der Behiirden und Triger tffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre E-Mail vom 15.10.2024

Sehr geehrte Damen und Harren,

gegen das 0. g Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden,

In dem von Ihnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebena Versorgungs-
ginrichtungen.

Der ndrdliche Teil der 20-kV-Freileitung (im beiliegenden Bestandsplan gelb markiert),
wird aktuell verkabelt und st bis zum kompletten Rickbau der Freileitung in diesem Be-
reich auch wihreand der Bauzeit des Solarparks zu beriicksichtigen,

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrigt bel Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachsea.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrigt in der Regel beiderseits zur Lai-
tungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kinnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben, Hinsichtlich der, in dem angegebenen
Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pldne flr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizei-
tig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wege-
baumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen,

Unser Zeichen: TFKF Ha 12838

Datum
23 Oktober 2024

Sitz: Reganshurg
Amisgericht Regansburg
HEEB 9475

Geschliftafihrer
Guadnun Alt

Dr. Jzachim Kabs
Robert Plidgl




Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt“

Datum
Fiir die Beschidigung der Solarmadule durch eventuell von den Lefterseilen herunterfal- 23 Oktobar 2024
lende Eis- und Schnealastan Obernehimen wir keine Haftung. In den Mastbereichen und
unter den Lefterseilen muss unter Umstidnden auch mit Vogelkot gerechnet werden,

Der Schattenwurf von Masten und der berspannenden Leiterseile ist vorn Betreiber
der Photoveltaikanlage 2u akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Emeusrung
von Masten, die eine Anderung der Hithe brw. der Grundabmessungen des Mastes be-
dingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen,

Mastnahbereich

= Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instand-
setzung) zu gewdhrieisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemes-
sen ab Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung
freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist mit uns abzustimmen.

- Der ungehinderte fugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten muss, je-
derzeit, auch mit Liw und Maobilkran gewahrleistet sein, Deshalb ist eine entsprechend
breite Zufahrt vorzusehen.

- Befindet sich der Mast innerhalb der Umiziunung, ist fir Wartung und Reparaturarbei-
ten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schiiisseltresor zu installieran, Die Kosten trigt
der Betreiber der PV-Anlage. Den Schiiefizylinder stellt die Bayernwerk Netz GrbH,

Hinsichtlich der in den angegebenen Scthutzzonenbereichen baw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufrmerksam, dass
Pline filr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechitzeitig zur Stellungnahms
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere filr Stratien- und Wegebaumatinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frelzelt- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Losgeltist von méglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw, Verknlpfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitpla-
nung erfolgt diese Festlegung ausschlieflich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie
z.B. EEG, KWK-G.

Auskinfie zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kiinnen Sie online
lber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/ planauskunftsportal htmil

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thrnen fir Riickfragen
jederzeit gerne mur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griifie

Anlagen:
Bestandsplan Strom
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Seitens der Bayernwerk Netz GmbH werden Hinweise gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auflagen zur Kabel- / Leitungswegen werden in die Unterlagen Glbernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH
vom 23.10.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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13. Neuenmarkter Gemeinschaft e.V., Schreiben vom 21.11.2024, eingegangen am
22.11.2024

Neuenmarkt, 21.11.2024

) Gemeinde Neuenmarkt
Gemeinde Neuenmarkt

Herrn 1. Birgermeister

e ing. 2 2 Nov, 2024
Hauptstrae 18 Anlagen:
95339 Neuenmarkt

Bgm:  Sachhearbeiter

A3

Stellungnahme zur Entwurfsplanung des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark
Neuenmarkt" und zur Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrter Herr Bilrgermeister Wunderlich,

die Neuenmarkter Gemeinschaft begriiRt grundsitzlich den Ausbau der Erneuerbaren Energien im
Bereich der Gemeinde Neuenmarkt. Deshalb verfolgen wir mit groBem interesse die Bauleit-
planung fiir das Sondergebiet Photovoltaik in Neuenmarkt. Im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung wollen wir eine Stellungnahme abgeben und Bedenken und Anregungen vortragen, die
sich auf den ,,Qualifizierten Bebauungsplan - Begriindung mit Umweltbericht” und das
»Entwasserungsgutachten” beziehen,

Das geplante Sondergebiet umfasst eine Fliche von ca. 52 ha, die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Im Grenzbereich befindet sich im Norden das FFH-Gebiet und im Siiden des Sonderge-
bietes befindet sich das kartierte und schiitzenswerte Biotop des Giitleinbaches. Das Gelinde ist
weithin einsehbar, landschaftsprigend und hat einen hohen Wert fiir die Naherholung der Biirger.

Besonders durch die geplanten Flichen mit den Flur-Nr. 585, 578/, 577 und 569 gegeniiber der
Gartnerei Degen, die nahe am nirdlichen Ortsrand von Neuenmarkt liegen und an die
Wohnsiedlung ,Austraie” grenzen, ist eine nachhaltige Beeintrichtigung der Wohnqualitit zu
erwarten. Die geplante Oberkantenhihe der Module mit 5 m verstirkt den Widerstand der
Anlieger enorm.

Des Weiteren verhindert die geplante Nutzung als PV-Park kiinftige bauliche Erweiterungen an der
Australie und schadet dem Ortsbild erheblich.

Deshalb schlagen wir vor, die vorgenannten Flichen aus dem Geltungshereich des
Bebauungsplanes herauszunehmen und es im Flachennutzungsplan bei der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu belassen.
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Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt“

Der Giitleinbach mit den geschiitzten Gewisserrandstreifen und dem weithin sichtbaren
Baumbestand wire somit eine natiirliche Trennungslinie zwischen Solarpark Photovoltaik im
Norden und der erhaltenswerten Kulturlandschaft im Siiden.

Aus unserer Sicht solite die siidliche Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ,Qualifizierter
Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik” auf die Nordseite des Gitleinbachs verschoben
werden, um eine ggf. weitere Entwicklung der Stedlungsbebauung nicht zu behindern.

Zum Ausgleich des Flichenverlustes schlagen wir vor, gef. das ehemalige Betriebsgelinde der
Biogasanlage Neuenmarkt als vorbelasteten Standort im Sinne der Ausarbeitung ,Begriindung mit
Umweltbericht” (Seite 13, zu G 6.2.3 Photovoltaik) in den rdumlichen Geltungshereich des
Qualifizierten Bebauungsplanes mit zu integrieren. Falls zwingend erforderlich, kiinnten weltere
Fldchen im Norden und Nordosten zur Kompensation des Flichenverlustes mit integriert werden.

Die A/E-Flachen im Norden (ndrdliches Teilstiick der Flur-Nr. 685 und 703} halten wir ob deren Lage
in einem ausgewiesenen FFH-Geblet als nicht umsetzbar, ggf. kann hier eine der o. g. Ausweich-
flachen herangezogen werden. Hierzu sollte die Naturschutzbehérde mit einbezogen werden.

Aufgrund der Siedlungsbebauung entlang der AustraBe und des schlechten Wegezustandes muss
aus unserer Sicht sichergestellt sein, dass sémtlicher Baustellenverkehr nicht iber die Flur-Nr, 707
abgewickelt wird (Schotterweg in Verldngerung der Australe). Die Andienung der Flichen hat
durch den asphaitierten Wirtschaftsweg mit Anbindung an die 5t 218%B 303 zu erfolgen, Damit
der Anlieferverkehr zur Kompostieranlage und der landwirtschaftliche Fahrverkehr auf diesem 3 m
breiten Weg nicht mit dem Baustellenverkehr kollidiert, sind zumindest fiir die Bauzeit entlang des
Weges Auswelchstellen in ausreichender Anzahl und Breite zu schaffen,

Zur Ziffer 1.16 (Seite 22) bitten wir, beziiglich Ziffer A ,Entwiésserung” und unter Ziffer 3 (Seite 42)
»LZusammenfassung, Schutzgut Wasser*, noch folgendes zu beriicksichtigen. Bisher sind die Flur-
stiicke landwirtschaftlich genutzt, fallendes Regenwasser kann breitflachig versickern. Durch den
Einbau der Solarmodule ist diese Flachigkeit nicht mehr gegeben, vielmehr tritt eine linlenfGrmige
Entwdsserung am tiefsten Rand der Module auf. Es muss daher sichergestellt sein, dass das an-
kommende Regenwasser auch in den Boden eindringen kann. Entsprechende Nachweise liber die
Sickerfahigkeit des Bodens sind zu fordern.

Kann das Versickern des Wassers im anstehenden Boden nicht sichergestellt werden, sind Ver-
sickerungsaniagen vorzusehen. Wir betrachten diese groRe Fliche als enorm wichtig fiir die Neu-
bildung von Grundwasser, diese Bodenfunktion darf keinesfalls verloren gehen.

Das im weiteren Anlagenkonvolut beigefiigte , Entwisserungsgutachten” |3sst die Problemstellung
»Sickerfdhigkeit des Bodens” unberiicksichtigt. Auch hier sollte nach unserer Auffassung der Nach-
weis der Versickerfihigkeit des Bodens durch den linear und nicht mehr flachig auftretenden
Wasserabfluss gefiithrt werden.

Zum Viorentwurfsplan ,Qualifizierter Bebauungsplan® und zum Entwiisserungsgutachten gibt es
folgendes anzumerken.

Im Bebauungsplan ist eine maximale H8he der Solarmodule von 5 m (iber OK angegeben.

Seite 2von 3

Neuen
Ti
Eingetragen beim Amtsgericht Bayreuth Reg. Nr.: VR 200535



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
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In der Tabelle 1 des Entwisserungsgutachtens - It. FuBzeile von einer PV-Anlage Neuendorf - Ist
dagegen eine OK der Module von 3,13 m angegeben. Setzt man nun die beantragte Modulhhe
von 5 m dber OK voraus, entspricht dies der Hohe im zweiten Stockwerk eines normalen
Einfamilienwohnhauses, Es muss daher angezweifelt werden, ob derartig hohe Module mit einer
Rammegriindung fixlert werden kiinnen. Aus unserer Sicht sind hier massive Fundamentbalken
erforderlich, um die auftretenden Windlasten sicher abtragen zu kinnen, was wiederum einen
starken Eingriff in das Schutzgut Boden bedeutet und dessen Sickerfahigkeit herabsetzen wird.

Die FuBzeile ,PV-Anlage Neuendorf” des Entwisserungsgutachtens lisst Zweifel aufkommen, ob
diese Ausarbeitung auf die tatsichlich in Neuenmarkt herrschenden Bodenverhiltnisse Bezug
nimmt.

Wir unterstiitzen aber die Forderung aus dem Entwisserungsgutachten unter Ziffer 5 (Seiten 10
und 11) ,Zusammenfassung” beziiglich eines Bodenmonitorings mit Nachdruck. Dazu sollte aus
unserer Sicht spétestens zum Baubeginn des PV-Parks das Monitoring iiber ein Fachbiiro festge-
schrieben sein, die Themenbereiche des Monitorings wiren mit der Wasserwirtschaft und der
Umweltbehéirden abzustimmen, Weiterhin ist aus unserer Sicht nicht schliissig dargestelit, wie
evtl. austretende schidliche Fliissigkeiten aus Transformatoren aufgefangen und abgeleitet werden
sollen,

Zur Ziffer B (Seite 24) waren beziiglich des ,Feuerwehrplanes” zu Giberpriifen, ob die Feuerwehren
Neuenmarkt und Hegnabrunn technisch fiir die Brandbekampfung in einer Solaranlage Gberhaupt
ausgeriistet und ausgebildet sind. Es muss festgeschrieben sein, wer evtl. erforderiiche Aus-
bildungs- und Ausriistungskosten fiir diese Sondernutzung zu tragen hat. Wir sehen hier den
Betreiber des PV-Parks in der Pflicht.

Zur Ziffer K (Seite 32) ,Kosten und Finanzierung” ist noch anzumerken, dass die unter dieser Ziffer
dargesteliten Kosten nicht durch die Gemeinde zu tragen sind, gem38 Beschluss Gemeinderat. Die
unter ,K“ gemachten Darstellungen widersprechen sich mit den Ausfithrungen zu Ziffer 3.2 (Seite

45) ,Kosten und Finanzierung”.

Zur Ziffer 1.14 (Seite 20) sollte noch ausgefilhrt werden, warum eine Erweiterung der bestehenden
PV-Anlagen in Neuenrmarkt und Schiémen nicht welterverfolgt wurde, gerade im Hinblick auf den
unter dieser Ziffer zitierten sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Wir bitten um Priifung unserer Stellungnahme und um Mitteilung, wie die darin aufgefihrten
Punkte in den Unterlagen bericksichtigt wurden. Damit kinnten mégliche Interessenkonflikte
entscharft und dem Wunsch zahlreicher Biirger und Anlieger entsprochen werden.

Mit freundlichen Griifen
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt”

Seitens der Neuenmarkter Gemeinschaft e.V. werden Hinweise und eine Auflage. gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Anlage, bzw. der Geltungsbereich,
Umfassend geandert wird und die neue Flachenkulisse im Zuge der
Regelbeteiligung ausgelegt wird.

Im Rahmen der Abwéagung wurden die vorgebrachten Einwande bericksichtigt
und in der Entwurfsplanung nachvollziehbar integriert. Die Fldchen sudlich des
Gutleinbachs  wurden aus der Uberbauung mit  Solarmodulen
herausgenommen, sodass diese nicht mehr von der Uberbauung betroffen
sind. Die dichte Uferbegrinung des Gutleinbachs dient als wirksame
Abschirmung der Anlage gegentber der angrenzenden Wohnbebauung.

Die AusgleichsmaBnahmen fiir den Solarpark Neuenmarkt werden nahezu
vollstandig innerhalb des Plangebiets erbracht. Externe Ausgleichsflachen sind
nur in geringem Umfang erforderlich, hierfiir werden CEF-Malinahmen fir die
Feldlerche durch multifunktionale Blihstreifen umgesetzt. So wird sowohl der
Eingriff in den Naturhaushalt kompensiert als auch Flacheneinsparung erreicht.
Ein Ausgleich auf den Flachen der ehemaligen Biogasanlage ist daher nicht
erforderlich.

Eine Erweiterung der Anlage ,Schlémen* ist aus wirtschaftlicher und rechtlicher
Sicht nicht mdglich.

Zum Einwand Bodenmonitoring: Die Forderung / Auflage aus dem Gutachten
wird umgesetzt und zudem eine bodenkundliche Baubegleitung eingesetzt.

Zum Einwand Feuerwehrplan: Durch die Einbindung des Kreisbrandrates in
entsprechendem Plan erfolgt eine umfangreiche Prufung bzgl. eventuell
notwendiger Léschbevorratungen.

Zum Einwand ,Kosten fir die Gemeinde“. Kosten flir die Herstellung der
Anlage, notwendige Verfahren rechtlicher und baulicher
Natur sowie etwaige zu hinterlegende Rickbauverpflichtungen werden
grundsatzlich

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Neuenmarkter
Gemeinschaft e.V. vom 21.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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14. Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Schreiben vom 07.11.2024,
eingegangen per Mail am 08.11.2024

OFR Regionaler

Planungsverband
' OST Oberfranken-Ost

Ragionaler Flanungeverband, Postlach 32 60, B5004 Hol

Geschéfisstelle: Landratsamt Hof

Gemeinde Neuenmarkt

- . Ihr Zeichen:
Herm Blrgermeister thre Nachricht: v, 15.10.2024
Alex Unser Zeichen:  KU-3641
HauptstraBe 18
95339 Neusnmarkt Ansg
Zimn
Talel
Telal
nicol

Hof, den 07.11.2024

Bauleltplanung der Gemelnde Neuenmarkt:

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB;

Beteiligung gem#B § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage:

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Wure

aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine prinzipisllen
Einwénde.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Fldchen in Bersichen mit landwirtschaftiich
wertvollen Béden liegen. Unter dem Gesichispunkt des Ressourcenschutzes (sparsamer
Umgang mit landwirtschaftlich genutzten Flachen) wird empfohlen, die Wahl des Standortes oder
den rdumlichen Umfang des Geltungsbereiches noch einmal zu prifen.

Zudem befindet sich der nardliche Teil der Planflache im Landschaftsschutzgebiet Schorgasttal
mit Nebentélern, wo den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt, Nérdlich grenzt der Geltungsbereich an das FFH-Gebiet Mainave und
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Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt”

Muschelkalkhénge zwischen Kauverndorf und Trebgast. Daher bitten wir darum, die
Stellungnahmen mit Bezug zum MNaturschutz besonders zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

(

Dr. 1
Lar
Vert

Seitens des Regionalen Planungsverband Oberfranken-Ost werden Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Alternativprifung wurde im Umweltbericht (siehe Kap. 6 im Umweltbericht)
explizit auf den Sachverhalt der vorhandenen Bonitdt durchgefiihrt. Die
durchschnittliche Bonitat im Landkreis Kulmbach liegt bei der Ackerzahl bei 34
und der Grinlandzahl bei 38. Die betroffene Flache weist Ackerzahlen
zwischen 34 und 42 und Grinlandzahlen zwischen 36 und 42 auf, mit einem
Grolteil bei 40 Punkten. Hierbei wurden alternative Flachen im
Gemeindebereich untersucht, die eine geringere Bonitat aufweisen. Diese
Alternativflachen erfilllen jedoch entweder nicht die fachlichen und
wirtschaftlichen Voraussetzungen (z. B. Nahe zu Infrastruktur, Eignungsflachen
nach Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr) oder leisen naturschutzfachliche Einschrankungen auf (z. B. Lage in
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, Nahe zu Schutzgebieten, hoher
Erlebniswert laut Landschaftsentwicklungskonzept).

Zudem wurde eine Verlagerung auf diese Alternativflachen keine geringeren
Auswirkungen auf andere Schutzguter (z. B. Landschaftsbild, biologische
Vielfalt, Erholung) bewirken. Im Gegenteil: Teilweise waren die Auswirkungen
auf diese Schutzguter hdher als am geplanten Standort. Auch in Bezug auf die
Erholungswirksamkeit wurde festgestellt, dass der gewahlte Standort in einem
Bereich mit geringer Bedeutung flr die Naherholung liegt, wahrend
Alternativflachen teils explizit zur Sicherung ruhiger, naturbezogener Erholung
oder zur Verbesserung des Landschaftsbildes vorgesehen sind.

Die Sicherung der landwirtschaftlichen Produktion wurde berucksichtigt.
Dennoch wurde festgestellt, dass die ausgewahlte Flache im Vergleich zu den
gepruften Alternativen insgesamt die geringsten negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter aufweist und daher als am besten geeignet bewertet wurde.
Samtliche Flachen, die Teil des Landschaftsschutzgebiets oder des FFH-
Gebiets sind, wurden von der geplanten Bebauung ausdricklich
ausgenommen. Es finden keine Eingriffe in diese geschiitzten Bereiche statt.
Die 6kologischen Funktionen und Schutzgiter des Landschaftsschutzgebiets
Schorgasttal sowie des FFH-Gebiets bleiben vollstadndig erhalten, da keine
baulichen oder sonstigen MalRhahmen innerhalb dieser Flachen vorgesehen
sind. Die Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Regionalen
Planungsverband Oberfranken-Ost vom 07.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:3
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15. Stadtwerke Kulmbach, Schreiben vom 18.11.2024, eingegangen per Mail am
18.11.2024

mail@ib-wel:er.arnbh

—
Von: Poststelle <Poststelle@neuvenmarkt.de=
Gesendet: Maontag, 18. Movernber 2024 08:59
An: Diz S
Ce: Ale
Betreff: WG Amtsblatt Nr. 40 - 18,10.2024; Solarpark Neuenmarkt -
Trinkwasserleitung Stadtwerke Kulmbach
Anlagen: Lageplan_Zubringerleitung 1 + Il - Solarpark Meunmarkt_h1-2000

_Plan1.pdf: Lageplan_Zubringerleitung | + Il - Sclarpark
Meunmarkt_M1-2000_Plan2 pdf; Grundstiicke_Solarpark.pdf

Von: Vol

Gesendet: Freitag, 15. November 2024 13:33

An: Poststelle <Poststelle@neuvenmarkt.de>

Ce:

bl

kul

Betreff: Amtsblatt Nr. 40 - 18.10.2024; Solarpark Neuenmarkt - Trinkwasserleitung Stadtwerke Kulmbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wiz wir aus dem Amtsblatt des Landkreises Kulmbach Nr. 40 erfabren haben wird von der Gemeinde Neuenmarkt
ein Bebauungsplan ,Solarpark Neuenmarkt” aufgestellt.

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes befinden sich 2 Stick Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Kulmbach,
welche als Zubringerleitungen von unserem Trinkwassergewinnungsgebiet ,Perlenbachtal” nach Kulmbach benutzt
werden.

Diese Trinkwasserleitungen befardern jahrlich ca. 2 - 2.3 Mio. m?® Trinkwasser nach Kulmbach und miissen

zwingend zuginglich gehalten und geschiitzt werden. Eine Uberbauung der Leitungen darf im Berelch des
Schutzstreifens nicht erfolgen.
Der notwendige Schutzstreifen fiir beide Leitungen ist in den Lageplanen farblich hinterlegt.

In der Anlage iibersenden wir lhnen 2 Lagepldne mit den eingezeichneten Trinkwasserleitungen mit dem
notwendigen Schutzstreifen und ein Flurnummernverzeichnis auf denen die Trinkwasserleltungen verlaufen.

Bei den Trinkwasserleitungen handelt es sich um Graugufleitungen in den Dimensionen DN 250 und 325, Beim
Material Graugul ist darauf hinzuweisen, dass dieses Material sehr erschitterungsempfindlich ist und die Leitungen
bei

Erschiitterungen durch Verkehrs- ader Baubelastungen leicht brachen kénnen.

Wir bitten Sie um Bestitigung unseres Schrelbens und um Berlicksichtigung unserer Ausfilhrungen in lhren
Planungen.

Mit freundlichen GriBen
D

A
i
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Seitens der Stadtwerke Kulmbach werden Hinweise gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Leitungsverlaufe und dessen Schutzzonen in die Bauleitplanung Gibernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Stadtwerke Kulmbach
vom 18.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 15:1
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16. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 18.11.2024, eingegangen per
Mail am 18.11.2024

Disutzche Talekom Technic GmbH
Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

IBW -

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstratie 33

95346 Stadtsteinach

Ihre Refersnzen  Machricht wvom 15.10.24
nsprechpanmye PT1 1
Durchwanl 0921
Dawm  18.11.2024
Berifit Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt:
13, Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.
hier: Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Betelligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als
Metzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Im Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG, die aus dem beigefilgten Bestandsplan ersichtlich sind.

Der Bestandsplan ist nur fir lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Diese Telekommunikationsanlagen sind sowohl in deren Bestand als auch in deren
ungestiren Nutzung zu schitzen,

Wir bitten Sie deshalb, Ihre Planungen im Detail so auszurichten und abzustimmen,
dass keine Umlegungen, Anderungen bzw. SchutzmaBnahmen an unseren Anlagen
erforderlich werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Die Kabealschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Deutsche Telakom Technik GmbH

Hauzangchrift  Technik Miederlassunp Sid, Diesolstrale 43, 20441 Nambarg

Postanschrift  Dieselstralfe 4.3, 90441 Mirnberg

Tolekontakie  Telefon +49 901 15006162 Telefax +49 911 150-5130, Inbannet werw.balekom.de

Kenio  Posibank Saarbrlicken (BLZ 530 100 B6), #io-Me. 24 458 668
IBAM: DE 1759010066 002 4B58668, SWIFT-BRC: PENKDEFF
Aufsichtsrat  Srinivasan Gopaian (Versitzander) | Geschilksiihnng: Abourazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christisn Kramm
Handalsragistar  dmtsgerichl Bonn HRE 14190, Stz der Gesellschaf Bonn | LSl DE 814845262
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Diatum
Empldnger
Blatt 2

Eine grundiegende Anderung/Auswechslung der Kabelrohranlage ware nur mit
erheblichen Kosten und nur mit sehr groRem zeitlichem Aufwand zu realisieran.

Sollten Anderungen oder SchutzmaBnahmen an den Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch den Ersatz oder
die Veregung dieser Anlagen entstehenden Kosten zu erstatten.

Bel Verlegung von Starkstromkabeln sind die gesetzlichen Mormen und die
Regelungen (Abstande zu Telekommunikationsanlagen) zu beachtan,

Eine Uberbauung unserer unterirdischen Anlagen ist grundsatzlich unzuldssig, da
dadurch eine spatere ordnungsgemaie Unterhaltung der Anlagen erhehblich
erschwert bzw. verhindert wird, Ausnahmen hiervon sind nur durch konkrete
Absprachen im Zuge der Planung des Solarparks maglich,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Straken-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; sishe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten,
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden,

For weitere Fragen stehen wir geme zur Verfigung.
Mit freundlichen Griken
iA !

Simc
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Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH werden Hinweise gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Leitungsverldufe und
deren Schutzzonen in die Planung ibernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 18.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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17. Gemeinde Wirsberg, Protokoll vom 19.11.2024, eingegangen per Email am

21.11.2024

] Auszug aus dem Sitzungsbuch des Marktes Wirsberg i

Sitzungstag 12, November 2024 G:meinderatsmitgliader 13 Dle Eotatong erbgin cotmumgaprentt, Db Simisg e ofenilich

i, Amee- | FORGogen
F send | den Beschiuss BHC'I]IISS
9 12 Gemeinde Neuenmarkt;

hier: Vorentwurfsplanung Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt™ mit Anderung
des Flichennutrungsplanes

Die Gemeinde Neusnmarkt hat den Tréigern &ffentlicher Belange bis zum 22.11. Moglichkeit
zur Stellungnahme zu dem geplanten Sondergehiet Photovaltaik woolarpark Neuenmirbrr' mit
Anderung des Flachennutzungsplanes gegeben. Die geplante Fliiche, die um den Bereich der
bmchdu? B:Ingawlnluge im Osten etwa durch die bestehende Kompostieranlage, im Westen
durch die I;El:::rls.:mhﬂfl'l]im'l.h, im Stiden durch die Gartnerei Depen und im Norden durch die
angrenzenden . Auwdlder” (FFH-Flichen) entlang der Schorgast begrenzt wi ist i
Gesamtfliche von rd. 52 ha auf. ..., i b Wit west cine

Der Gemeinderat stimmit den vorgebrachten Argumenten zur Abwigung der bestehenden
Krmi!lkt: zwischen regenerativer Energiegewinnung und landwirtschaftlicher Mutzung von
mibglichen PV-Freiflichenanlagen zu und beschlieBt dies als Anregy ng im

vanhﬂ'mF ﬂgwe:rf:hren weiterzuleiten,

-Freifldchenanlagen auf Flichen mit Bewirtschaftungsauflagen, Grenseriragsstandorten
oder ﬁmg!ﬂmhsﬂachm ktinnen einen sinnvollen Beitrag zur Energiewende leisten. Bei
Anlagen dieser (?rﬂﬂmklasacn milssen die Brtlichen und regionalen, agrarstrukturellen
Belange ijcksmlnigt werden, um so zum Beispiel zu vermeiden, dass Tiethaltungshetrieben
notwendige Futterflichen entzogen werden, Sofemn Mahrungs- oder Futtermittel bisher auf
den Flﬁxfhan angehaut wurden und nun herbaut werden sollen, wird diese landwirtschaftliche
Produktion filr einen Zeitraum von rd. 30 Jahren teilweise oder ganz entfallen. Da die
Gmmtanl?ge eingeziunt wird, ist ein frefes Betreten der vorher zuglnglichen Flachen nich
mehr mitglich. Dadurch kdanen sich Einschrinkungen fiir Spazierghnger, Wildwechse] 0.4,
ergeben. Den noch praktizierenden Landwirten, die durch Ackerbau und Beweidung zur
Offenhaltung der Landschaft und zum Erhalt einer attraktiven Kulturlandschaft beitragen,
sctllt-.m dur?h die tendenziell ohnehin riickiiufigen Agrarfliichen und den sich verfndernden
wurmlfafthchm Rahmenbedingungen mit der geplanten Umnuizung wertvoller landwirt-
schaftlicher Flichen keine mssitzlichen existenzoefihrdenden MaBnahmen auferlegt werden,

Der Gemeinderat beschliet, zusitzlich zu den unter TOP § vorgebrachten Argum

Abwiigung der bestehenden Konflikte zwischen regenerativer Energiegewinnung L“:im -

landwirtschafilicher Nutzung von mtglichen PV-Freiflichenanlagen darauf hinzuweisen, dass

sich der geplante , Solarpark Neuenmarkt innerhalb des Schotzgebietes ,,Natrpark

["rnn.kn:nwald‘_’ befindet und die Verrtiglichkeit des geplanten Solarfeldes mit dem

Landschaftsbild im Naturpark Frankenwald eingehend zu pritfen ist. Weiterhin ist vor einer

Evtl._‘Nulnmg des Gffentlichen Feld- und Waldweges wAuweg"” eine Sondemutzungserlaubnis zu

12 0 vereinbaren. und beschlieft dies als Anregung im Anhorungsverfahren weiterzuleiten,

Fiir die Richtigkeit des Auszuges:
Wirsherg, 19, November 2024

\Mam Wirsberg

Seitens der Gemeinde Wirsberg werden Hinweise gegeben.
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Wiirdigung des Sachverhalts:

Der Naturpark Frankenwald erstreckt sich Uber den gréften Teil des
Landkreises Kronach sowie Uber Teile der Landkreise Hof und Kulmbach. Als
groflachiges Schutzgebiet dient der Naturpark der Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung einer vielfaltigen und artenreichen Kulturlandschaft sowie
der Foérderung von Erholung und naturnaher Nutzung.

Der Naturpark Frankenwald stellt keinen eigenstéandigen Schutzstatus dar,
sondern bildet einen konzeptionellen Rahmen fir die Erhaltung und
Entwicklung der Landschaft sowie fiir Erholung und nachhaltige Nutzung (vgl.
Art. 15 Abs. 1 BayNatSchG). Die Rechtsverordnung fur den Naturpark von 1988
wurde nach der Reform des Bayerischen Naturschutzgesetzes im Jahr 1998 in
eine Verordnung Uber Landschaftsschutzgebiete Uberfihrt, sodass nur die dort
ausdricklich festgesetzten Schutzzonen mit Verboten rechtlich verbindlich sind
(vgl. Art. 15 Abs. 2 BayNatSchG). Der Standort der geplanten PV-
Freiflachenanlage liegt aulerhalb dieser festgesetzten Schutzzonen, wodurch
die naturschutzrechtlichen Vorgaben der Naturparkverordnung nicht berihrt
werden.

Naturpark Frankenwald unter dem Schutzgut ,Landschaft* geprift. Dabei wird
bewertet, inwieweit die Errichtungder PV-Freiflachenanlage das
Landschaftsbild, die landschaftliche Eigenart sowie die Erholungsfunktion des
Naturparks beeintrachtigt. Die Untersuchung bertcksichtigt die bestehenden
Vorbelastungen, die vorgesehene Eingrinung und Ausgleichsmalinahmen
sowie die Integration in die umgebende Landschaft.

Die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen im Naturparkgebiet stellt einen
Eingriff in da Landschaftsbild dar und kann — je nach Lage und Ausgestaltung
— potenziell die Erholungsfunktion sowie die naturschutzfachlichen Belange
beeintrachtigen. Diese Aspekte wurden im Rahmen der Abwagung umfassend
gepruft. Fir den geplanten Standort wurde festgestellt, dass keine Flachen
betroffen sind, die einem besonders sensiblen Schutzstatus wie
Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet oder gesetzlich geschitztem Biotop
unterliegen. Der Standort befindet sich in einem vorbelasteten Umfeld, das
bereits durch landwirtschaftliche Nutzung, bestehende Infrastrukturen und
andere technische Anlagen gepragt ist. Die landschaftliche Einbindung des
Solarparks ist durch geeignete MalRnahmen wie die Anlage von Hecken,
extensiver Pflege und weiteren Okologischen Aufwertungsmalinahmen
vorgesehen.

Die Funktion des Naturparks Frankenwald als Erholungsgebiet bleibt erhalten,
da die PVFreiflachenanlage nicht in Bereichen mit hoher touristischer
Bedeutung oder in landschaftlich besonders exponierten Lagen errichtet wird.
Die landschaftsbildverandernde Wirkung beschrankt sich auf das unmittelbare
Umfeld und wird durch die genannten landschaftspflegerischen MaRnahmen
gemindert.

Zudem tragt die Errichtung der PV-Freiflachenanlage erheblich zum Ausbau
erneuerbarer Energien bei, was im Einklang mit den Zielen der Energiewende
und dem Klimaschutz steht. Der Naturpark Frankenwald ist kein
Ausschlussgebiet fur die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen, sodass die
Planung grundsatzlich mit den naturschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar ist.

Bezlglich der Auflage einer Sondernutzungserlaubnis wird sich die Verwaltung
der Gemeinde Neuenmarkt mit der Gemeinde Wirsberg in Verbindung setzen.
Dies ist jedoch nicht Teil dieser Bauleitplanung.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Gemeinde Wirsberg vom
19.11.2024 zur Kenntnis. Entsprechende Erweiterungen in den Unterlagen
wurden vorgenommen.

Abstimmungsergebnis: 13:3
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18. Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom
22.11.2024, eingegangen per Email am 02.12.2024

/ LBV

LBY | Postfach 1380 | 91157 Hilpoltstein Landesgeschaftsstelle

Eisvogelweg 1
91161 Hil

Hauptstrale 18 Telefon: 0 J
95339 Neuenmarkt Telefax: 09174 / 4

Rathaus Neuenmarkt

ltstein

poststelle@neuenmarkt.de

22.11.2024

Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Billigung der
Entwurfsplanung eines Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik , Solarpark
Neuenmarkt” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

hier: Offentliche Bekanntmachung des Billigungs- und Anderungsbeschlusses nach
§ 2 Abs. 1 BauGB, Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange gemai
§4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der LBV- Landesbund fur Vogel- und Naturschutz nimmt im Rahmen seines satzungsge-
malen Auftrags wie folgt Stellung.

Der LBV sieht die Ausweisung eines Uber 50 Hektar groRen Sondergebietes fir Photovol-
taik grundsatzlich kritisch.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist derzeit nicht maglich, da noch entscheidende Un-
terlagen zur Beurteilung der MaBnahme fehlen, z.B. die Ergebnisse der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung oder ein qualifiziertes A/E-Konzept.

Hier stellt sich z.B. die Frage, wie der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgen soll. So
wurden in den letzten Jahren wurden von unserer ortlichen Kreisgruppe Kiebitzbruten
im Gebiet dokumentiert,

Seite 1 von 2
| Landesbund fiir Vogel- und Na somelnn nach § c) Sparkasse Mittelfranken Sod
turschutz In Bayern e.V. (LBV) ANArka N chiszvarbana IBAN: DEAT 7645 0000 0240 011833 %
| Verband fir Arten- unc tsgericht NOrmberg BIC: SYLADEMI SRS LBV
Schutt VR 20103 Raiffaisenbank am Rothsee oG f NABU

sitzender: Or, Norbart Schafter J5t-Ne - DE 188861816 IBAN: DERS 7646 1485 0000 0590 04
FIHPN Der LBY ist NABU-Partner Bayern

w7 Hilpohsein (%270 Umsatzstavergesets) BIC: GENX
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Der Einschatzung im Umweltbericht, dass von der Anlage keine Fernwirkung ausgeht,
widerspricht der LBV. Eine Anlage dieser GroRenordnung wird von verschiedenen Punk-
ten der frankischen Linie immer als Fremdkorper in der Landschaft wahrgenommen.

Der LBV lehnt daher zum jetzigen Zeitpunkt die geplante Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Entwurfsplanung fir einen Bebauungsplan ab.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans fordert der LBV:

Nach unserer Kenntnis befinden sich im Geltungsbereich biotopkartierte Flachen. Wenn
diese nicht erhalten werden, ist hier ebenfalls ein qualifizierter Ausgleich zu leisten. Wir
weisen darauf hin, dass die Biotopflachen im Geltungsbereich nicht als A/E-Flachen im
Sinne des BayNatSchG ausgewiesen werden kénnen.

Bei der Aufstellung der Solarmodule ist ein ausreichender Reihenabstand einzuhalten,
um artenreiches Griinland zu entwickeln. Es muss eine extensive Nutzung (evtl. durch
Beweidung) erfolgen. Weiterhin fordert der LBV die Schaffung von Sonderstandorten
(Lesestein-/Totholzhaufen, Kleingewasser, Rohbodenstandorte)

Zu den angrenzenden Gehdlzstrukturen ist ein ausreichender Puffer einzuplanen.
Eine vollstandige Eingrinung der Anlage mit heimischen Gehdlzen mit ausreichend Ab-
stand zu den Solarmodulen ist sicherzustellen.

Mit freundlichen GruRen

Seite 2 von 2

Seitens der LBV werden Hinweise gegeben.
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Wiirdigung des Sachverhalts:

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen wurden im Entwurf des
Bebauungsplans umfassend ausgearbeitet und mit der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) abgestimmt. Vorgesehen sind unter anderem die
Anlage von Staudenfluren, Extensivwiesen, Feuchtwiesen sowie die Pflanzung
mesophiler Hecken mit beidseitigem Saum, die die 6kologische Vielfalt der
Flache erhéhen und zur Kompensation der Eingriffe beitragen. Fir die unter
den Solarmodulen liegenden Flachen wird die Herstellung und Pflege als
Extensivgriinland festgesetzt, um den okologischen Wert der Flache zu
erhalten und zu

fordern. Die Abstimmung mit der UNB stellt sicher, dass die MalRnahmen den
naturschutzfachlichen Anforderungen entsprechen.

Zusatzlich zur Pflege der Solarparkfliche und der Anpflanzung von
standortgerechten Hecken sind weitere Mallnahmen zur Forderung der
Okologischen Vielfalt geplant. Hierzu zahlen die Anlage eines Himmelsteichs,
die Aufstellung von Fledermauskasten, die Schaffung von Lesesteinhaufen
sowie die Anlage von Totholzhaufen. Diese Elemente bieten wertvolle
Lebensrdume fiir Amphibien, Insekten, Fledermaduse und Kleinsduger und
erhohen die Biodiversitat der Flache.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde eine
Brutvogelkartierung durchgefihrt, die keine Vorkommen des Kiebitzes auf der
betroffenen Flache festgestellt hat. Diese Kartierung erfolgte nach den
Methodenstandards zur flachenhaften Brutvogelkartierung gemaf Sidbeck et

al.(2005).
Fir die auf der Flache nachgewiesenen Feldlerchen werden vorgezogene CEF
MaRnahmen im raumlichen Zusammenhang umgesetzt, um

Beeintrachtigungen zu kompensieren. Diese MaRnahmen tragen zum Erhalt
der lokalen Population bei und sind Bestandteil der naturschutzfachlichen
Ausgleichsstrategie.

Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage flihrt zu einer begrenzten
Aeranderung des Landschaftsbildes. Die Fernwirkung ist aufgrund bestehender
nattrlicher oder kinstlicher Barrieren — wie dem Auwald im Norden, der
Bahntrasse im Westen und der Ufergehdlze des Gltleinbachs im Stiden — flr
Erholungssuchende nicht gegeben. Die Einsehbarkeit beschrankt sich somit
auf die Blickachse von Osten, wodurch die landschaftsbildverandernde Wirkung
auf diese Perspektive reduziert wird. Der Standort ist nicht exponiert und liegt
in einem durch infrastrukturelle Einrichtungen vorbelasteten Umfeld.

Im Umweltbericht wurde das Schutzgut ,Landschaftsbild“ eingehend geprift
und die Auswirkungen der Planung bewertet. Dabei wurden die vorhandenen
Vorbelastungen ebenso berlcksichtigt wie die landschaftspflegerischen
MaRnahmen, die zur Einbindung der Anlage beitragen. Die Funktion des
Raumes fiir die Naherholung bleibt erhalten, da der 6ffentliche Weg entlang der
Anlage weiterhin vollstdndig nutzbar ist. Die landschaftsbildverandernden
Auswirkungen werden durch die geplante Eingriinung mit blickdichten Hecken
und naturnaher Einbindung deutlich gemindert.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich am
Bahndamm kartierte Heckenstrukturen, die unverandert erhalten bleiben. Im
Rahmen der Kompensationsmal3hahmen wird durch die Anlage vorgelagerter
Saumstrukturen die 6kologische Funktion dieser Hecken gestarkt. Weitere
Biotope sind im geanderten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mehr
vorhanden, da dieser im Zuge der Entwurfsplanung unter Berticksichtigung der
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Einwendungen und Anregungen angepasst

wurde.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des LBV vom 22.11.2024 zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 12:4
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19. Staatliches Bauamt Bayreuth, Schreiben vom 19.11.2024, eingegangen per
Email am 02.12.2024

Staatliches Bauamt §3\ \M
Bayreuth A\Yl

Hochbau
Staathches Bauamt Bayreuth Hochschulbau
Postfach 11 0163 « 95420 Bayreuth Stralenbau
1. Per Mail an:

poststelle@neuenmarkt.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Baarbeker Bayrauth
§22-4622 Neuenmarkt - 19.11.2024
Tekalon Zimmer E-Mall

0211

13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neu-
enmarkt” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung am o. g. Verfahren bedanken wir uns und kénnen |hnen nach
Uberprifung folgendes mitteilen:

1. | Gemeinde Neuenmarkt

Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan
13. Anderung des Flachennutzungsplanes

4 Bebauungsplan:
Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt*

1 mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [ ] ja [l nein

Satzung Ubér den Vorhaben- und Erschlieungsplan

(] Sonstiges
Staathiches Bauamt Bayreuth Bauleitung Hof
Postfach 11 01 63 95420 Bayreuth Postsiralle 5
Wilhalminenstralla 2 95444 Bayreuth $5028 Hot
Tel. 0621-808-0 Tel. 09281-773-0

Fax 0821-605-3810 Fax 09281-773.200
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.

| [ Frist fur die Stellungnahme: 22.11.2024

?faatliches Bauamt Bayreuth

Name / Stelle des Tragers offentlicher belsnge (mit Anschrift und TelNr.)
Wilhelminenstrae 2
95444 Bayreuth

21 |[] Keine AuBerung

2.2 |[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassung
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen.

2.3 |[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

2.4 - Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Giber-
wunden werden kdénnen (z. B. Landschafis- oder Wasserschutzge-
bietsverordnungen)

X Einwendungen

-Wir weisen daraufhin, dass von Bundesstraen/Staatsstralen wegen
des auf ihnen stattfindenden Verkehrs Emissionen (Staub,
Schmutz, Stein- und Schneewurf, etc.) ausgehen. Diese Emissio-
nen koénnen sich aufgrund der geringen Entfernung auf die PV-Frei-
flachenanlagen auswirken. Zusatzlich kann es bei Baumalnahmen
wie z.B. dem oben erwahnten 3-streifigen Aushau zu mehr Emissi-
onen oder aber auch Einschrankungen der Zuganglichkeit kom-
men. Dies liegt jedoch in der Verantwortung des Bauherrn/Betrei-
bers.

-Die ErschlieBung ist dauerhaft Gber die bereits bestehenden Zufahr-
ten und Strallen sicherzustellen. Neue direkte Zufahrten zur Bun-
desstralle/Staatsstralle werden abgelehnt. Die Sichtfelder der be-
stehenden Zufahrten in die Bundesstralle sind freizuhalten. Die be-
stehenden Zufahrten sind bei Benutzung stets ordnungsgeman zu
unterhalten. Insbesondere sind Verschmutzungen zu vermeiden
bzw. umgehend zu beseitigen.

-Der Verkehr auf der Bundesstrae/Staatsstrale darf durch die Bauar-
beiten und dem Betreiben der Photovoltaikanlage nicht behindert
werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf zu keiner
Zeit eingeschrankt werden.

-Der Erlaubnisnehmer hat alle zum Schutz der Strale und des Stra-
Renverkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Baustellen
sind ordnungsgemal abzusperren und zu kennzeichnen.
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o

-Von Haftungsansprichen Dritter ist die StraRenbauverwaltung freizu-
stellen. Des Weiteren dlrfen sich keine negativen Rechtsfolgen
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans/Flachennutzungs-
plans for die StraBenbauverwaltung ergeben. Im Falle der Sper-
rung der Bundesstrafle/Staatsstralle besteht kein Ersatzanspruch
gegen die Stralkenbauverwaltung.

-Auch durch die Anordnung der PV-Elemente darf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrafte und Staatsstralle
zu keiner Zeit negativ beeintrachtigt werden. Blendungen etc. der
Verkehrsteilnehmer sind vollumfanglich auszuschlielen. Dies trifft
insbesondere auch dann zu, wenn Walder/Geholze usw. in der
Umgebung verandert werden oder keine ganzjahrige Bepflanzung
gesichert ist.

Bei Bedarf ist nach Installation der PV-Elemente mit geeigneten
Mitteln (Sichtschutzanlagen, blendreduzierende Elemente, Bepflan-
zungen etc.) eine Blendung iiber den gesamten Jahresverlauf si-
cher auszuschlieflen.

- Soweit Grenzsteine langs der BundesstralRe/Staatsstrale im Zuge
der Bauarbeiten vortibergehend beseitigt werden, missen diese
auf Kosten des Bauherrn unter Hinzuziehung des zustandigen Ver-
messungsamtes und des Staatlichen Bauamtes Bayreuth wieder
gesetzt werden. Das Vermessungsamt ist bereits vor der Entfer-
nung der Grenzsteine zu horen.

-Unmittelbar am StraBenrand auszufiihrende Bauarbeiten darfen den
Verkehr in keiner Weise behindern. Soweit erforderlich. ist die Ar-
beitsstelle nach den Bestimmungen der StraBenverkehrsordnung
kenntlich zu machen. Die hierzu erforderliche verkehrsrechtliche
Anordnung ist bei der Strallenverkehrsbehdrde zu beantragen.

-Der Verkehr auf der Bundesstralle/Staatsstrafle darf durch die Bauar-
beiten nicht behindert werden. Insbesondere dirfen auf der Fahr-
bahn keine Baumaterialien abgelagert bzw. Baumaschinen, Ge-
rate, Geriste und dergl. aufgestellt werden.

-Dem StralBenkdrper der Bundesstralle/Staatsstrallte dlrfen keine Ab-
und Niederschlagswasser zugeleitet werden.Die Wasserab- und -
weiterleitung von dem Straflengrundstiick darf nicht behindert wer-
den.

-Falls Ver- bzw. Entsorgungsleitungen im Straengrundstiick verlegt
werden missen, ist vorher mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth
ein Nutzungsvertrag abzuschlieRen. Ein entsprechender Antrag,
dem 1 Lageplan M = 1 : 1.000 (3-fach) beizufiigen ist, ist rechtzeitig
zu stellen.

[ Rechtsgrundliagen
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BauGB, BayBO, FStrG, BImSchG, BImSchV, BayStrWG ]

Die vorliegende Stellungnahme berlicksichtigt nur 6ffentlich-rechtliche Belange.
Falls die StraRenbauverwaltung mit eigenen Grundsticken von der geplanten Auf-
stellung des Bauleitplanes betroffen ist, bitten wir um gesonderte Mitteilung.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rickfragen
geme zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

y

Th

Seitens des Staatlichen Bauamts werden Hinweise und Auflagen gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Blendgutachten
wurde erstellt — daraus resultierende Auflagen in die Planung ibernommen.
Hinweise zu Stralenflachen werden in die Unterlagen zur Bauleitplanung
ubernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts
Bayreuth vom 19.11.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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l. BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
NACHBARGEMEINDEN OHNE EINWANDE

20. Industrie- und Handelskammer Bayreuth, Schreiben vom 20.11.2024,
eingegangen per Email am 20.11.2024

mail@ih-weher.ﬁ mbh

Ven: k )

Gesendet: Mittwoch, 20. Nevember 2024 15:09

An: n

Co C

Betreff: Stellungnahme zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes und im

Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovaltaik Solarpark Meuenmarkt” im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGE. im Bebauungsplan - NMeuenmarkt

GF:

Sehr geshrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen des § 4 BauGB. Geplant ist, nordwestlich
des Ortszentrums von Neuenmarkt ein Sondergebiet Photovoltaik auszuweisen, um dort entsprechende
Anlagen erfichien zu kénnen.

Gegen die vorliegende Planung erheben wir keine Einwendungen.

Freundliche Grilte

L

IHK, fur Oberfranken Bayreuth
Bahnhofstralle 25

95444 Bayreuth

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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21. Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 13.11.2024, eingegangen per Email am

13.11.2024

Regierung von Oberfrankenfa

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 85420 Bayreulh

E-Mail

Bergamt MNordbayern

15,10.2024

ROF-55G26-1851.1-3-4755-2
Ella Maserth

(0821) 64-1385

(0621} B04-41385

M1l

Eila MasarthiBireg-ofr bayem de

13412024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt: 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes und im Paralielverfahren die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

hier: Durchfiihrung der ffentlichen Auslegung gemds § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Betelligung der Beh&rden und Triger 8ffentlicher

Belange gemdl § 4 Abs. 1 BauGEB

Sehr geehrte Damen und Hermen,

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Cberfranken —Bergamt Mordbayem- wahrzu-

nehmenden Aufgaben berthrt.

Mit freundlichen Griken
Qez.

Meserth

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0

fhr Zgicher
Cratum s Machnchl

Lingar Teichen
Arsprechpariner
Telelen

PC-Fax

Zmmer

E-Mal

Catum

Densigebaude
Liaigemalle M), 55444 Bapah

Talgfon 0927 640

PC-Fax 01927 60441758

E-Mai poslsela@egol bayem e
wawLfig brung oberlranken Eayam.cde

Besuchezsilen

Mo-Do  GBA00— 1200 Unr
1300 - 1530 Lhr

Fr G0 = 1200 Lhe

cder nach Veminbausg

SHIK Baywin in Landekul

IR&N:  DEM 7500 00000074 1515
BIC: MARMDEF1TSD

Doutche Bundasnank Fegandoun

L
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22. Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 20.11.2024, eingegangen per Mail am

20.11.2024

@, l Eisenbahn-Bundesamt Auflenstelle Niirnberg

Eise i 2. 90443 Nirnbe Bearbeitung:  Patrizi

1BW - Ingenieurbiro Weber GmbH & Co. KG Telefon: +49(9

André Weber Telefax: +44 (8

Schillerstralie 33 —— Erani

95346 Stadtsteinach : rank=

Sh1-mue-nrbi@eba bund.de

Internet: wwaw, gisenbahn-bundesamt.de
Datum; 20.11.2024

Gaeschiftszeichen (bitte Im Schriftverkehr immer angeban) EVH-Mummgr:

65149-851pt/013-20244#841

Betret:  Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes als Trager &ffentlicher Belange;
Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt; 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
und im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaik ,Solarpark Meuenmarkt' im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGE;
hier: Durchfithrung der éffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behéirden und Tréger &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 15.10.2024-

Anlager: ()
Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 15.10.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesami ist die zustédndige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernlgitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager affentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw, Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 0. g. Planung zur
Flachennutzungsplanénderung sowie Bebauungsplanaufstellung ,Solarpark Neuenmarkt® berdhr,

da das verfahrensgegenstindliche Plangebiet entlang der Bahnlinie 5100, Bamberg — Hof Hibf,
Hausanachrift Uberwetsungen an Bundeskasse Trier

Eilgulstralie 2, 80443 Nomberg Deutsche Bundesbank, Fllizle Saarbricken
Tal-Nr.  +48 (311) 24830 BLZ 500 00000 Kento-Nr. 580 010 20
Fax-Nr. +48 (911} 2493-8150 IBAM DE &1 5900 0000 0059001020  BIC: MARKDEF1520

Da-Mail: poststellefeba-ound . de-mail.de Leitwag-I0: §51-11203-07
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verlduft. Bei Beachtung und Sicherstellung der im Folgenden aufgefiihrten Hinweise bestehen
seitens des Eisenbahn-Bundesamtes jedoch insoweit keine Bedenken;

Die Betriebsanlagen der Bahn missen gemal § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO)} den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genlgen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von BaumaBnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefdhrdet werden darf.
Bei Baumatnahmen im Bereich ven Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstlchtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bei Malinahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkérperentwisserungsanlagen nicht besintrachtigt werden.

Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande
zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschlielen. Es sind geeignete
Blendschutzmalinahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten
Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
arfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflichen mit Baumbestand zu
beachten.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Mahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflichen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krdnen,
durch die Betrighsanlagen der Eisenbahn Oberschwenkt werden, der Aufstellor des Krans sowie
das weitere Yorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Die Standsicherheit, Funktionstlichtigkeit und Zugénglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu
gewsdhrleisten. Notwendige Maltnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie
Medernisierung und bestimmungsgemafien Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des
Bundes dlrfen weder verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher
Malnahmen an den Betriebsarlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugénglichkeit zu
gewdhrleisten,

lch weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstdube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische

Saita 2 von 3
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Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung/Erteilung einer

Baugenehmigung zu bericksichtigen waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein solite, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrake 12, 80339
Minchen {E-Mail: ktb. muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin &ffentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit |hrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen Griden
im Auftrag

Frania

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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23. Gemeinde Himmelkron, Schreiben vom 30.10.2024, eingegangen am 25.11.2024

Gemeinde Himmelkron
AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH
des Gemeinderates Himmelkron

Sitzung am; 28.10.2024

Die Sitzung war affentlich.

[TOP 4 Vorlage-Nr.: 254/2024 Aktenzeichen: 3-610-M.Mi__|

i ihzeiti ntlicher Belange

m Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Triger &ffe: h )
i?nl-lmg ﬁm IEaLﬁB zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans snlarparkl; Neu
enm‘:lrl-cl.’" mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Neuenmar

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Himmelkron erhebt_ keine Einwéande unc{lsh;asitzatmk;g:i
sweckdienlichen Informationen zur Aufstellung des qualifizierten Beiqauungsplans k{: arp
anmarkt” mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Neuenmarkt.

bstimmun
Anwesend: :Ilg
Ja-Stimmen 5
Mein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt:
Flir, SZUges

S 1':' ) | “I":-."x-.ll'i-'-
Erster Burgermeister - +», < et

-
[

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis. '

Abstimmungsergebnis: 16:0
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24. Gemeinde Kodnitz, Schreiben vom 19.11.2024, eingegangen per Mail am
19.11.2024

mail @ ih-weher.:-:mhh

S —
Von: Sandra Hirschmann <Hirschmann-S@wvg-trebgast.de=
Gesendet: Dienstag, 19. November 2024 10:52
An: mail@ib-weber.gmbh
Cc boller@neuenmarkt.de
Betreff: AW: Bauleitplanung der Gemeinde Meuenmarkt, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. T BauGB
Anlagen: doc01833820241119105643, pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei die Stellungnahme von Trebast,

Dariiber hinaus erhebt die Gemeinde Kodnitz ebenfalls keine Einwendungen,
Herzlichen Dank und bel welteren Fragen stehe ich gern zur Verfigung.

Sandra Hirschmann
Bauverwaltung

Verwaltungsgemainschaft Trebgast
Mitgliedsgemeinden; Trebgast — Harsdorf = Kadnitz
Kulmbacher Str. 36

95367 Trebgast

Telefon: +48 (0) 9227/937 - 25
Telefax: +49 (0) 9227/937 - 55

E-Mail; hirschmann-s@vg-trebgast.de
Homepage: www.vg-trebgast.de

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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25. Gemeinde Trebgast, Schreiben vom 18.11.2024, eingegangen per Mail am
19.11.2024

Gemeinde Trebgast

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
iber die éffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 12. November 2024

tffentlich
Bauleitplanung Neuenmarkt - 13. Anderung des
TOP 5 Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung
) des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Sclarpark
Meuenmarkt® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Sachvortrag:

Die Gemeinde Neusnmarkt bittet die Gemeinde Trebgast mit Mail vom 15.10.2024 um Stellungnahme
bzgl. der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Paralleiverfahren die Aufsteilung des
Bebauungsplanss Sondergebiet Photovoltaik  Solarpark Neuenmarkt® im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB. Ziel ist die Errichtung ainer Photovoltaikanlage.

Die Vorentwiirfe der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes wurden mit
Begrundung wnd Umweiltbericht und den zugehdrigen Gutachten sowie den bereits vorliegenden
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vorak zur Einsicht zur Verfigung gestellt sowie per
Bearmer wahrend der Sitzung prasentiert.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Trebgast nimmt die 13, Anderung des Flachennutzungsplanes und im
Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark
Meuenmarkt” im versinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zur Kenntnis und erhebt keine
Eimwendungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10

| Nein-Stimmen: 2

| Perstniich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 12 |

Die Richtigkeit dar Abschrift wird bastatigt
Trebgast, 18.11.2024

Gemeainde Trebgast ) 1
Kulmibacher Str. 38 - 95367 Trebgest - Telefon: 08227 8370 - E-Mail: poststelisffvg-trabgast de

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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26. Marktgemeinde Ludwigschorgast, Schreiben vom 20.11.2024, eingegangen am
21.11.2024

[

Verwaltungsgemeinschaft st

Untersteinach '
Mitglieder: Gemeinde Guttenberg - Stadt Kupferberg
Markt Ludwigschorgast - Gemeinde Untersteinach

Verw i it Uintersted -
Stadrsteinacher Str. 17 - 95360 Uniersicinach

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co. KG

SChi]lL“l’SU’H.BC 33 Thr Zeichen:

95346 Stadtsteinach Ihre Kachricht vom: 15102024
Sachgehist: 11
Unser Zeichen: 111-8102.L.01
Sachbenrbeiter: Hem Vit
Fummer-hr. | i 2
Telefon-Charchwahl: 09225951527
E-bfail-fdresge: woiliivg-uniersieinach de

Untersteinach, 20.11.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkit;

13. Anderung des Flichennuizungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Solarpark
Neuenmarkt™

Stellungnahme des Marktes Ludwigschorgast

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Neuenmarkt hat die 13, Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes . Solarpark Neuenmarkt” beschlossen und im Rahmen der Beteiligung der Be-
hiirden und Triiger &iffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten. Der
Marktgemeinderat Ludwigschorgast hat sich in seiner Sitzung am 05.11.2024 mit dem Verhaben
befasst und keine Einwiinde erhoben.

Mit freundlichen Griillen

Ulrich Voit

Bauamt

Drianstgabiude: Beauchazelben:

Stantsasinacher Stralie 17 E-Mail-Adresse:  postsielled®vn-untarsteinach. de Mo, D, Do 7.30 - 12.00 Uhr
5357 Untarsteinach Homepage: W, vo-uniersheinach g Mi 7.30 - 12.00 Uy
Tek 09228005150 Fan: DE32HE515-30 13.00 - 18.00 Uhr
Bankkomten: Fr 7.3 - 13.00 Uhe
Sparkasse Kumbach-Kronach (BLE 771 500 00 BIC: BYLADEM1KUB) WR Bank Dberfranken Mifle G (BLZ: 771 800 00 BiC. GENODEF1KLU1]}

Veiwallungsgemenschaf Nr 250 290 IRANDESSTT1S00000000250200  VersaMurgsgemsinschaft Nr. 6 448 000 [BAN:DETETT 19000000084-48000
Gamende Gudternberg Wr. 250 035 IBAN:DES4TT 1500000000 250035 Gameinda Guitenbang Wr. 6440 7TE2 |BAN:DETBTT1300000008440782
Stad Kupferbarg Mr. X5 X380 IBAM:DES2TT1500000000025238 Sadt Kuplarbary Nr. 84485454 |BAN:DETETT 190000000544 5454
Marki Ludwigschongast Wr. 125021 [BAN:DESSTT1S000000001 25021 Markl Luchsigachonast Wi 8 700 292 [BANDE4BTT1900000005TI0262
Gameinde Untersbainach  Wr. 250 078 [RAN DE44TT1500000000250076 Gamaitda Unbersleinash Nr. 8440 738 [BANDE4TTT 1900000006440733

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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27. Verwaltungsgemeinschaft Untersteinach, Schreiben vom 28.11.2024,
eingegangen am 30.11.2024

Ta Jodf

Verwaltungsgemeinschaft —

Untersteinach
Mitglieder: Gemeinde Guttenberg - Stadt Kupferberg L
Markt Ludwigschorgast - Gemeinde Untersteinach

Verwall inschaft Us inach —
Stadesteinacher Str. 17 - 95369 Untersteinach

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co. KG

Schillerstr. 33 . hr Zeichen:

95346 Stadtsteinach Thre Nachricht voen: 15.10.2024
Sachgebiet 11
Unser Zeichen: 11-6102.U.01
Sachbearberter: Herr Voit
Zimmer-Nr.: 0G2
Telefon-Durchwahl: 09225/9515-27
E-Mail-Adresse: volt@vg-untersteinach. de

Untersteinach, 28.11.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Solarpark
Neuenmarkt*

Stellungnahme der Gemeinde Untersteinach

Sehr geehrter Herr Weber,

die Gemeinde Neuenmarkt hat die 13. Anderung des Fliichennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,.Solarpark Neuenmarkt" beschlossen und im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. | BauGB um Stellungnahme gebeten. Der Ge-
meinderat Untersteinach hat sich in seiner Sitzung am 19.11.2024 mit dem Vorhaben befasst und
keine Einwiinde erhoben.

Mitdreundlichen Griilien

Ulrich Voit

Bauamt

Diensigebaude: Besuchszesen.

Stadtstenacher Strage 17 Eddal-Adresse:  poststele@vg-untersieinach de Mo, Di, Do 7.30-12.00 Uhe
§5369 Unterstainach Homepage: www vg-untarsiginach de " 7.30-12.00 Uhr
Tel: 0922595150 Fax 092259515-30 13.00-18.00 Uhr
Bankkonten: Fr 7.30 - 13.00 Uhr
Sparkasse Kulmbach-Kronach (BLZ: 771 500 00 BIC: BYLADEM1KUB) VR Bank Oberfranken Mitte 8G {BLZ: 771 500 00 BIC: GENODEF1KU1)

Verwallungsgemeinachalt Nr. 250 200 IBAN-DES6771500000000250290 Verwaltungsgemeainschalt Nr. & 446 000 IBAN-DETE771500000006446000
Gemeinde Guitenberg Nr. 250 035 IBAN-DEB4771500000000250035 Gemeinde Guttanberg Nr. 440762 IBAN-DE7E771600000006440762
Stadt Kupferberg Nr. 25 236 IBAN DES2771500000000025239 Stadt Kupferberg Nr. 6445 454 IBAN-DE7E771500000006445454
Markt Ludwigschorgast  Nr. 125 021 |IBAN-DESE771500000000125021 Markt Ludwigschorgast ~ Nr. 8700 292 |BAN-DE4ST7 12000000067 00262
Gemeinde Untersteinach  Nr. 250 076 IBAN-DE44771500000000260076 Gemeinde Untersteinach  Nr. & 440 738 IBAN-DE4T771500000006440738

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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28. Kreisbrandrat LK Kulmbach, Schreiben vom 21.10.2024, eingegangen per Mail

am 21.10.2024

Kreisbrandrat des Landkreises Kulmbach

T Hoffmann, Erlemw 512 Meudn rifigl

IBW Ingenieurbiiro Weber GmbH&Co.KG Thomas Hoffmann
Kreisbrandrat

05203 68 BE 12
015141 43 1002

hoffmann.neudrossenfeld @gmail.com

Schillerstrafie 33

95346 Stadtsteinach

Meudrossenfeld, den 21.10.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt, Fl. Nr.- 569, 577, 578/1, 585, 595, 599, 593/2,
615, 623, 625, 628, 638, 638/3, 642, 668/2, 668/3, 668, 668/1, 683, 683/2, 683/3, 684, 685,
687, 687/1, 688, 689, 690, 691, 693, 695, 698, 703, 705, Gemarkung Neuenmarkt

Sehr geehrter Herr Weber,

gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt liegen keine Einwidnde vor.

Mit freundlichen Grilen

(.rgg:bw) %"’
Thomas Hoffmann
Kreishrandrat

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
Abstimmungsergebnis: 16:0



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Solarpark Neuenmarkt”
IV. BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
NACHBARGEMEINDEN OHNE AURERUNG

Alle Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
15.10.2024 gebeten, bis spatestens 22.11.2024 zum Vorentwurf der Bauleitplanung Stellung zu
nehmen. Nachdem dieser Termin ohne Stellungnahme seitens einzelner Stellen verstrichen ist, wird
davon ausgegangen, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die
Bauleitplanung nicht beriihrt werden. Zur Vollstandigkeit werden diese Stellen nachfolgend aufgefiihrt.

29. Amt fiir landliche Entwicklung, Bamberg
30. Gemeindewerke Neuenmarkt

31. Pledoc GmbH

32. Landesjageverband Bayern

33. Landesamt fiir Umweltschutz

34. Bezirk Oberfranken

35. HWK Oberfanken

36. Bund Naturschutz

2.9. Verfasser

Fa. Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co KG
Schillerstralte 33

95346 Stadtsteinach
mail@ib-weber.gmbh
www.ib-weber.gmbh

Tel.: 09225 2048039
Fax: 09225 2042076


mailto:mail@ib-weber.gmbh
http://www.ib-weber.gmbh/

