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Landratsamt Kulmbach

LANDRATSAMT. 1650 - 95307 Kuimbach

Per E — Mail

Gemeinde Neuenmarkt
Hauptstrafie 18

95339 Neuenmarkt

15.10.2024

50 33 - BLP-2024-478

22,11.2024

13. Anderung des Flichennutzungspianes und im Parallelver-
fahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaik "Solarpark Neuenmarkt” der Gemeinde Neuen-
markt, fir die FlL.-Nr. 569, 577, 578/1, 585, 595 u.a. der Gemar-
kung Neuenmarkt

Sehr geehrie Damen und Herren,

seitens der Fachstellen des Landratsamtes Kulmbach werden zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen abgegeben:

Fachkraft flir Naturschutz / Untere Naturschutzbehérde:

Wie bereits in unserer E -~ Mail vom 23.10.2023 mitgeteit, ist eine ab-
schlieRende Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht auf Grund-
lage der derzeit vorliegenden Unterlagen leider nicht méglich.

SG 23 / Verkehrsbehbrde:

Betroffene Stralen im Ubergeordneten Stralennetz kénnen die 8303 und
die St2183 sein. Die méglichen Auswirkungen auf beide Strallen wurden
im Blendgutachten vom 19.06.2024, mit dem Ergebnis, dass eine Blen-
dung des Verkehrs ausgeschlossen ist. Demnach bestehen seitens des
8G23 keine Einwénde.

LANDKREIS
KULMBACH

Das Herz Oberfrankens

hr Zeichen
Eingang Bauantrag/ Bauvoran-

frage

Unser Zeichen
Abtellung/Sachgeblet
Ansprechpartner/in
Zimmer

Telefon

Telefax

" E-Mail

Datum

Dienstgebliude
Konrad-Adenauer-Str. 5
95326 Kulmbach

Telefon

09221 707-0

Telefax

09221 707-240

E-Malt
paststelle@tandkreis-kulmbach.de
Intarnet
www.landiweis-kuimbach.de

Besuchszeliten
Mo 7.45-18.00 Uhr

ol 7.45-15.00 Uhr
M 7.45-12.30 Uhr
Do 7A45-17.30 Uhr
Fr 7.45-12.30 Uhr
oder nach Vereinbarung

Kfz-Zulassung
Annahmeschluas ist
jewsils 15 Minuten vor
Ende der Besuchszeiten.
Servicecenter

Mo 7.30-16.30 Uhe
Di 7.30-16.30 Uhr
Mi 7.30-12.30 Uhr
Do 7.30-17.30 Uhr
Fr 7.30-12.30 Uhr

Bankverbindungen
Sparkasse Kwimbagh-Kronach
IBAN:

DEZ28 7715 0000 0000 1003 05
BIC:

BYLADEM1KUB

VR Bank Oherfranken Mitte 6G
IBAN:

DES3 7719 DDOD 0000 7386 38
BIC:

GENODEF KUt
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SG 34 / Untere Wasserrechtsbehorde:

1.Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist gemaR Begrundung zum Bebauungsplan {(Punkt 1.16 Buchstabe
B) nicht erforderlich.

2. Abwasserbeseitigung
2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Hé&usliches oder gewerbliches Schmutzwasser fallt laut Begriindung zum Bebauungsplan
(Punkt 1.16 Buchstabe A} nicht an.

2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Das vorliegende Entwasserungsgutachten baut auf verschiedenen Studien auf. Eigene Be-
rechnungen oder Messungen vor Ort wurden im Rahmen der Gutachtenserstellung nicht
durchgefihrt. Im Gutachten werden daher lediglich allgemein glitige Empfehlungen ausge-
sprochen, wie die natlrliche Entwésserungsfahigkeit des Anlagengeléndes verbessert werden
kann. Fur wichtig wird dabei erachtet, dass eine flachige Versickerung des anfallenden Was-
sers ermoglicht und Rinnenbildungen vermieden werden.

Den Ausfithrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan (Punkt 1.16 Buchstabe A) ist zu
entnehmen, dass anscheinend geplant ist, das auf den Modulen anfallende Niederschiags-
wasser breitflachig zu versickern. Hierfur ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, Auf
der anderen Seite wird die Moglichkeit der Schaffung von baulichen Entwasserungseinrichtun-
gen, wie z.B. Regenrlckhaltebecken oder dhnlichem, angesprochen. Die letztgenannte Ent-
wasserungsvariante geht eigentlich von einer Sammlung des Niederschlagswassers und der
gezielten Einleitung in ein Gewésser (Grundwasser oder Oberflichengewdsser) aus. Die Ein-
leitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewésser unterliegt einer generellen
Eraubnispflicht. Hierflir wére eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Kulmbach zu
beantragen, falls die Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 18 Ab. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG in
Verbindung mit den TRENOG bei Einleitungen in ein Oberflaichengew#sser oder der NWFreiV/
in Verbindung mit den TRENGW bei Einleitungen in das Grundwasser nicht eingehalten wer-
den. Es ist eine konkrete Entscheidung iiber die vorgesehene Niederschlagswasserbeseiti-
gung der Module zu treffen. Diese Entscheidung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Hof abzu-
stimmen, was nach unserem Kenntnisstand - entgegen der Aussage in der Begriindung zum
Bebauungsplan - bistang nicht geschehen ist.

Was die Niederschlagswasserbeseitigung der Dachflachen der baulichen Nebenanlagen (Be-
triebsgebéaude, Transformatoren etc.) anbelangt, wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
konkret auf die Voraussetzungen der TRENGW verwiesen. Es wird demzufolge vermutlich da-
von ausgegangen, dass hier zwar eine Sammlung des Niederschlagswassers erfolgt, dessen
Einleitungen in das Grundwasser jedoch unter Einhaltung der Befreiungsvoraussetzungen der
NWFreiV in Verbindung mit den TRENGW erfolgen sollen. D.h. es sollen keine erlaubnis-
pflichtigen Einleitungen stattfinden. Ob diese Voraussetzungen vorliegen, ist vom Bauherrn
bzw. dessen Planer eigenverantwortlich zu prifen. Ob der Boden Uberhaupt sickerfahig ist,
ist mittels Sickertests oder Baugrundgutachten nachzuwsisen.
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3. Gewdsser

Oberflachengewisser werden durch die Bauleitptanung nicht direkt beriihrt. Zum Gitleins-
bach (Gewésser i1l. Ordnung) ist ein Gewésserrandstreifen von mindestens 5 m freizuhalten
(vgl. § 38 WHG).

Uber die Grundwasserstiande liegen der Unteren Wasserrechtsbehdrde keine Erkenntnisse
VOor.

Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich werden, so ist hierflr eine Erlaubnis nach Art. 70
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayWG beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen.

Dritte diirfen durch hangseitig abflieRendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.

4. Uberschwemmungsgebiete/Wasserschutzgebiete

Das Grundstiick mit der FL.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt befindet sich teilweise im
fesigesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Schorgast. GemaR § 78 Abs. 1 WHG ist in
festgesetzten USG's die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitpldnen un-
tersagt. Aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehorde ist die Aufstellung des Bebauungsplans
zur Sondernutzung flr Solarenergie ohne Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung nach §
78 Abs. 2 WHG unter den Bedingungen méglich, dass die im USG liegende Teilflédche nicht
als bebaubare Flache ausgewiesen wird und dort auch keine sonstigen abfiusswirksamen
MaBnahmen (z.B. Gelandeerhéhungen) stattfinden. Dies wurde im Rahmen eines Ortstermins
am 05.07.2024 mit dem Vorhabenstrager vorab besprochen. Der Ausschluss von der bebau-
baren Flache wurde in der Planung beriicksichtigt.

Die auf dem Grundstiick mit der F1.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt vorgesehenen natur-
schutzrechtlichen A/E-MaRnahmen sind im Bauleitplan jedoch nicht ndher bezeichnet. Insbe-
sondere ist das in der Begriindung zum Bebauungsplan genannte Fachgutachten zur Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht zugénglich. Da demzufolge nicht ersichtlich ist, wel-
che konkreten Maftnahmen auf dem besagtem Grundstiick im USG geplant sind, kann derzeit
keine abschliefende Stellungnahme abgegeben werden. Die konkrete Planung der A/E-Fl&-
che auf dem Grundstiick mit der F1.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt ist der Unteren Was-
serrechtsbehdérde vor Aufstellung des Bebauungsplans zur erneuten Stellungnahme vorzule-
gen.

Weitere Bereiche befinden sich im Hochwasserrisikogebiet (HQ-extrem) nach § 78 b WHG.
Konkrete Bauverbote folgen hieraus nicht, jedoch ist gemaR § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bertucksichtigen.

Das faktische Uberschwemmungsgebiet des Glitleinsbachs ist der Unteren Wasserrechtsbe-
hérde nicht bekannt.

Festgesetzte Wasserschutzgebiste sind nicht betroffen.

5. Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen sind die
Vorgaben der AwSV einzuhalten.
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8G 35 / fachlicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachticher Sicht wird zu den Vorentwiirfen des 0.g. B-Plans und der 13. An-
derung des FNP (beide Stand 19.09.2024) wie folgt Stellung genommen:

Die Gemeinde Neuenmarkt méchte mit der 13. Anderung des FNP und der Aufsteliung des Bebau-
ungsplans ,SO Solarpark Neugnmarkt” die baurechtlichen Veraussatzungen schaffen, um auf einer
ca. 52 ha grofien Flache nordwestlich von Neuenmarkt einen ca. 31 ha gro3en Solarpark aus 5
Teilfldchen zu errichten. Der betreffende Park soll dem Entwurf zufolge ca. 70 m nérdlich des aus-
gewiesenen Wohngebietes ,Australle” (1972) beginnen und sich von dort, am bestehenden Gart-
nereigeldnde und dem Biogasaniagengeldnde {vorhabenbezagener B-Flan von 2007} vorbei, in den
norddstlich AuRenbereich von Neuenmarkt erstrecken.

Die n&chstgelegenen Wohnhé&user sind mit den Doppelhaushalften ,AustraBe 31 und 33" (FL.-Nr.
589/16, Gmk. Neuenmarkf) ca. 30 m siidwestlich der nichstgelegenen Solarflichen vorhanden.
Ostlich der bestehenden Wohnbebauung entlang der AustraRe sollen die Flichen im Geltungsbe-
reich des Planentwurfs als ,bestehende Fléche fir die Landwirtschaft* erhalten bleiben,

In Richtung Osten, Westen und Norden sind im Abstand von 400 m keine schutzwiirdigen Rdume
erkennbar.

LArmemissionen

in Hinblick auf Ladrmemissionen stellen laut Praxislsitfaden fiir die tkotogische Gestaltung von Pho-
fovoltaik-Freiflichenanlagen (LfU, 2014) Trafos und Wechsetrichter die Hauptgerauschquelle dar.
Bei Absténden von mehr als 20 m zur Grundstiicksgrenze der Immissionsorte wird dort bereits von
einem sicheren Einhalten des in reinen Wohngebieten geltenden Tagrichtwertes ausgegangen. Da
die Trafos und Wechselrichter entsprechend der Sonneneinstrahlung mehr oder weniger aktiv sind,
wird von keiner relevanten Larmemission bei Dunketheit, also innerhalb der Nachtzeit, ausgegan-
gen.

Im Rahmen der Detailplanung ist darauf zu achten, dass die fir den Betrieb der Solarfelder erfor-
derlichen Trafos und Wechselrichter in méglichst groem Abstand zur nachsigelegenen, schutzwir-
digen Bebauung errichtet werden.

Blendwirkung durch Reflexion

Im Anhang 2 der LAl Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissionen
(Stand 08.10.2012, Anlage 2 Stand 03.11.2015) ist folgende Aussage zur kritischen Immissionsor-
ten im Umfeld von Solaranlagen formuliert:

JHinsichtlich einer méglichen Blendung krifisch sind Immissionsorite, die vorwiegend westlich oder
ostlich einer Photovoltaikaniage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind (Ab-~
bildung 5). Hier kann es im Jahresveriauf zu ausgedehnten Immissionszeitréumen kommen, die als
erhebliche Beldstigung der Nachbarschait aufgefasst werden kénnen.”

Dariiber hinaus liegt dem Planentwurf ein Blendgutachten des Ingenieurbiiro Sonnwinn (Projekt-I1D:
BGA-512, Stand16.06.2024) bei.

Im Rahmen der immissionsschutzfachlichen Prifung des Gutachtens sind keine Unstimmigkeiten
aufgefallen.

Das Gutachien kommt zu dem Ergebnis, dass bei der geplanten raumlichen Lage der Solarparkteil-
fiachen zu den lmmissionsorten (0.g. Wohnbebauung und Arbeitsplatze in der Gartnerei) keine
Uberschreitung der nach LAl-Leitfaden als erheblich bel4stigend einzustufende Blenddauer zu er-
warten ist.
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Damit bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegenden
Entwirfe des B-Plans ,SO Solarpark Neuenmarkt* und die 13. Anderung des FNP.

SG 35 / Bodenschutz / Altlasten:

Die betreffenden Grundstiicke sind nicht im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkatas-
ter) eingetragen, woraus aber nicht der Schluss gezogen werden kann, dass keine Altlasten
oder Ablagerungen vorhanden sind.

Griniand und Feldfutteranbau haben in Bayern gine Schitisselrolle als Futtergrundlage. Gleich-
zeitig ist die Bedeutung von Grlnland fur Artenvielfalt, Biotopschutz, Bodenschutz und auch
Gewisserschutz unbestritien.

Zum Erhalt der Arten- und Pflanzenvieifalt ist aber eine Bewirtschaftung notwendig, um die
Diversitat herzustellen und erhalten zu kénnen.

Landwirtschaftliche Flachen sind kostbar, deshalb wére es wichtig solche Flachen zu erhalten
und sicherzustellen. Der Flachenentzug fur die Landwirtschaft ist méglichst gering zu haiten
und kann nach heutigem Standard gleichzeitig fur emeuerbare Energien in Form von sog. Agri-
PV-Systemen genutzt werden. Diese Art der Fidchennutzung wird aus Sicht des Bodenschut-
zes als positiv erachtet und sollte bei der Umsetzung Beachtung finden. In der Begriindung mit
Umweltbericht vom 19.09.2024 wird dies als Méglichkeit bereits angeflhrt.

Werden die weiteren Ausflihrungen im Umweltbericht vom 19.09.2024 zur Thematik Boden so
umgesetzt, sind von Seiten Bodenschutzrecht keine weiteren Anmerkungen. Wir bitten aller-
dings aufgrund einer Gesetzesanderung den § 12 BBodSchV durch die §§ 6-8 BBodSchV zu
ersetzen.

Mit freundlichen Grifien



