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I.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit voi®1.07.2025 bis einschlieBlich 22.08.2028legenheit
gegeben, um zu der Bauleitplanung Stellung zu nehmém privater Seite sindolgende
Stellungnahmen eingegangen.

1. Privatperson 1 , personlich eingereicht am 15.08.2025

r_l:n.'i:li.iﬂ.h et 'I.:L-"Hu:;'ﬂ-

| |
Gemeinde Neuenmarkt  Eioes 10 far, 00
Hauptstr. 18

95339 Neuanmarkt ,n_r i -
;,,FE

-

Einwendung gegen die Bekanntmachung der Aufstellung des gualifizierten
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt*

Sehr geehrte Damen und Herren, 15.08.2025

hiermit erhebe ich Einwendungen gegen dan o.g. Solarpark Neuenmarkt bzw. auch
die formelle Bekanntmachung.

In der Bekanntmachung zum Projekt wird auf Seite 123 der Vertffantlichung im
Amtsblatt der Bayerischen Rundschau vom 18. Juli 2025 unter dem Schutzgut MNatura
2000" die ,Nichtbetroffenheit” vardffantlicht.

Im Umweltbericht heift es dazu aber, dass das angrenzende FFH- Gabiet mit ginar
Flsche von ca. 4000 m” im Plangebiet liegt.

Dieser offenkundige Widerspruch weist darauf hin, dass die Gemeinde den Belang
«FFH- Gebiet” in der Abwadgung offensichtlich nicht berlicksichtigt hat. Ansonsten hatte
hierzu unbedingt eine Stellungnahme erfolgen missan.

Dieser Abwagungstahler ist rachtlich relevant, da die Tatsache ,FFH- Gebiet betroffan”
nach Lagea der Aktenim Planaufstellungsverfahren bekannt war. Fernar handelt es sich
bei siner Fliche von 4000 m®, die van der Bauleitplanung betroffen ist, um ginen nicht
nur unbedeutenden Belang.

Damit ist die Abw#gung fehlerhaft und muss wiederholt werden. Dazu ist erforderlich,
dass die derzeitige Auslegung der Planungsunteriagen abgebrochen wird, die Gameinde
nochmals in einer Gemeinderatssitzung in die Abwagung eintritt. Erst danach kann-
sollte die Gemeinde an ihrer Planung festhalten - eine emeute, fehlerfreie Auslegung
beschlossan und durchgefihrt werden.

Weiterhin erhebe ich als betroffener Jagdgenosse des Gemeinschaftsjagdravieras
Meuenmarkt Einw#nde gegan die Art und Weise, wie das Vorhaben ausgeflihrt werden
soll.
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Genau die geplante Bauwaise mit fast vollkommenar Umzdunung fihrt aus meiner Sicht
zu einer massiven und daverhaftten Schédigung der Qualitét unseres Jagravieres. Dia
Folgen kénnen fr die Jagdgenossenschaft letztendlich darin minden, dass kein
adaguater Pachter mehr gefunden wird und die Jagdgenossenschaft zur Erfiillung ihrer
rechtlichan Auflagen ainen lager baauftragen und bazahlan muss. Dies konnte
schlielich auch zur finanziellen Belastung jedes einzelnen Jagdgenossen fihren.,

Die in den entsprechenden Gutachten zur Umweltvartréglichkeit verfassten Aussagen
lazsen die Vermutung zu, dass sehrwohlwollend auf die Interessan des
Solarparkerbauears und der NutznieBenden Rlcksicht genommen wurde.

Als Beispiel: Selbstverstdndlich kdnnte sich die ein oder andera Kleintigrart im
eingezdunten Geldnde ansiadeln. Allerdings ist der Schwerpunkt des Jagdrevieres auf
das Reh- und Schwarzwild gerichtet. Durch grofflichige Einzdunungen wird das
Bewegungsverhalten dieser Arten massiv eingeschrankt, jedenfalls verdndert oder
sogar komplett unterdriickt. Dies kann zu nennenswerten Schéden an Grundstickan
flhren, die an die geplante Anlage angrenzen.

So ist aus meiner Sicht entweder komplett auf eine Einz&unung zu verzichten oder aber
durch die Einplanung mehrerer wildtiergerechter Korridore fir Wildwechsel die
groBflachige Auszdunung dieser Wildarten zu varmeiden.

Ich bitte umi Bestéitipung des Erhalts meines Schreibens.

Vonprivater Seite werdeRinwandevorgebracht.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die ANichtbetroffenheith fol gt aus der artenschutzr
geschitzten Gebiete, die zum Ergebnis hat, das aufgrund der getroffenen CEF-

Maflinahmen Verbotstatbestande nicht erfillt sind. Dies wurde entsprechend in Rechnung

gestellt.

Das angrenzende FFH-Gebiet wurde im Umweltbericht dargestellt und eine Vorprifung

nach § 34 BNatSchG (Pkt. 3.4 des Umweltberichts) durchgefiihrt. Diese ergab, dass

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind und daher keine FFH-

Vertraglichkeitsprifung erforderlich ist. Die Prufung hat ergeben, dass durch das

Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
ASchorgastauefi zu er war t e nundAufwdrtungdnanahmenExt ensi vi er ung
wird die betroffene Teilfliche 06kologisch verbessert. Emissionen oder sonstige

nachteilige Wirkungen auf Lebensraumtypen sind nicht zu erwarten. Eine FFH-

Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Die Belange

streng geschitzter Arten werden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen

Prufung (saP) gesondert behandelt. Die Einschétzung erfolgte in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehérde.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden hat auch die Regierung von Oberfranken,
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Sachgebiet 51 (Naturschutz) attestiert, dass bei Einhaltung der festgesetzten

MaCnahmen im Bebauungsplan Akeine negativen Beei

erkennbarfi sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden alle umwelt- und naturschutzrechtlich relevanten
Bel ange gem2C den gesetzIlichen Vorgaben (u. a. A

ntr?@

1 Ab

UVPG, A 34 BNatSchG) umfassend ber ¢ cksichtigt. Geprg¢f

Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtiter verursachen kann.

Die zugrunde | iegenden Gutachten (z. B. Umweltbericht

fachlichen Standards und wurden methodisch geprift. Durch geeignete Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen, die in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erfolgten, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Die Abwagung erfolgte unter Berticksichtigung aller offentlichen Belange. Gleichzeitig

war im Rahmen der Abwéagung die gesetzliche Zielsetzung zur Férderung erneuerbarer
Energien zu ber¢cksichtigen. Nach A 2 EEG 2023
Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Diese Vorgabe ist als vorrangiger Belang in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Vor dem Hintergrund dieser gesetzlichen Gewichtung wurde unter Berticksichtigung der
Einzelfallumstande festgestellt, dass das Vorhaben vereinbar mit den Zielen des Umwelt-

und Naturschutzes ist. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur erhebliche nachteilige

Auswirkungen, welche die Umsetzung des Vorhabens ausschlieRen wirden.

Soweit behauptet wi rd, dass eine Amassive Schadi
eintrete, ist dies unsubstantiiert. Auf eine Einzaunung der PV-Anlage kann aus Grinden

der Gefahrenabwehr nicht verzichtet werden. Es handelt sich um eine verhé&ltnismaRig

kleine, klar abgegrenzte Flache, die auf das Verhalten der Wildtiere keine plausibel

dargestellten Auswirkungen hat. Zumal erfolgte eine Abstimmung mit dem zustandigen

Jagdpéchter vor Ort. Hinsichtlich Kleintiere wird die Unterkante der Einfriedung wird mit

einem Abstand von ca. 15cm zur Gelandeoberflache ausgebildet, um Kleintieren wie

Amphibien, Reptilien und Kleinsaugern einen Zugang zum Areal zu erméglichen.

Nach den Empfehlungen des Deutschen Jagdverbandes (Positionspapier 2022) sollen
groBe Solarparks mindestens alle 500 m durch Querungskorridore von ca. 501 60 m
Breite durchzogen werden, um Wanderbewegungen von Wildtieren zu sichern. Zudem
wird gefordert, bei einer Umz&aunung Kleintierdurchlassige Losungen vorzusehen.

Die geplante Anlage ist durch bestehende Wegeverbindungen in drei gro3e und einen
kleineren Anlagenteil gegliedert. Diese Teilflachen sind eingezaunt, liegen jedoch in
Teilen versetzt zueinander und bilden keine durchgehende, geschlossene
Gesamtanlage. Vielmehr grenzen vor allem im Osten sowie im Siden bei der
Biogasanlage offene landwirtschaftliche Flachen an, die weiterhin frei zuganglich bleiben
und groRraumige Wildwechsel ermdglichen. Einschrankungen ergeben sich lediglich in
Bereichen, in denen Wege beidseitig die Anlage angrenzt. Dort sind die
Querungskorridore schmaler als die in den Empfehlungen des DJV (Deutscher
Jagdverband) genannten 507 60 Meter. Die Durchwanderbarkeit der Flache ist daher
grundsatzlich méglich, die Zerschneidungseffekte werden minimiert.

Insgesamt bleibt die Anlage durch die raumliche Gliederung und die angrenzenden
offenen Ackerflachen fir Wildtiere durchlassig. Damit bleibt die grundlegende Mdglichkeit
des Wildwechsels gewéhrleistet, und die Vorgaben des DJV-Positionspapiers sind
weitgehend bericksichtigt. Den wildtierokologischen Anforderungen wird entsprochen.
Ein vollstandiger Verzicht auf eine Einz&unung ist nicht méglich, da die Einfriedung aus

i egt

gung
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Grinden der Anlagensicherheit (Diebstahl- und Vandalismusschutz) erforderlich ist. Die
wirtschaftlichen Auswirkungen auf einzelne Jagdpéachter stellen ein privates Interesse dar
und sind daher nicht ausschlaggebend fiir die Bauleitplanung. Relevanz fir die
Abwagung hatten solche Belange nur dann, wenn durch die Planung eine
ordnungsgemale Jagdausiibung insgesamt nicht mehr méglich ware und dadurch die
gesetzliche Aufgabe der Jagdgenossenschaft zur Wildschadensvermeidung gefahrdet
wirde. Dies ist vorliegend nicht der Fall, da die Anlage durch Wegeverbindungen
gegliedert ist, offene Ackerflachen angrenzt und die Begehbarkeit des Reviers nicht
vollstandig ausgeschlossen wird. Eine vdllige Verhinderung der Jagdaustubung tritt somit
nicht ein.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme von privater Seite

vom 15.08.2025 zur Kenntnis und beschliel3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW
Ingenieurbiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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2. Privatperson 2 , Schreiben vom 20.08.2025, eingegangen am 21. 08.2025

Neuvenmarkt, 20.08.2025

[_';ll:l.:'.*....! i e ety et
Gemeinde Neuenmarkt Einga Faigg, 2023
HauptstraBe 18 -
85330 Neuenmarkt I e rwee .
e - Lt i
A3

Stellungnahme und Einwendungen zur Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt”, Gemarkung
Neuenmarkt sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Neuenmarkt

hier: Amtliche Bekanntmachung zum Anderungs-/ Erweiterungsbeschluss des
Aufstellungsbeschlusses sowie Beschluss zur Billigung und dffentlichen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrier Herr Blrgermeister,
sehr geshrte Damen und Herren des Gemeinderats,

mit folgender Stellungnahme wenden wir uns gegen die Aufstellung des qualifizierten
Eebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik Solarpark Neuenmarkl”’, Gemarkung
Neuenmarkt sowie die Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt.
Wir lehnen beide Vorhaben nach der ,Amtlichen Bekanntmachung zum Anderungs-/
Erweiterungsbeschluss des Aufstellungsbeschiusses sowie Beschluss zur Billigung und
Gffentlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB" ab.

Die nachstehenden Einwendungen richien sich gegen den Anderungs- und
Erweiterungsbeschluss des Aufstellungsbeschlusses sowie Beschlusses zur Billigung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt’, Gemarkung
Meuenmarkt sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinds Meusnmarkl.

1. Aug dem zum Bauleitverfahren gehdrenden Umweltbericht geht die Beschreibung und
Lage des zu (berbauenden Gebietes hervor. Dem Gebiet wird eine besondere
Bedeutung fir die Entwicklung und Erhaltung von Lebensraumen und deren Arten
zugesprochen; dem nordwestlichen Bereich sogar eine hervorragende Bedeutung. Die
Schorgastsenke ist eine Brutstétte fur Wiesenbriter sowie im Frihjahr und Herbst
Anzugspunkt for Zugvigel. Ein Umsiedlungsgebiet fir die besonders schitzenswerte

Seite 1von 8
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Feldlerche, die sich nach Einsteliung der Tatigkeit der Biogasanlage und der intensiven
monatonen Bewirtschaftung auf den nunmehr renaturierenden Fléchen nicht nur
angesiedelt, sondern deren Brulvorkommen sich nachweislich gefestigt hat, ist
ausgewiesen. Der Umsiediungsbereich liegt aber nahe der Wohnbebauung der
Gemeinde Neuenmarkt, ist nicht auf eine dauerhafte Erhaltung ausgelegt und diese
Fldche ist auch nicht mit einer Verdnderungsspeme gasichert und belegt.

Allein die Tatsache des Vorkommens der Feldlerchen stellt fOr sich einen
Verbotstatbestand fur besonders geschitzte Arten dar. Die vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen sind dem artenreichen Gebiet des Bebauungsplans nicht
angemessen, nicht nachhaltig gesichert und nicht geeignete Umsiedlungs- und
Ausgleichsflichen, die den Anforderungen an vorzusshende Vermeldungs- und
Verminderungsmalnahmen entsprachen.

2. Zur Festsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen wird in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auf lediglich einen einzigen Begehungstermin
am 10. Juni 2024 abgestelit. Dies stellt keine belastbare Datenbasis zur sachgerechten
Ableitung von vorzusehenden Vermeldungs- und Verminderungsmalnahmen dar.

3. Formal wenden wir uns gegen das Vorgehen, dass die Brutvogelkartierung durch
Beauftragung des Projektanten Minch Energie, Energiepark 1, 95365 Rugendorf erstellt
wurde. Wir sehen hierin eine fehlende Neuiraltat im Verfahren und damit einen formaien
Fehier im Bauleitverfahren sowie Anderung des Flachennutzungsplanes. Wir fordern
deshalb die Aufhebung des Verfahrens.

4. Die in der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Ackerflichen sowie
landwirtschaftlich genutzten Flichen weisen eine im Landkreis Kulmbach
iberdurchschnittlich hohe Bonitit auf. Dies ist dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
zu entnehmen. Eine Herausnahme dieser Ertragsflachen ist nicht zul&ssig, es sind
sogenannte Ausschlussfidchen. Eine Abwagung zu anderen in der Gemarkung der
Gemeinde Meuenmarkt vorhandenen Flachen wurde vorgenommen, um alternative
Flachen mit geringerem Eingriff zu priifen. Im Ergebnis konnte keine .geesignetere”
Flache in der Gemarkung der Gemeinde Neuenmarkt gefunden werden. Eine
vergleichende Betrachtung im Landkreis Kulmbach ist unterblieben. Dies taest aber in der
Folge nichi den Schluss zu, dass deshalb eine ausdriickliche Ausschiussflache der
Gemarkung der Gemeinde Neuenmarkt geeignet ist und deshalb darauf eine Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgenommen werden darf. Siehe hierzu auch die deutliche
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Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom 21.11.2024, Es handelt sich
insgesamt um einen formalen Fehler im Verfahren.

5. Die Feststeliung, dass es zweifelsfrei weitere Standorte im Gemeindegebiet gibt, auf die
die gleichen Eignungen zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir eine Photavoltalk-
Anlage zutreffen, doch nicht Oberall die Grundstiickseigentimer willens sind, ihre
Grundstiicke fir Photovoltaik Freiflachenanlagen zu veriullern oder zu verpachten, fihrt
nicht dazu, dass die ausgelegte Flache automatisch deshalb geeigneter ist. Im Gegenteil.
Infolge der Feststellung gibt es offensichtlich geeignetere Flachen in dar Gemarkung
Neuenmarkt. Die Abwagung in der Bauleitplanung und Anderung/Erganzung zum
Flachennutzungsplan ist deshalb fehlerhaft. Wir fordern deshalb die Aufhebung des
Verfahrens. Es handelt sich insgesamt um einen formalen Fehler im Verfahren.

6. Formal wenden wir uns gegen die Anderung der Flachennutzung und Einbeziehung
ausdriicklicher Ausschlussflichen fir das Sondergebiet. Wir sehen hierin einen formalen
Fehler im Bauleitverfahren sowie Anderung des Flachennutzungsplanes. Wir fordern
deshalb die Authebung des Verfahrens.

7. NMach Rickbau der Photovaltaikanlagen kénnen die Fldchen wieder vollumfanglich der
landwirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt werden. Staub- und Ammoniakemissionen
jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und forstwirtschaftlichen Mutzfldchen
nach der _guten fachlichen Praxis” hervorgerufen werden, sind von den Betreibern der
Photovoitaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen. Folglich sind die derzeit
mit Uberdurchschnittlich belegter Bonitat ausgewiesenen Acker- und Grinflachen nach
der Nutzungsdauer von 30 Jahren nicht wieder nach heutigem Zustand nutzbar. Die
Argumentation, dass durch entsprechende Saatausbringung und weidliche
Bewirtschaftung der Zustand der Fidchen mindestens erhalten, gar verbessert wird, ist
damit widerlegt. Auf die Stellungnahme des Bauermnverbandes mit Schreiben vom
13.11.2024 wird Bezug genommen. Die Staub- und Ammoniakemission ist eben nicht
hinzunehrmen. Der kiinftige Anlagenbetreiber hat sicherzustellen, dass nach Rlckbau der
PV-Anlage und ihren nebenbaulichen Aniagen die Acker- und Landwirtschaftsfldchen
weiterhin, wie zum jetzigen Zeitpunkt mit entsprechender Bonitat festgestelit, genutzt
werden kénnen. Dies muss bereits im Vorfeld von den Behirden entsprechend schriftlich
zugesichert werden, um einer Extensivierung und enormerm Weriveriust varzubeugen.
Soliten Flachen nach dem Rickbau nicht mehr so genutzt werden kdnnen, wie infolge
der 0.g. Feststellung aus der Begriindung zur Anderung des Fidchennutzungsplanes zu
entnehmen, hat dies der Anlagenbetreiber zu den tblichen Sétzen zu entschadigen.
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8. Es ist bekannt, dass die Errichtung der Anlage im Rammverfahren erfolgen soll.
Gleichzeitig ist bekannt, dass eine in die Jahre gekommene Graugussleitung zur
Wasserversorgung der Stadt Kulmbach durch die Flachen des Sondergebietas flhri.
Diese stellt jedoch eine wesentliche Strecke zur verl@sslichen Wasserversorgung von
Biwrgem dar. Ebenso ist dis Empfindlichkeit des Materials Grauguss bekannt. Eine
Schadigung wird hier billigend in Kauf genommen. Sollten Schadigungen auftreten, wie
infolge der 0.g. Feststellung bekannt, hat dies der Anlagenbetreiber zu den {blichen
Satzen zu entschadigen.

8. Der Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung nimmt keine Beurteilung
zu Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art vor, Ein Emissionsgutachien wird
deshalb zur Vermeidung von Schaden und Schadenersatzpflichten als Teil der
Bauleitplanung gefordert.

10. Natura 2000 ist &in zusammenhé&ngendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der
Europgilechen Union, das seit 1992 nach den Malkgaben der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie {Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein Zweck ist der
lénderiibergreifende Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten
und ihrer natirlichen Lebensriume. In das Schutzgebietsnetz werden auch die gemalk
der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinle 2009/147/EG) ausgewiesenen Gebiete integriert. Wie
im Umweltbericht ausgefihrt, fiegen 4.000 m* im ausgewiesenen Sondergebiet
Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt®, In der, der Auslegung beigeflgten
Zusammenfassung der umweltrelevanten Themen, die atich Bastandtell das
aushéngenden Teils des Bauleitplanes ist, wird bei Natura 2000 jedoch .nicht betroffen”
angekreuzt. Es handelt sich um einen formalen Auslegungsfehler, weshalb wir die
Aufhebung des Verfahrens fordem.

11. In Fortfithrung zu Nummer fiinf dieses Schreitens handelt es sich bei den Fléchen des
Matura 2000-Gebictes sowie den darum liegenden Flichen um ungeeignete Flachen zur
Umwandlung in ein Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt”. Es handeit sich
insgesamt um einen formalen Fehler im Verfahren.

12. Das ausgewiesene Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt” liegt in der
sogenannten ,Schorgastsenke”. Die zur Umbauung geplante Flache betrigt 290,166,509
m= zzgl. umbauter Raum 232,133,27 m? (280.166,52 m* mal Grundfiéchenzahl 0,8 ist
gleich 232.133,27) ist gleich 522.298,86 m®. Im Umweltbericht wird ausgefihrt, dass
keine kleinrsumigen Daten zu Klima- und Luftbelastung vorliegen und durch die
gegebene Senklage eine ausreichende Luftzikkulation vorliegt. Hingegen wird bei der
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Abwigung der Einbeziehung eines Wirmestrahlungsgutachtens auf eine nicht
vorhandenen Senklage verwiesen. Dies ist ein sachlicher Fehler im Gutachten.

13. Es ist wissenschaftlich belegt, dass sich Gber derartigen Photovoltaik-Anlagen
Warmeglocken mit einer Temperatur ven ca. 70 Grad Celsius bilden und damit
wetterbeeinflussende Auswirkungen haben. Infolge der geringen Entfernung zur
Wohnbebauung von nur 30 m, ist das Warmestrahlengutachten von wesentiicher
Bedeutung fiir das Bauleitverfahren. Wir fordemn infolge der geographisch bestehenden
Senklage des ausgewiesenen Gebietes und der geplanten wesentiichen Grole der
Anlage ein Wiarmestrahlengutachten als Teil der Bauleitplanung. Es handelt sich
insgesamt um einen formalen Fehler im Verfahren.

14. Die ausgelegte Bauleitplanung nebst zugehbrigen Unterlagen enthalt an mehreren
Stellen fehlerhafte und differierende Angaben zur Lage, Grifle, Leistung,
Bebauungsfliche und Planung des im Bauleitplan benannten Sondergebietes sowie der
Anderung des Flachennutzungsplanes filr dieses Sondergebiet. Es handelt sich
insgesamt um einen formalen Fehler im Verfahran.

15. im Ergebnis kommt der Umweltbericht als wesentlicher Teil des Bebauungsplanes zum
Schiuss, dass unter Einbeziehung der Auswirkungen auf die gepriifien Schutzgiiter sowie
der festgesstzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen das
Vorhaben der Gemeinde ,Neuenmarkt im Fichielgebirge” als naturschutzfachlich
vertraglich einzustufen ist. Es handelt sich um einen wesentiichen formalen Fehler,
deshalb fordern wir die Aufhebung des Verfahrens.

16. Dem Entwasserungsgutachtsn ist zu entnehmen, dass ein hydrologisches Gutachten fir
das ausgewiesene Sondergebiet nicht erforderdich ist. Infolge des Starkregenereignisses
von 2014, dem fehlenden Hochwasserschutzgutachten fir die Gemeinde Neuenmarkt,
der Senklage und der Folgen der Warmstrahlung bei einer umbauten Fldche von
522.299,86 m?, ist hier von einer Wasenflichkeit auszugehen. Deshalb fordern wir ein
hydrologisches Gutachten als Teil der Bauleitplanung. Es handelt sich insgesamt um
einen formalen Fehler im Verfahren.

17. Das Entwésserungsgutachten der Firma Sennwinn Photovoltaik, Dr.-Ing Stefan Bofinger,
Holunderstrafie 15, 37284 Waldkappel-Rechtebach wird wegen fehlerhafter und
differierender PVA-Parameter zurlickgewiesen. Es handelt sich insgesamt um einen
formalan Fehler im Verfahren.
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18. Das Blendgutachten stellt fest, dass im relevanten Umfeld (100 m Radius) der
Photovoltaikanlage keine schutzwirdigen Gebéude existieren. In der Abwigung wird
jedoch festgestellt, dass sich im relevanten Umfeld {100 m Radius) der
Photovoltaikanlage mehrere Wohngebéude befinden. Bel diesen Wohngebauden handelt
es sich um eine Wohnsiediung von Bargerinnen und Blrgemn der Gemeinde Neuenmarkt,
deren Schutzwilrdigkeit nicht anndhernd in Frage zu stelien ist. Es handeit sich um einen
Abwégungsfehler im Gutachten und damit um einen formalen Fehler im Verfahren. Das
Gutachten weisen wir deshalb zurick.

19. Das Blendgutachten der Firma Sonnwinn Photovaltaik, Dr.-Ing Stefan Bofinger,
Holunderstrafte 15, 37284 Waldkappel-Rechtebach wird wegen fehlerhafter und
differierender PVA-Parameter zuriickgewiesen. Es handelt sich insgesami um einen
formalen Fehler im Verfahren,

20. Der Entwurf Bebauungsplan — Begrindung wird wegen fehlerhafter und differierender
PVA-Parameter zurlickgewiesen. Es handelt sich insgesamt um einen formalen Fehler
im Verfahren.

21. Der Entwurf Fidchennutzungsplan — Begriindung wird wegen fehlerhafter und
differierender PVA-Parameter zuriickgewieser. Es handelt sich insgesamt um einen
formalen Fehler im Verfahren.

22. Die in der Auslegung des Bebauungsplans vorgenommene Abstandsbemessung zum
Siedlungsgebiet der Gemeinde Neuenmarkt betrigt laut Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes nur 30 m. Dies wird in keinem der beigefigten Gutachten sowie
ebenfalls nicht im Umwaeltbericht gewtirdigt. Entsprechend sind die Guiachten fehlerhaft
und auch deshalb zurlickzuweisen. Es handelt sich insgesamt um einen formalen Fehler
im Verfahren,

23. Infolge der unmitteibaren Nihe von nur 30 m zum Siedlungsgebiet Neuenmarki, der
damit verbundenen Larmbelistigung aus Trafestation und Speicher sowie der hohen
Warmestrahlenbelastung ist die Eignung der Flachen als Sondergebiet fur eine PV-
Anlage abzulshnen.

24_ Die erzeugte Energie wird per Erdverkabelung und Umspannwerk in das offentliche Netz
des regionalen Energieversorgers am Einspeisepunkt in Kbdnitz eingespeist. Notwendige
Kabeltrassan und deren Genehmigungen baispielsweise durch Stralienguerungen sind
nicht Tedl des Bauleitplanverfahrens. Aufgrund der Gber mehrere Kilometer filhrenden
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Stracke sowie des betroffenen Maturschutzgebietes Mainauen mit Muschel- und
Kalkhéngen bis zum Einspeisepunkt in Kédnitz, ergeben sich wesentliche Gffentliche
Belange, weshalb wir ein Bauleitverfahren flir die Erdverkabelung und das Umspannweark
in das offentliche Netz des regionalen Energieversorgers am Einspeisepunkt in Kédnitz
fordern.

25, In den Begriindungen zum Bebauungsplan sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wird ausgefihrt, dass es sich um eine Neuaufstellung, nicht nur
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans handelt. Das Bauleitverfahren wird als
Jamtliche Bekanntmachung zuim Anderungs-/ Erweiterungsbaschluss des
Aufstellungsbeschlusses sowie Beschluss zur Billigung und 4ffentlichen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB" vertffentlicht. Es handelt sich um einen
wesentlichen formalen Fehler, deshalb fordern wir die Aufhebung des Verfahrens,

26. Wir fordern ein computeranimisrtes 3D-Modell der geplantan Photovoltaik-Anlage, aus
der die Grokenverhilinisse Mensch, geplante Eingriinung, Héhe der Module, Neigung
der Module und GriBe der Flache in realen Verhaltinissen dargestellt und nachvollzogen
werden kénnen.

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates,

die Errichtung eines Solarstrom-KRAFTWERKES mit einer hier angeflibrien Mennleistung
von iber 40 MWp mit nur einem Abstand von 30 m zur Siedlungsanlage fur die Dausr von
vss. 30 Jahren fihren u.E. zu einem unverhalinisméhigen Eingriff in die Gemeinde
Neuenmarkt. Das bisherige Verwaltungsverfahren, angefangen vom bewussten Ausschluss
miiglicher anderer Wettbewerbstellnehmer durch Verdnderungssperme vom 05.06.2024,
aufgehoben mit Datum 08.10.2024, Einleitung eines zunachst vereinfachten
Baulsitverfahrens am 08.10.2024, welches nun wisderum durch einen qualifizierten
Bebauungsplan mit Anderung und Ergénzung ausgelegt wird, welcher eigentlich eine
Neuaufstellung darstelit, sinhergehend mit dem Versuch einer Anderung des
Fléchennuizungsplanes trotz ungeeigneter Flachen, nebst fehlerhaften Gutachten und
unsachlichen Abwagungen, erscheint mehr als befremdlich.

Die Burgerferne wird insbesondere deutlich In den sachfremden Abwéigungen der

Einwendungen zum einfachen Bauleitverfahren vorm 08.10.2024, welche hier im

qualifizierten Bauleitverfahren verdffentlicht sind. Sachlich vorgetragene Einwendungen von

JPrivatpersonen” mit dahinterliegenden Unterschriften von mehreren hundert Birgerinnen
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und Birgern der Gemeinde Neuenmarkt werden unbestimmt und mit allgemeingiiltigen
Aussagen fern der gigentlichen Fragestellung beantwortet.

Die erforderliche Dimensionierung des Solarstrom-KRAFTWERKES (iber alle Interessen dar
Offentlichkeit hinweg mit der Wirischaftlichkeit fOr einen bestimmten Betreiber zu begriinden,
ist nicht hinnehmbar. Die bereits erfolgte Festlegung der Gemeaindeverwaltung sowie des
Gemeinderats auf die ,Firma Minch aus Rugendorf* als Projektanten vor Beginn eines
qualifizierten Bauleitverfahrans und gar noch die Esauftragung von wesentlichen, dem
Bauleitverfahren zugehtrigen Gutachten und die Aufnahme der Planungen der Firma
Manch aus Rugenderf* in den verschiedenen Gutachten stellen u.E. einen
wettbewsrbsrachtiichen Verstol dar. Auch die Eréffnung eines Spemkontos der Gemeindea
MNeuenmarkt zusammen mit dem hier angeflihrten Projektanten vor Beendigung des
Bauleitverfahrens wirft Fragen auf. All dies geschisht zu Lasten der Biirgerinnen und Blrger
der Gemeinde Neuenmarkt und der kommenden Generationen. Es handelt sich um
Entscheidungen zum finanziellen Nachtell der Gemeinde Neuenmarkt!

Die nur in sehr geringem Mat bzw. ganzlich nicht zu erwartenden Vorteile des glinstigen”
Biirgerstroms (es gibt nachweislich glinstigere Anbieter am Markt!), der geringe Teil der
Einnahmen flr die Gemeinde Neuenmarkt aus den Stromeinnahmen, die nie zu erwartenden
Einnahmen aus der Gewerbeertragssteuer (Betriebs-GmbHs werden aus steuerrechtlichen
Griinden bewusst chne Ertrag geflhrt), die Einsparungen von CO2 und der zu erwartende
Klimabeitrag kdnnen dies nicht aufwiegen.

Wir appellieren erneut an Sle, Herm Blrgermeister und an die Gemeinderatinnen und -Réte,
das Planungsvorhaben aufzuheben und dauerhafl davon Abstand zu nehmen.

Wir behalten ung weitere Einwendungen im Verfahren vor.

Gerne stehen wir lhnen/dir wie auch den Gemeinderatinnen und -Réaten als
Gesprichspartner zur Verfligung.

Anla

1 Unterschriftanliste

Seite Bvan 8
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Wirdigung des Sachverhalts:

Punkt 1:

Nach § 44 Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot der
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vor, wenn im réumlichen
Zusammenhang die 0©kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatte weiterhin erfullt wird. Dies kann durch sog. CEF-
MaRnahmen / MaRnahmen zur dauerhaften Erhaltung der o©kologischen Funktion
sichergestellt werden. Dies ist hier ausweislich des Umweltberichts der Fall: Die Kontrolle
der Wirksamkeit der ArtenschutzmaRnahmen und der Entwicklung der lokalen Population
der Feldlerche erfolgt durch zweimalige Begehung durch geeignetes Fachpersonal im
Jahr nach Herstellung der MaRnahme sowie im darauffolgenden Jahr. Bei Feststellung
der Nichtwirksamkeit der Malnahmen sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehoérde geeignete Ersatzmalinahmen durchzufiihren.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Umweltberichts und durch
einen Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) geprift. Dabei
wurde das Vorkommen der Feldlerche bertcksichtigt. Im Zuge der Kartierungen konnten
vier Brutstatten der Feldlerche im Uberstellbaren Bereich nachgewiesen werden, sowie
ein betroffenes Habitat am Rand der Anlage. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden
nach 8 44 BNatSchG sind geeignete Malinahmen vorgesehen. Dazu gehdren
insbesondere die Anlage von Ersatzlebensrdumen fir die Feldlerche, die Extensivierung
und Sicherung von Flachen sowie die zeitliche Steuerung der Bauarbeiten (§8 44
BNatSchG Abs. 5). Somit wurden zwar im Zuge der Kartierungen Vorkommen der
Feldlerche festgestellt, daraus ergibt sich jedoch kein Verbotstatbestand im Sinne des §
44 Abs. 1 BNatSchG. Durch die vorgesehenen CEF-Maf3nahmen bleibt die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erhalten. Die Fortpflanzungspopulation
wird nicht beeintrachtigt, da die Ersatzlebensrdume rechtzeitig hergestellt, dauerhaft
gesichert und funktionsfahig sind. Damit ist gewahrleistet, dass trotz des Vorkommens
der Art kein artenschutzrechtlicher Verstol3 eintritt.

Die vorgesehenen Ausgleichsflichen entsprechen den Anforderungen der
AMaCnahmenfestl egung fer di e Fel dl erchen i m Rah
artenschutzrechtlichen Prifung des Bayerischen Staatministeriums fr Umwelt- und
Verbraucherschut zi (@den.fir 2ie ZOF2FBJhen wBrdea soMib r
eingehalten, sodass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten mit
hinreichender Sicherheit gewahrt bleibt. Die CEF-Flachen werden im Bebauungsplan als
verbindliche Festsetzungen aufgenommen und sind damit rechtlich gesichert. Ihre Pflege
und Entwicklung ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen, wodurch die dauerhafte
Funktionsfahigkeit gewahrleistet ist. Durch die planerische Festlegung erfolgt zugleich
eine dingliche Sicherung, sodass die Flachen zweckgebunden erhalten bleiben.

Die MalRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und fachlich
als geeignet bewertet, um die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche funktional
zu erhalten. Negative Auswirkungen auf das Vorkommen der Wiesenbriter kdnnen
dadurch vermieden oder ausreichend gemindert werden.

Es wird geltend gemacht, dass das Plangebiet nach dem Umweltbericht eine besondere,
teils hervorragende Bedeutung fur die Entwicklung und Erhaltung von Lebensréumen und
Arten aufweist und deshalb nicht fur eine Inanspruchnahme geeignet sei. Diese
Einschéatzung beruht nicht auf einer getroffenen Bewertung des Umweltberichts, sondern
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auf der Grundlagenermittlung aus dem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region
Oberfranken-Ost. Die Vorgaben des LEK flieBen in die Planung und Bewertung des
Vorhabens im Umweltbericht ein. Die Inhalte des Landschaftsentwicklungskonzepts
(LEK) stellen eine fachliche Grundlage fir die Bewertung der Schutzgtiter dar, die in die
Abwagung einzubeziehen ist (die Vorgaben der Fachplanung LEK sind nicht
schlussabgewogen und daher der Abwagung zugéanglich). Als Ziel im LEK fur die Arten-
und Lebensraume wird inshesondere die Ruckfihrung von Ackerflachen in extensives
Griunland sowie die Wiederherstellung des Wasserhaushalts genannt, um neue
Wiesenlebensraume zu schaffen und zur Hochwasserentlastung beizutragen.

Die Zielsetzungen des Landschaftsentwicklungskonzepts wurden im Umweltbericht
aufgegriffen und in die Planung einbezogen. Durch die Errichtung der PV-
Freiflachenanlage erfolgt zwar keine vollstdndige Ruckfihrung im Sinne einer
naturschutzfachlich hochwertigen Extensivierung, jedoch werden die bislang
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen im Plangebiet in extensiv bewirtschaftetes
Grunland tberfuhrt. Dies bedeutet, dass kinftig keine Dingung und kein Pflanzenschutz
mehr erfolgt und die Flachen temporér als Griinland gesichert sind.

Die so entstehenden Wiesenflachen sind in ihrer Gesamtheit grof3flachig nutzbar und
leisten damit einen Beitrag zur Forderung von Wiesenlebensraumen. Gleichwohl
erreichen sie nicht in allen Belangen die volle Wertigkeit der im
Landschaftsentwicklungskonzept formulierten Zielkulisse, sodass sie in Teilen lediglich
einen  Ersatzcharakter  besitzen. Insgesamt  stehen  die  vorgesehenen
ExtensivierungsmalRnahmen den Zielen des LEK jedoch nicht entgegen und tragen
zumindest teilweise zu deren Umsetzung bei. In Abwagung mit den gesetzlichen
Vorgaben des § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), wonach der Nutzung
erneuerbarer Energien ein besonderes offentliches Interesse und ein vorrangiger Belang
beizumessen ist, wird festgestellt, dass durch die Planung eine Teilumsetzung der Ziele
des Landschaftsentwicklungskonzepts (LEK) erfolgt und zugleich die gesetzlichen
Anforderungen des EEG vollstandig berticksichtigt werden. Unter Berticksichtigung des
Vorrangs der erneuerbaren Energien ist die MaRBnahme insgesamt als
abwagungsgerecht und rechtlich zulassig zu bewerten.

Im Ergebnis zeigt die Abwagung, dass die Planung die relevanten Belange angemessen
beriicksichtigt; eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Punkt 2:

Der Einwand, dass lediglich ein einzelner Begehungstermin durchgefiihrt wurde, fuhrt
nicht zur Ungeeignetheit der Untersuchung. Die vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung entsprechen den fachlich anerkannten Standards und
sind als sachgerecht anzusehen. Sie wurden mit der Unteren Naturschutzbehdorde
abgestimmt. Grundlage hierflr bilden die MalRhahmenfestlegungen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz. Damit ist sichergestellt, dass die
okologische Funktion der Brutplatze erhalten bleibt und keine Verbotstatbestidnde nach
§ 44 BNatSchG eintreten.

Punkt 3:

Dass die Kartierung durch einen eventuell spateren Vorhabentrager selbst vorgenommen
worden sei, spielt keine Rolle. Erforderlich ist die ausreichende Expertise zur Vornahme
der Kartierung, unabhangig von der durchfiihrenden Person. Der Vorhabentrager bzw.
seine von ihm beauftragten Personen verfligen Giber ausreichende Kenntnisse.
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Punkt 4:

Unabhangig von der Bonitat der Ertragsflachen ist der Eingriff in diese Flachen lediglich
gering negativ, da nur ein geringer Grad an Versiegelung erfolgt, der nach
Nutzungsaufgabe der PV-Anlage riickgebaut werden kann. Das Vorhaben entspricht
insofern den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des
Regionalplans im Hinblick auf Eignungsflachen in weiten Teilen. Gleichzeitig wird die
Belastung des Bodens mit Dungemitteln durch die Festsetzung als extensives Griinland
auf den Modulflachen ohne Dingung und Pestizid- oder Herbizideinsatz reduziert. Nach
Riuckbau der PV-Anlage kann die landwirtschaftliche Nutzung der Flache wieder
aufgenommen werden.

Alternativflachen liegen nicht vor. Voraussetzung flr einen ernsthaft zu prifenden
Alternativstandort ist, dass die naturschutzfachlichen Gegebenheiten (auf3erhalb von
FFH-Gebieten, flachige geschitzte Biotope etc.), fachplanerische Vorgaben (aul3erhalb
Vorranggebiet, Vorhabengebiet etc.) und die wirtschaftlichen Voraussetzungen (Néhe
zur Industrie, vorbelastete Standorte, Nahe zum Anschlusspunkt) mit der vorliegenden
Planung identisch sind. Andernfalls wéare die Untersuchungserfordernis zur Abwégung
von Ubergeordneten Zielen von Fachplanungen und gesetzlichen Vorgaben im Rahmen
der Alternativenpriifung nicht zumutbar, bzw. es wéaren keine geringeren negativen
Umwel t auswirkungen zu erwarten. Dies ist hier der Fal
zur Verfigung stehen. Im Gemeindebereich ist keine Flache vorhanden, deren
Inanspruchnahme mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzguter und die Ziele
weiterer Fachplanungen verbunden waére.

Ausschlussflachen:

Die Teilfortschreibung des LEP Bayern vom 01.06.2023 ermdglicht den Regionalen
Planungsverbénden, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festzulegen,

inshesondere fur zusammenhéangende Flachen mit Gberdurchschnittlicher Bonitét. Zwar

liegt das Plangebiet in diesem Bereich, weshalb diese Bereiche in den Hinweisen des
Bayerischen Staatsministeriums f¢r Wohnen, Bau wund
(Stand 12.03.2024) als Ausschlussflachen definiert sind. Diese dienen als
Orientierungsrahmen zur Vorbereitung verbindlicher Bauleitplanung. Sie kénnen helfen,

potenzielle Hindernisse frihzeitig zu erkennen, ersetzen aber nicht die gemeindliche
Abwagungsentscheidung. Die Planungshoheit der Gemeinde wird dem Schreiben

zufolge dadur ch ni ch #icheakataggrisisruny vefsteht sich faBeDi e F |
zunachst als empfehlenswerter Orientierungsrahmen fir die Erstellung von

Standortkonzepten zur Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung, ohne die

gemeindliche Planungshoheit Uiber die gesetzlichen Grenzenhinaus ei nzuschr 2 nkenifi) .

Die beschriebenen Ausschlusskriterien besitzen keinen Normcharakter und sind somit
nicht schlussabgewogen bei der Bewertung der Schutzgiter (dieses ware erst bei
Festlegung als Vorranggebiet Landwirtschaft in der Regionalplanung der Fall). Bei der
Abwagung wird daher die tatsédchliche Eignung der Flachen mit hoher Bonitat
berucksichtigt.

Das LEK sieht fiir den Standort die Riuickfiihrung von Ackerflachen in extensives Grinland
als Ziel vor. Diese Zielsetzung wird durch die Planung unterstitzt, da samtliche
Ackerflachen in extensiv bewirtschaftetes Grinland uberfihrt und damit nicht mehr als
hochproduktive Ackerflachen genutzt werden. Vor diesem Hintergrund ist die potenzielle
Eignung der betroffenen Flachen als potentiell kiinftiges Vorranggebiet Landwirtschaft
gemindert zu gewichten. Zudem stehen im gesamten Gemeindegebiet weiterhin
zusammenhangende Flachen mit Uberdurchschnittlicher Bodenbonitat zur Verfligung,
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auf denen die Belange der landwirtschaftlichen Entwicklung verfolgt werden kénnen.

Dariiber hinaus wurde auch die durchschnittliche Bonitat innerhalb des Landkreises
Kulmbach betrachtet (S. 26, 45, insbesondere S. 57 des Umweltberichts).

Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der Stellungnahme der Regierung Oberfranken,
die ausdriicklich darlegt, dass die abschlieRende Prufung den zustandigen Fachstellen
obliegt. Die Regierung Oberfranken &uf3ert selbst keine Zweifel.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Alternativenpriifung innerhalb der
Gemeindeflachen von Neuenmarkt durchgefihrt. Samtliche Freiflachen im
Gemeindegebiet wurden anhand der Bodenschatzungskarte geprift. Punktuell
vorhandene Flachen mit geringerer Bonitat (u. a. Unterlangenroth, Oberlangenroth, See,
Hermeshof, Reutlashof, Hegnabrunn, B303) weisen nach dem
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Uberwiegend einen hohen Erlebniswert und
besondere Eigenart auf, sind teilweise landschaftlichen Vorbehaltsgebieten zugeordnet
und hatten aufgrund offener Topografie erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Auch die ErschlieBung ist vielfach ungunstiger. GroRere
zusammenhangende Bereiche mit unterdurchschnittlicher Bonitdt (z. B. ndérdlich
Hegnabrunn, nordwestlich Reutlashof, westlich Himmelkron) wurden ebenfalls
betrachtet, jedoch wegen hoherer Konflikte mit Landschaftsbild, Erholung und
Schutzgebieten wie der Kodnitzer Weinleite verworfen.

Ausdehnung der Alternativenprifung:

Die Pflicht zur Alternativenprufung ergibt sich aus 8 2 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2a BauGB
und bezieht sich auf die innerhalb des Gemeindegebiets vernunftigerweise in Betracht
kommenden Alternativen. Eine Ausweitung auf die Ebene des gesamten Landkreises ist
nicht erforderlich, da die Bauleitplanung nach 8 2 Abs. 1 BauGB im eigenen
Gemeindegebiet erfolgt. Daraus folgt, dass die Alternativenpriifung zum Standort auf die
innerhalb des Gemeindegebiets verniinftigerweise in Betracht kommenden Standorte
beschrankt ist. Die Uberortliche Standortsteuerung ist Aufgabe der Regionalplanung.

Punkt 5:

Ohne Zugriff auf die Flachen des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans ist
die Planung nicht vollziehbar. Eine Enteignung erfolgt im Bauleitplanverfahren nicht.
Weitere Ausflhrungen hierzu siehe Punkt 4.

Punkt 6:
Siehe Punkt 4 und 5.

Punkt 7:
Siehe Punkt 4 und 5. Der Rickbau der Anlage wird ggfs. in einem Vertrag geregelt mit
all dessen Ruckbauverpflichtungen.

Punkt 8:

Eine Beschadigung der Graugusswasserleitungen durch das Rammverfahren wird durch
geeignete MaRnahmen ausgeschlossen. Sollten dennoch Beschadigungen an den
Leitungen hervorgerufen werden, wird der Verursacher die Schadigungen beseitigen.

Punkt 9:
Im Umweltbericht wird auf Seite 32 f. darauf eingegangen, dass es durch die
Baufahrzeuge im Zuge der MaRhahme bei sehr trockenem Wetter zu Staubemissionen
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kommen kann. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Klimas ist in dieser Phase nicht zu

erwarten. Auch der Betrieb verursacht keine erheblichen Staubemissionen, sodass

Auswirkungen auf die umliegenden Lebensraume, einschlieBlich der angrenzenden

Flachendes FFH-Gebi et s ASchorgastauefi, mit hinreichender Sic
werden kénnen (S. 53 des Umweltberichts).

Ammoniakemissionen sind bei der vorliegenden Planung nicht zu betrachten, da die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wéhrend der Betriebsphase der PV-Anlage nicht
erfolgt und auch der Einsatz von Dingemitteln reduziert wird. Somit entfallen die
typischen Quellen fir Ammoniak.

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um eine Photovoltaik-Freiflachenanlage.
Solche Anlagen verursachen im Betrieb keine relevanten Luftschadstoff- oder
Ammoniakemissionen, da keine Verbrennungs- oder chemischen Prozesse stattfinden.
Lediglich wahrend der Bauphase kénnen durch Baumaschinen und Erdbewegungen
kurzfristige Staubemissionen auftreten. Diese temporaren Bauimmissionen sind jedoch
geringfugig, auf die Bauphase beschrankt und werden im Rahmen der allgemeinen
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen berticksichtigt.

Ein spezielles Emissionsgutachten wird daher nicht als erforderlich erachtet. Die
potenziellen Auswirkungen wurden im Umweltbericht sachgerecht eingeordnet.

Punkt 10:

Die Nichtbetroffenheit folgt aus der artenschutzrechtlichen Prifung innerhalb der

geschitzten Gebiete, die zum Ergebnis hat, das aufgrund der getroffenen CEF-

MalRnahmen Verbotstatbestande nicht erfullt sind.

Das Natura-2000-Ge bi et ASchorgastaueh wur de im Umwel t beri ch
behandelt. Im Kapitel 3.4 erfolgte eine Vorpriifung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG, die zu

dem Ergebnis gelangte, dass durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen

der Erhaltungsziele zu erwarten sind. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung war daher nicht

erforderlich. Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde hat dies bestétigt.

Punkt 11:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Teilflache des FFH-
Gebiets (ca. 4.000 m?). Auf dieser FFH-Teilflache ist keine Uberstellung mit Modulen
erlaubt. Festgesetzt ist hier eine Ausgleichsfliche (A/E 4). Vorgesehen ist eine
artenreiche seggen- und binsenreiche Feuchtwiese mit temporarer Flachwasserzone.
Die Dungung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. Zulassig sind
ausschlieBlich  naturschutzfachliche Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Im Bestand handelt es sich bei der Teilflache um maRig extensiv genutztes

Wirtschaftsgrinland. Die Maflinahme entspricht somit vollumfanglich den Zielen des FFH-

Gebiets und fuhrt zu einer 06kologischen Aufwertung, da aktuell sogar eine

landwirtschaftlichen Nutzung mit Intensivierung der Dingung oder Pflanzenschutz auf

dem Griunland mdglich wére (vgl. Bekanntmachung zum Schutz des Européischen

Netzes ANatura 2000fA der Bayerischen Staatsminister:i
Umweltfragen, des Innern, fur Wirtschaft, Verkehr und Technologie, fir Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten, fir Arbeit und Sozialordnung, Familie und Frauen vom

04.08.2000)

Die MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Alternativen wurden auf ihre Tauglichkeit geprift, mit dem Ergebnis, dass die vorliegende
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Planung alternativlos ist. Die artenschutzrechtliche Priifung hat zum Ergebnis, dass keine
Verbotstatbestande erfiillt werden. Im Ubrigen folgt der Vorrang des Interesses am
vorliegenden PV-Projekt aus § 2 EEG.

Punkt 12 und 13:

Die Warmeabstrahlung wurde in den Unterlagen zum Bauleitplanverfahren betrachtet,
vgl. u.a. den Umweltbericht und die Begriindung zum Bebauungsplan. Weil das
Vorhabengebiet keinen wesentlichen Frischluftsammelweg darstellt und der
flichenméaRige Anteil des Plangebiets an der hier vorhandenen gesamten
Kaltluftproduktionsflache insgesamt gering ist, ist von einer signifikanten Anderung der
Kaltluftproduktion mit Auswirkungen auf die Region und unmittelbare Umgebung nicht
auszugehen.

Groliflachige Photovoltaikanlagen kdnnen zwar einen gewissen Einfluss auf die
Temperatur i n i hrer unmi tt el balslaadhE f fUenkgtefib)u,n g haben
wissenschaftliche Studien zeigen jedoch, dass dieser Effekt in der Regel moderat bleibt
und sich auf den unmittelbaren Anlagenbereich beschrankt. Im landlichen Umfeld des
Vorhabens ist ein Einfluss nur in geringer Auspragung zu erwarten.

Der Abstand zur ndchsten Wohnbebauung betragt rund 300 m nicht wie vom Einwender
beschrieben nur dreil3ig Meter, sodass Beeintrachtigungen fur Anwohner nicht zu
erwarten sind. Die vorgesehene Begriinung 7 durch die durchgehende Grasnarbe sowie
die Pflanzung von Hecken entlang der Zaunanlagen i sorgt dafiir, dass eine nattrliche
Verdunstungs- und Kuihlungswirkung entsteht. Darlber hinaus verlauft sidlich der
Anlage i zwischen Wohnbebauung und Plangebiet i der Guitleinbach mit beidseitigem
Auengehdlz, der zusatzlich eine natirliche Abschirmung bewirkt. Auch die
weitreichenden Walder im Norden der Anlagen sind hier zu berlcksichtigen. Damit wird
der mogliche Warmeinseleffekt nicht nur reduziert, sondern durch die Vegetationsstruktur
im Wesentlichen ausgeglichen.

Die Erstellung eines Warmegutachtens wird daher als nicht erforderlich angesehen.

Punkt 14:

Dies wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht wurde in Abbildung 4 eine mogliche
Modulaufstellung aus dem Vorentwurf Glbernommen. Dabei handelt es sich um einen
redaktionellen Fehler, der korrigiert wird. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf die
eigentliche Planung und stellt keinen formalen Fehler dar. Beispielsweise wurde die
Sondergebietsflache in der Begriindung mit rund 29 ha angegeben i im Blendgutachten
allerdings die PV-Flache mit 28 ha. Die im Blendgutachten angegebenen 28 ha
resultieren aus tatséchlich Uberstellbaren PV-Flachen und stellen somit keinen Fehler
dar. Grundsatzlich werden die Grenzwerte aus der Flachenbilanz in der Begriindung
eingehalten.

Punkt 15:
Dieser Einwand ist ohne weitere Begriindung und daher unsubstantiiert. Das Ergebnis
des Umweltberichts ist plausibel. Die Stellungnahme bezieht sich auf die ungenaue

Aussage ANeuenmarkt im Fichtelgebirgef, also die Beze
formal fehlerhaft bezeichnet wird.
Bei der Formulierung Aim Fichtelgebirgefi im Fazit de:

um eine redaktionelle Ortsangabe, die keine Auswirkungen auf die RechtmaRigkeit oder
die inhaltliche Bewertung der Planung hat. Die Ortsangabe ist raumlich insofern
zutreffend, da sich Neuenmarkt am Siudrand des Frankenwalds sowie am Rand des
Fichtelgebirges befindet. Di e Bezeichnung AFichtel
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abgegrenztes Gebiet im Sinne einer Verwaltungseinheit ist, sondern eine naturraumliche
Region.

Die Angabe zum Standort des Vorhabens wird im Umweltbericht unter Kap. 1.3
unmissverstandlich dargelegt. Maf3geblich fiir die Bauleitplanung ist die zeichnerische
Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs im Bebauungsplan, welcher eindeutig die
betroffenen Flachen in der Gemeinde Neuenmarkt ausweist.

Punkt 16:

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die natirliche Entwéasserungsféahigkeit des

Anlagengelédndes bei Umsetzung der PV-Anlage voraussichtlich verbessert wird.

Insgesamt wird die Versickerungsfahigkeit des Gelandes erhéht. Wichtig ist, eine flachige

Versickerung des Wassers zu ermdglichen und Rinnenbildung zu vermeiden. Dadurch

wird die Wasseraufnahme auf der Planflache bei Starkregenereignissen im Ergebnis

verbessert. Die Ausflihrungen im Gutachten sind plausibel und abschlie3end. Zumal ist
festzuhalten, dass der Einwender mitei ner Aumbauten Flachefi von 522.299,
falsche FlachengroRe beschreibt.

Punkt 17:

Dieser Einwand ist ohne weitere Begriindung und daher unsubstantiiert, da nicht
ersichtlich ist, welche Parameter geriigt werden. Im Ubrigen sind die Darstellungen des
Gutachtens plausibel. Flachengrenzen gemafd dem zeichnerischen Teil und somit dem
wesentlichsten Bestandteil der Bauleitplanung werden eingehalten.

Punkt 18:

Das Blendgutachten hat i wie in der Begriindung zum Bebauungsplan gefordert, die in
er Umgebung vorhandene schutzwiirdigen Bebauung innerhalb eines Radius von 100m
untersucht, so dass etwaige Wohnbebauung in 30m Entfernung betrachtet worden ist.
Zudem wird bei Abstanden von mehr als 20m zur Grundstiicksgrenze der Immissionsorte
bereits von einem sicheren Einhalten des in reinen Wohngebieten geltenden
Tagrichtwertes ausgegangen. Im direktem Umfeld der geplanten Anlage bzw. im 100m
Radius befinden keine Wohngebaude. Dies ist im vorliegenden Blendgutachten auch so
dargestellt und untersucht und nachgewiesen worden. Lediglich in der
Zusammenfassung des  Gutachtens wurde dies redaktionell fehlerhaft
niedergeschrieben. Eine Berichtigung ist mittlerweile erfolgt i andert jedoch nichts an den
Ausfuihrungen, Untersuchungen und Ergebnissen des Blendgutachtens und stellt damit
nur eine redaktionelle Berichtigung dar.

Punkt 19:

Dieser Einwand ist ohne weitere Begriindung und daher unsubstantiiert, da nicht
ersichtlich ist, welche Parameter geriigt werden. Im Ubrigen sind die Darstellungen des
Gutachtens plausibel. Flachengrenzen gemafl dem zeichnerischen Teil sowie
Begriindung und somit dem wesentlichsten Bestandteil der Bauleitplanung werden
eingehalten.

Punkt 20:

Dieser Einwand ist ohne weitere Begriindung und daher unsubstantiiert, da nicht
ersichtlich ist, welche Parameter geriigt werden. Im Ubrigen sind die Darstellungen des
Planentwurfs plausibel.

Punkt 21:
Dieser Einwand ist ohne weitere Begriindung und daher unsubstantiiert, da nicht
ersichtlich ist, welche Parameter geriigt werden. Im Ubrigen sind die Darstellungen des



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
SOl dzdzy3a LI FySa a{2f I NLINJ] bSdzSyYl NJ Ga

Planentwurfs plausibel.

Punkt 22:

Dieser Einwand ist ohne weitere Begriindung und daher unsubstantiiert, da nicht
ersichtlich ist, welche Auswirkungen eine etwaig fehlende Erwéhnung haben soll. Mit dem
Betrieb der Anlage sind keine Produktionsprozesse mit Larm oder Abgasemissionen oder
Abfallen verbunden. Es besteht kein permanenter Lieferverkehr, und es werden keine
umweltgefahrdenden Techniken oder Stoffe eingesetzt. Gegenuber der jetzigen
Larmbelastung durch die Bestellung der Acker und Mahd stellt dies keine zusétzliche
Belastung dar. Zudem wurden in Bezug auf den Abstand zu néchsten Wohnbebauung
im Umweltbericht auch die Umweltaspekte durch elektromagnetische Strahlung,
Schallbelastung und Brandgefahr (Verbrennungsprodukte), siehe Seite 42. Richtig ist,
dass in den Begriindung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanédnderung
durch einen reinen Tippfehler unter dem Unterpunkt F) Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Al mm
Zahl 30m Abstand zur Wohnbebauung, anstelle 300m, verwendet worden ist. Da jedoch
die Untersuchungen in den Gutachten sowie die zeichnerische Darstellung den richtigen
Abstand von 300m dargestellt haben, wird dies als fur die Grundzilige der Planung nicht
verandernde, unwesentliche nachrichtliche Korrektur, ibernommen.

Punkt 23:

Siehe Punkt 22. Eine Larmbel&astigung ist aufgrund der topographischen Lage und einem
tatsachlichem Abstand zur Wohnbebauung von ca. 300m auszuschlie3en. Zwischen dem
Sondergebiet und der Siedlung verlauft zudem der Gitleinbach mit beidseitigem
Gehodlzbestand, der eine zusétzliche Abschirmung bewirkt.

Aus Sicht des zustandigen fachlichen Immissionsschutzes bestehenden aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegenden Entwirfe, so
die entsprechende Stellungnahme, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden einging.
Weitere, ergdnzende Gutachten wurde von der Behorde nicht angefordert.

Die genannte Distanz von 30 m bezieht sich ausschlie3lich auf den Mindestabstand zur
vorgesehenen CEF-Flache fir die Feldlerche. MaRgeblich fur die Errichtung und
Bewertung der PV-Freiflichenanlage ist hingegen, dass der Abstand zum
nachstgelegenen Wohngebaude rund 300 m betragt.

Die gesamte Planung 7 einschlieB3lich der Schutzgutbewertungen im Umweltbericht i
richtet sich auf diesen Abstand von rd. 300 m zur Wohnbebauung aus. Die 30 m beziehen
sich allein auf die interne Lagebeziehung zur CEF-Flache und sind fur die Frage der
Siedlungsabstande nicht relevant.

Punkt 24:

Etwaige Auswirkungen der Erdverkabelung und des Umspannwerks werden in einem
gesonderten Zulassungsverfahren betrachtet. Dies ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung.

Punkt 25:

Die Bezeichnung schadet nicht, da nach 8 1 Abs. 8 BauGB die Anforderungen der
Bauleitplanung sowohl bei der Neuaufstellung als auch der Anderung identisch sind.
Zumal es sich nachvollziehbar um die Neuaufstellung des Bebauungsplanes handelt und
weiterhin um ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes handelt. Dies wurde
auch im Beschluss vom 05.06.2024 zu verfasst.
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Punkt 26:

Ein computeranimiertes 3D-Modell ist nicht erforderlich zur Beurteilung der Planung.
Hinsichtlich der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans verbundenen wirtschaftlichen
und sozialen Folgeprobleme kann auf Planebene nur begrenzt umgegangen werden.
Dazu misste die Gemeinde Festsetzungen Gber konkrete MaBnahmen treffen, zu denen
sie bundesrechtlich nicht erméchtigt ist, da das BauGB solche Regelungen nicht vorsieht.

Zusammenfassung / Anschreiben an den Birgermeister:

Siehe Ausfiihrungen oben.

Die genannte Distanz von 30 m bezieht sich ausschlief3lich auf den Mindestabstand zur
vorgesehenen CEF-Flache fur die Feldlerche. MaRgeblich fir die Errichtung und
Bewertung der PV-Freiflachenanlage ist hingegen, dass der Abstand zum
nachstgelegenen Wohngebéude rund 300 m betragt.

Das Bauleitplanverfahren ist sachlich klar und durch entsprechende Beschlisse
eindeutig geregelt.

Allgemein gultige Aussagen in der Aussagen treffen keineswegs zu. Sdmtliche Einwende
werden umfassend und sachgerecht abgewogen.

Privatrechtliche Belange und Anschuldigungen an die Gemeinde sind nicht Teil einer
Bauleitplanung.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme von privater Seite
vom 20.08.2025 zur Kenntnis und beschliel3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW
Ingenieurbiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach. Die erwéahnte Liste der
unterzeichnenden Birgerinnen und Burger lag der Verwaltung / Gemeinderat zur
Beschlussfassung vor. Eine Veroffentlichung dieser ist aufgrund
Datenschutzbestimmungen jedoch nicht mdglich.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderétin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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3. Privatperson 3 , Schreiben vom 20.08.2025, eingegangen am 2 0.08.2025

von: I

Gesendet: Mitbwoch, 20. August 2025 16:28

An: Poststelle <Poststelle@neuvenmarkt. de>

Betreff: Bauleitplanung - Aufstellung Bebauungsplan "Solarpark Neuenmarkt” und Anderung des FNP im
Parallelverfabren; Steflungnahme im Zuge der tffentliche Betelligung nach & 3 Abs. 2 BauGe

Sehr geehrta Damen und Harran,
ich nehme hiermit fristgerecht Stellung zu dem o. g. Verfahren.

Als Burgerin der Gemeinde Neusnmarkt machta ich im Zuge der Offentlichksitsbatailigung der geplanten

Freiflachenphotovoltaikanlage meine Bedenken angesichts der unverhaltnismagBigen GriBe

AuBearn.

Micht nur ich, sondern zahlreiche Trager dffentlicher Belange (Regierung, AELF, Bauermverband...} haben (hre
Eedonken auch in Hinblick auf die viel zu groB dimensionierte Anlage fir Neuanmaearktin der frithzeitigen
Beteiligung geduBeart. Murin Teilen wurde in der Abwégung darauf konkret eingegangen. Lediglich wurden
raalisierbare Altarnativen dieses Profekies in dieser GriiBe gepriift. Die Frage ist aber doch, bendtigen wir, als
Gamelnde Meuenmarkt eine solch groBe Anlage, an diesem Standort? Oder gibt &s nicht kumulisrte
Alternativen. Privilegierte und férderfahige Flachen durchziehen unser Gemaeindegebiet und mit der
MauerschlieBung in Richtung Kidnitz und dem Bau eines neuen Umspannwerkas, wie in der letzten
Infoveranstaltung im Gemeindesaal berichtet, sind Freiflachenphotovoltaikanlagen auch anderenorts, ob im
Gemelndegebiat oder aufarhalb maglich. Diese Flachen kommen zu den bereits jetzt geplanten 28 ha
Sonderflidche hinzu.

Auchwenn die Fldche des Sondergebietes von 32,2 ha auf 29 ha wverklginert” wurds, sei gesagt, dass zwar
Fléchen u. a. Sonderflichan in Richtung Gartnerei Degen entnommen wurden, allardings auch Flachen in
nirdlicher und nordbstlicher Richtung hinzugekommen sind. Die Anlage ist trotz alle dam unverhéltnismaBig
ErofB.

In Hinblick auf die Bindungswirkung der Efordernis der gesamten Raumordnung und dem Yorhaben mit
erheblich Gberdrtlicher Raumbedeutsamkeit wire, in Abstimmung mit der Regierung von Oberfranken, eina
Reumvertraglichkeltsprifung durch diese unter Bezugnahme der 0. g. Anmerkungen durchaus ratsam. Ebenso
aine Visualisierung des Projektes in 3D. Diese wére bereits zu Baginn des Verfahrens winschenswart
gewesen, um das Meinungsbild nicht zu verschleiern,

Jedermann |8t sich aus gegebenem Anlass bewusst, dass die bundesweitan Rahmenbedingungen fOr den
Ausbau der Solarenergie geschatfen werden missen. Auch wir, als Gemsinds Neuenmarkt, missen unseran
Beitrag dazu leistan, aber bitte ziel- und zukunftsorientiert und vertriglich unter Berlcksichtigung des
Bestandes, des Nutzens und schiussendlich der Entwickiung von Gesami-Neuenmarkt.

Ich bitte um Bestitigung des Einganges mainer Stellungnatime per Mail und konkrater Abnwigung meines
Belangas im Einzelfall in &ffentlicher Sitzung.

Vielen Dank bereits im Voraus.

Mit freundlichen Griden

Seitens privater Seite werden Einwénde vorgebracht.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Soweit vorgebracht wird, dass die Anlage Aunverhaltni
verweisen, dass das Mal der baulichen Nutzung grundsatzlich keine drittschiitzende

Wirkung entfaltet und daher eine Verletzung etwaiger Interessen bereits aus diesem

Grund ausscheidet. Die Planungspflicht nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB besteht zudem

ausschlieBlich im  offentlichen Interesse, die unter Bericksichtigung der

Planungsgrundsatze und -leitlinien nach § 1 Abs. 5 und 6 zu bestimmen ist. Es geht um

die stadtebauliche Er f or der Il i chkei t, nicht die Amarktwirtschaft
vorgebrachten Einwénde sind vielmehr Gegenstand der Abwagungsentscheidung und

innerhalb dieser wurden mdogliche Alternativen betrachtet. Dazu war die Herstellung eines

3D-Modells nicht nétig.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme von privater Seite

vom 20.08.2025 zur Kenntnis und beschlief3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW
Ingenieurbliros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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4. Privatperson 4 , Schreiben vom 09.09.2025, eingegangen am 12.09.2025 (nachtraglich
eingegangen)

Gemeinde Newenm arke

Eing.: Iz Sep 2025

Gemeinde Neuenmarkt

Herrn

1. Blrgermeister Alexander Wundertich
Hauptstrae 18

95339 Neuenmarkt

Einwendungen gegen die Bekanntmachung der Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt®
Schreiben von Frau Boller vom 18.08.2025

Sehr geehrter Herr 1. Blrgermeister, 00.09.2025
lieber Alexander,

zu demim Betreff genannten Schreiben von Frau Boller betreffs meiner Einwendungen
mdchte ich gerne den Hinweis geben, dass es sich bei ginam derartigen Vorgang nicht
um eine MaBnahme der Offentlichkeitsarbeit, des Goodwill oder des Marketings einer
Kommune handelt, sondern eine klar geregelte, gesetzlich vorgeschriebene
Angelegenheit.

Diesistin & 3 Abs. (1) BauGB nachzulesen.

Es wére ein gravierender Abwagungsfehler sich zugunsten der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zu entscheiden.

Dem Vorhaben stehen schwerwiegende Belange des Umweltschutzes entgegen. Ich
verweise auf die in meiner Stellungnahme aufgezeigten inhattlichen Fehter und die
Stellungnahgne der Regierung von Oberfranken zum Projekt.

Vor diesern Hintergrund bitte ich nochmals um die Einstellung des Bauleitverfahrens
zZumi F’roj’ekt Solarpark Neuenmarkt.

Seitens privater Seite werden Einwande gegeben.
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Wiirdigung des Sachverhalts:

Richtigerweise wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Verfahren gem. § 3 BauGB
handelt. Die Bestimmung gem. § 3 Abs. 1 ist jedoch falsch, da es sich um den § 3 Abs.
2 handelt und somit um die Beteiligung der Offentlichkeit im Regelfall, nicht als die
friihzeitige Beteiligung.

Der Einwender bemangelt die Aufstellung des Bebauungsplanes aufgrund des
Entgegenstehens schwerwiegender umweltrelevanter Belange, was jedoch nicht
nachvollzogen werden kann. Samtliche Umweltbelange wirden geprift und in
Begriindung, Fachgutachten und Umweltbericht behandelt und bericksichtigt. Auch
durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange wurde die Planung entsprechend geandert.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme von privater Seite

vom 09.09.2025 zur Kenntnis und beschliel3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW
Ingenieurbliros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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Il. BETEILIGUNG DER BEHORDEN & SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELAN GE MIT EINWANDEN

Den Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde in der Z
21.07.2025 bis einschlieRlich 22.08.2@&egenheit gegeben, um zu der Bauleitplanung Stellun
nehmen.Mit Schreiben vom 21.08.2025 bat die Regierung von Oberfranken um Fristverlang
welche seitens der Gemeinde bis 05.09.2025 stattgegeben wurde.

Folgende Stellungnahmen simbgesameingegangen.
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5. Amt fir Erndh rung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth  -Mlnchberg, Schreiben vom
21.07.2025, eingegangen per Email am 21.07.2025

- Amt far Ernﬁhfung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK « Grethestrale § + 58480 C-clburg
|l Zichen, Ihre Mashiachi vorm
E-Mad vom 10.07.2025

Per Mail

|st”- Ingargzl.ggﬂm Weber GmbH & Co.KG P T Fo 4811 300
chillerstra

95346 Stadisteinach : ——

mail@ib-weber.gmbh E——

Stedtsteinach, 21.07.2025

Vollzug der Baugesetze; Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt:

13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Sondergebiet Photo-
voltaik ,Solarpark Neusnmarkt" nach § 2 Abs. 1 BauGB

hier: Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gemiBk § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behbrden und Triger éffentlicher Ba-
lange geméB § 4 Abs. 2 BauGB .

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o, g. Planung nimmt das Amt fir Emnahrung, Landwirtschaft und Forsten
{AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten
Ansprechpariner: Simon Stolzel, Forslamtstr. 4, 95346 Sadisteinach (Tel.: 09221/5007-3022)

Aufgrund der angezeigten Anderungen in der Planung méchten wir unsere
Stellungnahmen vom 15.10.2024 (AELF-CK-F3-4612-32-4-2;, AELF-CK-
L2.2-4611-32-3-2) anpassen bzw. ergénzen. Grundsatzlich verweisen wir
weiterhin auf genannte Stellungnahmen.

Auf den Flurnummern 679/0, 682/0 befindet sich kleinflachig Wald i.5.d. § 2
Bundeswaldgesetz (BWaldG) iV.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG). Eine Umnutzung dieser Waldflachen scheint nicht geplant zu
sein,

Durch den veranderten Umriss des Planungsgebiets méchten wir auch den
Hinweis zum Baumfallbereich erweitern. Insbesondere auf den Flurnum-
mern 673/0, 676/0, 877/0, 680/0, 681/0, 881/3, 732/0, 733/0, 738/0 im Nord-
osten der Erweiterung befindet sich Wald, der die Planung indirekt betrifft.

Sala | von
Gosthesirale § Trendalstralie T posisicbifanif-ck bayem.di
45D Caburg 85318 Kulmbach w2 Hi-cic, bayern. de

Tabgfon 08881 TEd0 Telafon 08221 5007-0
Tetafas D561 FEH-1104
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Inwieweit von dem angrenzenden Waldbestand eine konkrete oder nur eine
allgemeina (abstrakte) Gefahr flir das geplante Bauvorhaben ausgeht, kann
jedoch von hiesiger Seite nicht abschlieRend beurteilt werden.

Fir die Waldbesitzer, die die besagten Flurnummerm bewirtschaften, erge-
ben sich durch die unmittelbar am Waldrand entstehende Planung zusatzli-
che Erschwernisse, u.a. in Form von

- erh&hten Sicherheitsaufwendungen bei grenznahen Baumfillungen,

- eine erhithte Verkehrssicherungspflicht mit regelméaBigen Sicher-
heitsbegangen und

- ein erhihtes Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschi-
den.

Es wird empfohlen, dass die Waldbesitzer in jedem Fall auf die ggfs. entste-
henden Verkehrssicherungspflichten ausdricklich hingewiesen werden.

Bereich Landwirtschaft

Ansprechparinar Annegret Weber, Trendelstr, 7, 85326 Kulmbach (Tel.: 09221/5007-1311)

Die Grundaussage unserer Stellungnahmen vorn 15.10.2024 (AELF-CK-F3-
4512-32-4-2; AELF-CK-L2.2-4511-32-3-2) bestehen unemgeschrﬂnkt wei-
ter, auch wenn die Kulisse leicht geandert wurde:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wird das Vorhaben absolut ab-
gelehnt.

Griinde:

Die Bonitdten der Gberplanten Fldchen liegen mit Ackerzahlen von 40 deut-
lich Gber dem Landkreisdurchschnitt (34) und stehen damit fir eine Freifla-
chen-PV-Anlage nicht zur Verfiigung (s. Hinweise des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen)!

Um Zusendung des Ganehmigungsbeﬁdreidaﬁ per E-Mail (poststelle@aelf-
ck.bayern de) wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte das oben
aufgefihrie Geschéftszeichen angeben.

Mit freundlichen Griiken

gez.

Saile 2 von 2
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Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CHK « Goethesiala & « B5450 ﬂ-uhug
I Zeichen, Ikre Nachricht wom
Mzl vom 157102024

Per Mail Urisar Zaichan, Bitle bei Anwon angeben

o AELF-C-L2 2-4611-32-3-2
maili@ib-weber. gmbh

& nmannat Wiskhar

0
Coburg, 28.10.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt:

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren
die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik
wSolarpark Neuenmarkt™ im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

hier: Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gemdR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher
Belange gemdh § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zZu 0. g. Planung nimmt das Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten

Ansprechpartner. Simen Stelzel, Forstamistr. 4, 05346 Stadtsteinach (Tel.: 09221/5007-3022)

Auf den Flumummem 578/, 585/0, 589/0, 615/0, 623/0, 638/0, T03/0 befin-
det sich Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayeri-
sches Waldgesetz (BayWaldG).

Der Wald auf Flurnummer 703/0 ist von den Planungen direkt betroffen. Laut
Planungsunterlagen ist die Flache zu einem sehr geringen Teil fir Aus-
gleichs und Ersatzmalnahmen vorgesehen. In den Unterlagen wird ausge-
flihrt, dass alle naturnahen Gehalzstrukturen, somit auch die kleinflachig be-
rihrten Waldflachen, in das geplante Griinflichenkonzept integriert werden.
Daher ist aus unserer Sicht keine Umnutzung geplant und eine Rodungsge-
nehmigung ist nicht erforderiich.

Seite 1 won 4
Goelhesirabe § Trencetsyrate 7 poatsielnffeall-ck bayam. oo
S5450 Caburg 95325 Kulmbach wrerar, el ch_bayam. ge

Telefan 09551 TE5-0 Telefon 09221 S007-0
Telefax 02561 TEE-1104 Telefax 02561 7881104
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Der Wald auf Flurnummern 578/1, 585/0, 599/0, 615/0, 623/0 und 638/0 ist
nicht direkt beplant.

Folgender Hinweis ist unter 5.1 des Bebauungsplans bereits aufgefihrt, soll
hier aber nochmal Erwahnung finden:

An die geplante Satzungsflache grenzt Wald i.5.d. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Dieser befindet sich insbesondere auf den Flurnummem S5S78/1, 585/0,
594/3, 595/0, 599/0, 615/0, 616/0, 616/2, 622/8, 623/0, 629/0, 638/0 im Si-
den und auf den Flurnummern 700/0, 702/0, 703/0, 706/0, 707/0, 708/0,
711/0, 713/0, 714/0, T16/0, T17/0, 758/0, 759/0, 760/0 im Norden.

Der Wald betrifit die Satzungsfldche indirekt. Fir Anlagen, die im geplanten
Satzungsgebiet entstehen, Menschen und ggf. (Weide-)Tiere, die sich im
Umfeld dieser aufhalten, ergibt sich eine potentielle Gefahrdung durch um-
stiirzende Bdume und herabfallende Aste.

Inwieweit von den angrenzenden Waldbestanden eine konkrete oder nur
gine allgemeine (abstrakte) Gefahr fiir das geplante Bauvorhaben ausgeht,
kann jedoch von hiesiger Seite nicht abschlielend beurteilt werden.

FOr die Waldbesitzer, die die besagten Flurnummern bewirtschaften, erge-
ben sich durch die unmittelbar am VWaldrand entstebhende Planung zusatzli-
che Erschwernisse, u.a. in Form von

- erhihten Sicherheitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

- eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht mit regelmaBigen Sicher-
heitsbegéngen und

- ein erhohtes Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personensché-
den,

Es wird empfohlen, dass die Waldbesitzer in jedem Fall auf die ggfs. entsie-
henden Verkehrasicherungspflichten ausdriicklich hingewiesen werden.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpariner, Annegret \Weber, Trendelstr. 7, 85328 Kulmbach (Tel: 09221/8007-1311)

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wird das Vorhaben absolut ab-
gelehnt.

Grinde:

Die Bonitéten der tberplanten Flachen liegen mit Ackerzahlen von 40
deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt (34) und stehen damit flr eine
Freiflachen-PV-Anlage nicht zur Verfiigung (5. Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau-
und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen)!

Sadta 3 von 4
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Zudem werden - neben der reinen Bodengite - in die qualitative Bewertung
der Uberplanten ca. 52 ha groen Fliche {davon Uber 40 ha landwirtschaft-
lich genutzt!) auch deren Schlaggréfe, verkehrsmalige Erschliefung und
Zuschnitt (maschinelle Mechanisierbarkeit) einbezogen.

Auch hier handelt es sich um eine flr landwirtschaftliche Zwecke Uiberaus
gut geeignete Flache des Landkreises.

Neben der Tatsache, dass es sich bei der (berplanten Flache um griten-
teils iberdurchschnittlich bonitiertes, bestens arrondiertes und zugeschnit-
tenes Ackerland handelt, ist auch schon auf Grund der Dimensionierung
das Vorhaben abzulehnen: liber 40 ha Flache wirden der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen werden und somit den fur viele Betriebe existenz-
bedrohenden Druck auf den immer flichenknapperen Pachtmarkt weiter
anheizen.

Bei der Suche nach Alternativstandorten sollten Dauergriinlandfidchen
préaferiert werden.

Es erschlielt sich anhand der vorgelegten Unterlagen nicht, wie die ausge-
wiesene Ausgleichs- und Ersatzfliche berechnet wurde.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail {poststelle@aelf-
ck.bayern.de) oder postalisch an das AELF Coburg-Kulmbach, Trendelstr.
7, 95326 Kulmbach, wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte
das oben aufgefilhrte Geschaftszeichen angeben.

Mit freundlichen GriGen

gez.

Saie } won 4

Seitengles Amtesfur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsi@ardenmehrereEinwandeund Auflagen
gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

BEREICH FORSTEN:

Richtigerweise wird ausgefiihrt, dass bestehende Bewaldung und Gehdlzstrukturen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erhalten bleiben. Die in der Stellungnahme
erwéhnte Flurnummer 700 in nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich
auBBerhalb des Geltungsbereiches. Die erwdhnte Gehdlzstruktur in diesen Bereich,
angrenzend zur Flurnummer 703 bleibt erhalten.

Die gegebenen Hinweise zum angrenzenden Waldgebiet im Sinne den § 2 Abs. 1
Bundeswaldgesetz werden zur Kenntnis tlbernommen. Die hier an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufstockenden Waldflachen bleiben unberthrt und der
entstandene Waldtrauf bleibt erhalten.

Die gegebenen Hinweise zur Rodung zur Kenntnis genommen.

Sollten dennoch Fallarbeiten nétig sein, wird eine entsprechende Abstimmung /
Antragstellung beim AELF erfolgen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Waldbestand in seinem Bestand nicht verandert
wird und so das Risiko vor Unfallen nur wahrend der Bauphase erhdht ist. Die
Arbeitskréfte sind entsprechend zu schulen und unterrichten.

Aufstockende Waldrander bleiben selbstverstandlich erhalten und liefern eine zusatzliche
Stufung sowie Windschutz / Lebensraume fir den Bestandswald. Wahrend der Bauzeit
wird der angrenzende Wald vor Beschadigungen geschiitzt und Baustelleneinrichtung
erfolgt auRerhalb dieser Zone.

Die  gegebenen Hinweise  fur  angrenzende  Waldbesitzer hinsichtlich
Verkehrssicherungspflichten werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Mitteilungen / Abstimmungen mit den jeweiligen Eigentiimern werden durchgefihrt.

BEREICH LANDWIRTSCHAFT:

Der Auswahl der Flachen wurden die Hinweise des Bayer. Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayer. Staatsministerien fir
Wissenschaft und Kunst, fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und
Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten der Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Bau- und
landesplanerischen  Behandlung der  Freiflachen-Photovoltaikanlagen  (Stand
10.12.2021) zu Grunde gelegt.

Die Flachensuche und Planung erfolgten von Seiten der Gemeinde in Abstimmung mit
den 6rtlich aktiven landwirtschaftlichen Betrieben. Die Interessen der Landwirtschaft sind
somit in gleicher Weise beriicksichtigt. Entgegen der Darstellung in der Stellungnahme
betragt der tatsachliche Flachenverlust nach der vorgenommenen Anderung der Planung
im Rahmen der Abwagung zum Vorentwurf noch rund 35 ha (davon ca. 45 % Grinland
und ca. 55 % Ackerland). Diese Flachen gehen durch die Uberbauung mit Modulen, die
erforderlichen Zuwegungen sowie die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen
der landwirtschaftlichen Nutzung verloren.
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Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer voribergehenden
Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten Flachen. Allerdings werden
die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefihrt und kénnen nach Ablauf der Nutzung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage und Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich
genutzt werden. In der Zwischenzeit besteht die Méglichkeit, dass sich die Béden wieder
erholen kdnnen, da sie als Extensiv-Grunland genutzt und weder gedlingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und auRerdem die Flachen durch eine
beispielsweise Schafbeweidung auch wéhrend des Betriebes der Anlage
landwirtschaftlich nutzbar bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten, die sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut ansiedeln
konnten. AuBerdem wird durch die Vegetation die Wasserriickhalte- und -
speicherfunktion des Bodens ebenso verbessert wie die Biodiversitat und die CO2-
Speicherung.

Weiterhin liegen die Uberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten Gebiet und
sind somit grundsatzlich fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet.
Der Gesetzgeber hat Acker- und Grinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu dem
ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehért) im Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h und i festgelegt und den
Bundeslandern die Mdéglichkeit, solche Flachen fiir Solarparks zuzulassen, freigestellt.

Die Bayerische Staatsregierung hat mi t i hrer ADri tt
Freifl2chenanl agen vom 26. Ma i 2 0 Feifiachent ne j 2 hrl i che
Anlagen im Freistaat zur Flachenkategorie Acker- und Griinflachen im benachteiligten

Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung fiir eine nachhaltige Doppelnutzung

ausgelegt.

Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine Bodenregeneration
in Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht, sowie ein Lebensraum fir die
Ansiedlung von Insekten und Feldvdgel geschaffen. Hiervon profitieren langfristig auch
alle umliegenden Flachen, da sich die Bestdaubungsleistung sowie die natirliche
Schadlingsbekampfung und dadurch auch der Ertrag erhdht. Weitere Vorteile, wie die
erhohte Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Rickhalt des Bodens durch die
minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.

Die Qualitat der Tiere auf klimabestandigen PV Flachen mit Samenmischungen ist zudem
sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel als auch in der
Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird.

Hierdurch lassen sich regionale, sehr hochwertige Lebensmittel erzeugen, welche der
heimischen Landwirtschaft als sichere Erwerbsquelle sowie der regionalen Bevdlkerung
als Nahrungsmittel zugutekommen werden.

Die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern vom
01.06.2023 eroffnet den Regionalen Planungsverbanden die Madglichkeit, kinftig
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft festzulegen. Besonders
bericksichtigt werden sollen dabei zusammenhéngende landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit tberdurchschnittlicher Bonitat. Das Plangebiet liegt in einem solchen Bereich
und wird daher in den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr zur iAfSamddrt d2g03n@024) als Ausschl ussf|l
Diese Hinweise haben jedoch keinen normativen Charakter. Ziel ist es, potenzielle
Konflikte bereits im Vorfeld verbindlicher Bauleitplanungen aufzuzeigen. Die
gemeindliche Planungshoheit bleibt hiervon unberuhrt.

Im Rahmen des § 1 Abs. 7 BauGB sind samtliche o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Oberfranken-Ost fir das
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Plangebiet die Zielsetzung vorsieht, Ackerflachen in extensives Griinland zuriickzufiihren
und Wiesenlebensrdume zu entwickeln. Diese Zielrichtung wird durch die Planung
unterstutzt: Die bislang ackerbaulich genutzten Flachen werden kinftig extensiv
bewirtschaftet und stehen nicht mehr als intensiv genutzte Ackerflachen zur Verfligung.
Dadurch relativiert sich die Bedeutung der Flache als potenzielles kinftiges
Vorranggebiet Landwirtschaft.

Hinzu kommt, dass im Gemeindegebiet weiterhin ausreichend Flachen mit
Uberdurchschnittlicher Bodenbonitat zur Verfigung stehen, sodass die Festlegung von
landwirtschaftlichen Vorrang- und Vorbehaltsflachen nicht beeintréachtigt wird.
Gleichzeitig ist gemal} § 2 EEG die besondere Bedeutung der Erneuerbaren Energien
als Uberragendes offentliches Interesse in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Vor diesem Hintergrund ist festzuhalten, dass die Ausschlusskriterien aus den Hinweisen
zur Standorteignung keine unmittelbare Bindungswirkung entfalten, sondern in die
Abwagung einzustellen sind.

Die Alternativenprifung wurde im Umweltbericht (siehe Kap. 6 im Umweltbericht) explizit
auf den Sachverhalt der vorhandenen Bonitat durchgefiihrt. Die durchschnittliche Bonitat
im Landkreis Kulmbach liegt bei der Ackerzahl bei 34 und der Grunlandzahl bei 38. Die
betroffene Flache weist Ackerzahlen zwischen 34 und 42 und Griinlandzahlen zwischen
36 und 42 auf, mit einem Grol3teil bei 40 Punkten.

Hierbei wurden alternative Flachen im Gemeindebereich untersucht, die eine geringere
Bonitat aufweisen. Diese Alternativflachen erfiillen jedoch entweder nicht die fachlichen
und wirtschaftlichen Voraussetzungen (z. B. Nahe zu Infrastruktur, Eignungsflachen nach
Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr) oder
weisen naturschutzfachliche Einschrankungen auf (z. B. Lage in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten, N&he zu  Schutzgebieten, hoher  Erlebniswert laut
Landschaftsentwicklungskonzept).

Zudem wirde eine Verlagerung auf diese Alternativflachen keine geringeren
Auswirkungen auf andere Schutzglter (z. B. Landschaftsbild, biologische Vielfalt,
Erholung) bewirken. Im Gegenteil: Teilweise wéren die Auswirkungen auf diese
Schutzguter héher als am geplanten Standort. Auch in Bezug auf die
Erholungswirksamkeit wurde festgestellt, dass der gewahlte Standort in einem Bereich
mit geringer Bedeutung fur die Naherholung liegt, wahrend Alternativflachen teils explizit
zur Sicherung ruhiger, naturbezogener Erholung oder zur Verbesserung des
Landschaftsbildes vorgesehen sind.

In der Gesamtabwégung uUberwiegen die Vorteile fur den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
voribergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher  Bonitat. Schwerwiegende gegensétzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie von
offentlichem Interesse stehen der Errichtung der Anlage nicht entgegen.

Di e Ermittlungsgrundl agen stellen di e AHi nwei se :
Eingriffsregelungii des Bayerischen Staatsministeriums
Stand vom 05.12.2024 dar. Die Hinweise erfolgen in

BauenimEinklang mit der Naturf.

Es gibt zwei Wege der Datenermittlung:

1. Vereinfachtes Verfahren

- Wenn bestimmte allgemeine Voraussetzungen eingehalten sind (u. a. geringe
naturschutzfachliche Bedeutung, O 25 ha, Rammpfahl gr
cm, ma X . 2,5 % Versiegelung), gi |t der Eingriff al s
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erforderlich.

- Oder: Wenn ein Teil der Flache (mind. 10 % der Projektionsflache) als
extensives, artenreiches Gr¢nl and festgesetzt wird
notwendig.

2. Ubrige Fallgestaltungen

- Wenn die o. g. Voraussetzungen nicht vorliegen, ist ein vollstdndiges
Berechnungsverfahren durchzufiihren.

- Dazu wird die Eingriffsfliche (ohne Eingrinung) mit dem Wert des
Ausgangszustands (Biotopwertpunkte), einem Beeintrachtigungsfaktor und einem
Planungsfaktor multipliziert.

- Der Planungsfaktor bewertet, inwieweit durch ékologische Gestaltung und Pflege
eine Vermeidung erreicht wird (07 100 %).

- Daraus ergibt sich der rechnerische Ausgleichsbedarf, der durch
Kompensationsmafnahmen zu erfillen ist.

In der vorliegenden Planung ist die Fallgestaltung nach Ziffer 2 anzuwenden, da das
betroffene Grinland gemaf Biotopwertliste eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
aufweist. Die Ermittlungsgrundlagen wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt, und es wurden entsprechende interne, teilweise multifunktionale
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Die detaillierte, umfassende Erldauterung ist im
Umweltbericht aufgefuhrt.

Eine erneute Verkleinerung des Geltungsbereiches auf nunmehr ca. 37 ha ist erfolgt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des Amtes fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 21.07.2025 und 28.10.2024 zur Kenntnis
und beschlief3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiros Weber GmbH
& Co. KG, Stadtsteinach. Eine erneute Beteiligung erfolgt aufgrund der Anderung des
Geltungsbereiches.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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6. Regierung von Oberfranken, Schreiben vom
01.09.2025

01.09.2025, eingegangen per Email am

Regierung von Oberfranken/’

Regiarung von Dbarfrankan, Postfach 110165, 85420 Bayrauth

E-Mail

IBW - Ingenieurbire Weber GmbH & Co. KG
Schillerstralie 33

95348 Stadisieinach

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Landkreis Kulmbach, Gemeinde Neuenmarkt

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung Bebauungs-
plan ,Solarpark Neuenmarkt”

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung zur o. g. Planung.

Vorhaben

Die Gemeinde Neusnmarkt verfoigt mit der gegenstandlichen Bauleitpla-
nung das Ziel, einen Beitrag zur dezentralen Erzeugung und Spelcherung
solarer Strahlungsenergie, zur Erhdhung des Antells erneverbarer Energien
im Sinne des Klimaschutzes 2u leisten. Hierzu soll der Bebauungsplan ,So-
larpark Meuenmarkt” aufgestellt und der wirksame Flachennutzungsplan im
Parallelverfabren gedndert werden, Der Geltungsbergich umfasst Grundsti-
cke der Fl. Nrn. 523/2 Teilflache (TF), 615, 628, 638, 634/2, 638/4, 830
B38/3, 668/2, 668/3, 668 (TF), 868/1, 668/4, 674, 674/1, 674/2, 679, BE2,
BB3, 683/2, 583/3, 684, 685, 6BY, 687/1, 888, 68O, 890, 891, 693, BO5, B9,
703, 705 der Gemarkung Neusnmarkt mit efner Gréle von ca. 52 ha,

Raumplanerische Bewertung
Zur Planung bastehen Festlegungen ais konkrete fachliche Vargaben auf-

grund verbindlicher Ziele der Raumordnung {Z) und zu berlicksichtigender
Grundsdtze der Raumordnung (G) durch das Landesentwicklungsprogramm
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Bayern (LEP 2023) und den Regicnalplan Cberfrenken-Ost (RP 5). deren Ausfihrungen
gem. § 1 Abs. 4 BauGB bei der Planung entsprechend zu beachten sind.

Zur Planung werden aus hiesiger Sicht keine Einwande harvorgebracht,

Hinweise durch nachrichtliche Ubermittiung
Yon Seilen der im Hause beteiligten Fachstellen werden die folgenden Hinweise zur Be-
rilcksichtigung im weiteren Verfahren nachrichtlich Obermittelt.

Sachgebiet 32 (Baurecht)

Die Beurteilung beschrankt sich auf grundsatzliche und effenkundige Gesichtspunkte.
Eine vollstindige Beurteilung auch im Detail muss dem LRA und den zusténdigen Fach-
behdrden und -stellen vorbehalten bieiben.

Auf folgendes wird hingewiesen:

Abwdgung, Begrindung
Die Begrindung enthall ausschlielilich allgemesinglltige und grundsatzliche Aussagen zu

FPV-Anlagen. In Umweltbericht sowie den beigeflcten Fachgutachten sind dagegen Aus-
wirkungen der geplanten Anlage baschrieben. Diese Gesichispunkte, insbesondere die
getroffenan und zu treffenden Abwagungsentscheidungen sind zusammengefasst in die
Begrindung einzuarbeiten.

Ob die zu prifenden Gesichtspunkte im Einzelnen in ausreichender Tiefe ermittelt und
sachgeracht abgewogen wurden, ist durch die jewails betroffenen Fachstellen abschlie-
Rend zu prifen,

Dies batrifft insbesondere die Errichtung der Anlage auf den hier vorliegenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen mit hoher landwirtschaftiicher Bonitat,  Landwirtschaftlicher Boden
mit Uberdurchschnittlicher Bonitét ist besonders zu schitzen” (vgl. dia Hinweisa des StMB
zur baurechtlichen Zuléssigkeit von Freiflachen-PY-Anlagen — Stand 12.02,2025, veraf-
fentlicht u.a. im ,EnergieAtias Bayermn™)

Verfahren

Da es sich um eine kankrete Planung eines konkraten Investors handelt, wird aufgrund
der damit verbundenen Vorteile fir die Gemeinde angeregt, kinftig die Form des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGE zu wihlen.

Inshasondere folgende Vorteile ergeben sich aus dem Durchflihrungsvertrag

- Starkere Einflussnahme auf die Gestaltung des Vorhabens

- Verainbarungen dber die Kostentragung der Planung

- Vereinbarung Uber die Durchfihrung und Koster von Erschligfungsmainahmen

- Fristsetzung for die Durchfithrung der Malnahms

- Entsch&digungslose Aufhebung des B-Plans, fals das Vorhaben nicht fristgerecht aus
gefihrt wird

- Veriragliche Regelungen zum Rlckbau der Anlage nach Nutzungsaufgabe

- Finanzielle Absicherung des Rlckbaus (Bankbirgschaft, Sicherheitsleistung

Ergéanzend weisen wir hierzu auch hier auf Ziff. 1.8 der Hinweise des StMEB zur Bau- und

Landesplanerischen Behandiung von Fretfidgchen-Photovoltaikanlagen hin.

Riickbau

In der Begriindung sind keine kenkreten Aussagen zum Rickbau der Anlage genannt. Es
wird dringend empfohlen, den Rickbau der Anlaga im Durchfihrungsverirag bzw. in ai-
nem stadtebaulichen Vertrag zu regeln und finanzei| {z.B. durch Bankbirgschaft) abzusi-
chern. Erganzend wird auf Ziff. 4.6 der genannten Hinweise zur Planungsrechtlichen Zu-
lassigkeit von Freiflachen-PV-Anlagen verwiesen.
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Sa iet 51 (Maturschutz

Aus Sicht des SG 51 sprechen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die naturschutzfachlichen Unteriagen wurden vollstandig nachgereicht.
Artenschutzfachlich betroffen ist die Feldlerche mit vier Brutnachweisen. Mit den festge-
legten, mit der uNB abgestimmtan CEF-Malnahmen besteht Einverstandnis,

Das FFH-Gebiet Schorgasttal darf nicht mit Modulflichen oder anderweitigen Anlagenbe-
standteilen Oberbaut werden. Findet, wie aus den Planunterlagen hervorgehend, elne Ex-
tensivierung sowie Skologische Aufwertung der Flichen (etwa durch die Schaffung des
Feuchtbiotops Himmelsteich und die Entwicklung extensiven Grinlandes) statt, sind keine
negativen Beeintrachtigungen der Schutzziele erkennbar.

Die direkt an die Planfiiche angrenzenden Biotope dirfen nicht negativ beeintréchtigt
werden. Dies ist ggf. mittels temporédrer Schutzzaune zu gewshrieisten.

MNach Ricksprache mit der zustandigen unteren Maturschutzbehiérde des Landratsamtes
Kulmbach fand die Erstellung der Planunterlagen in enger Abstimmung mit der Behdrde
statt.

Es wird sich der Stellungnahme der uNB Kulmbach zum Vorhaben angeschlossen,

Fazit

Es wird um Kenntnisnahme und entsprechends Wordigung der Stellungnahmen von SG
42 und 51 gebaten.

Diese Stellungnahme beschrénkt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und Erkenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von
der Regierung wahrzunshmends Aufgaben ein.

Die abschlieftende Abwigung der jewsiligen fachlichen Aspekte obliegt der Gemainde
Meuwsnmarkt als Trager der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschiuss um Ubermittiung der rechtswirksamen Fassung des
entsprechenden Bauleiiplans bzw. der entsprechenden Satzung mit zugehdriger vollstan-
diger Begriindung, ggf. zusammenfassender Erklarung sowie Bekanntmachungsnachweis
auf digitalem Wage (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des einheiflichen Betreffs
JRechtswirksamkeit eines Bauleitplans hzw. einer Satzung nach BauGB" an folgende E-
Mail-Adresse: postsielle@@reg-ofr.bayem.de.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grilan
gez.
[

Seitens deRegierung von Oberfrankeverden Auflagen und Hinweise gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Aus raumplanerischer Sicht werden keinerlei Einwande geaul3ert.
BAURECHT:

Die gegebenen Hinweise zum Durchfihrungsvertrag und Rickbau sind bereits
anderweitig durch die Gemeinde geregelt. Sonstige Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

FACHLICHER UND RECHTLICHER UMWELTSCHUTZ:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme der Regierung
von Oberfranken vom 01.09.2025 zur Kenntnis und beschlie3t die Wuirdigung des
Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach. Eine
erneute Beteiligung erfolgt aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches. Auflagen aus
der Stellungnahme zum Durchfihrungsvertrag werden Gbernommen.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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7. Wasserwirtschaftsamt Hof, Schreiben vom 18.07.2025, eingegangen per Email am
18.07.2025

Wasserwirtschaftsamt ﬁ
Hof

VWA, Haf - JahastraBe 4 - 95030 Hal

IBW - Ingenieurbiire Weber GmbH & Co. KG
Schillerstralie 33
95345 Stadtsteinach

Mail an: mail@ib-weber.gmbh

Ihre Machricht Unser Zelchen Datum
10.07.2025 2-45822-KL-101382025 18.07, 2025
poststelefEvaa.ho bayern de

Bauleitplanung der Gemeinde Meuenmarkt, Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Qualifizierter Bebaungsplan fir das Sondergebiet Photovoltaik - Solarpark Meuen-
" markt

Sehr geeshrte Damen und Herren,

zu dem ¢.g. Vorhaben hat das Wasserwirtschaftsamt Hof mit Schreiben vom
11.11.2024 Stellung genommen. Ergénzend dazu, solite das festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Schorgast zusatzlich im Bebauungsplan dargestellt wer-
den.

Mit freundlichen Grien
gez.
I

Abteilungsieiterin Landkreis Kuimbach

)

Standort " Telefon ! Tetelax E-Mail { Intarnat
Jahnatraks 4 © w48 8261 891-0 poststelle@wwa-he bayemn.de
85030 Hef +40 0261 BO1-100 s wwa-ho bayern de

Faryrn e A asparan
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Wasserwirtschaftsamt @
Hof

WWA Hof - Jahnstratte 4 - 95030 Hof

IBW - Ingenieurbiro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstralle 33
95346 Stadtsteinach

Mail an: mail@ib-weber.gmbh
CC an: boller@neuenmarkt.de

thre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (9281) 891-220 Datum
15.10.2024 2-4622-KU-15381/2024 Verena Bagehorn 11.11.2024
poststelie@wwa-ho bayern.de

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu Ihrem Schreiben vom 15.10.2024 nimmt das Wasserwirtschaftsamt Hof wie folgt
Stellung.

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Ein Anschluss an die Wasserversorgungsanlage ist nicht vorgesehen und nicht erfor-
derlich. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht berlihrt.

2. Bodenschutz, Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand sollte durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt
werden. Sollte durch die geplante BaumaRnahme auf Grundwasser eingewirkt wer-
den (z.B. Bauen im Grundwasser, Aufstau, Grundwasserabsenkung u.a.) oder finden
Eingriffe in das Grundwasser statt, stelit dies grundsaizlich einen Benutzungstatbe-
stand nach WHG § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 dar. Benutzungen sind in einem
wasserrechtlichen Verfahren nach Art. 15 BayWG zu behandein.

»

¢ Standort Telefon / Telefax E-Mall / Internet
Jahnstrale 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho bayern de
95030 Hof +49 9281 891-100 veww . wwa-ho bayemn.de

G n VW Abparan



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
SOl dzdzy3a LI FySa a{2f I NLINJ] bSdzSyYl NJ Ga

.2.

3. Abwasserbeseitigung und Gewiisserschutz

Gamall Nr. 1.1.8 A) der bailieganden Begrindung fallt kein hdusliches oder gewerbliches
Schmutzwasser an. Weiterhin werden die Vorgaben der AwSV bei der Errichtung und dem
Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen betrachtet.

Hinsichtlich der Entwésserung von Miederschlags- und Oberflachenwasser liegt derzeit keine
konkrete Konzeption vor. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass ggf. eine wasserrechtliche
Erlaubnis fir das Sammeln und Einleiten von Niederschlags- und Oberflachenwasser erfor-
derlich sein kann,

Die konkrete Ausgestaltung der Entwasserung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Voraus
abzustimmen.

4. Gewisserentwicklung, Hochwasserschutz, Uberschwemmu ngsgebiete

Der Geltungsbereich wird vom Glttleinbach, einem Gewésser Dritter Ordnung, durchflossen.
Entsprechend der Begrindung (Nr. 1.1.8.A) sind flieRende oder stehende Gewisser von
dem Vorhaben nur indirekt betroffen, da diese zwar im Geltungsbereich liegen, jedoch in Ih-
rer Art und Gréle nicht verdnder oder verlegt werden.

Soltten im Rahmen des Vorhabens eine wasentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder
seiner Ufer (Gewé&sserausbau nach §67 WHG) notwendig werden, ist zu prifen, inwieweit
dies nach § 68 WHG planfeststellungs- bzw. plangenehmigungspflichtig ist. Hierzu gehdren
auch Verlegungen oder Uberbauungen von Bachverrohrungen.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an das Uberschwemmungsgebiet bei einem Extrem-
hochwasserabfluss (HQeuwem) an, wird jedoch nicht direkt betroffen. Eine hochwasserange-
passte Bauweise sollte trotzdem bei der Planung Berlicksichtigung finden.

Durch die gednderte Landnutzung kann es zu Anderungen im Oberflachenabfluss und even-
tuell gesteigerter Erasionsgefahr kommen. Etwaige Gegenmalnahmen dirfen die Situation
fiir Dritte nicht verschlechtern. Eine planmaRige Ableitung von Oberflaichenwasser in Nach-
bargrundsticke ist nicht gestattet.

Der Unterhalt, auch auBerhalb des Vorhabengebietes, besonders in abflusswirksamen und
erosionsgefahrdeten Bereichen, ist eindeutig zu regeln.

Zum 1. Februar 2024 wurde die Hinweiskare ,Oberfldchenabfluss und Sturzflut® (einzusehen
im "Umweltatlas Bayern") allgemein verdffentlicht. Hierin ist ersichtlich, dass der Geltungsbe-
reich von potentiellen FlieBwegen bei Starkregenereignissen betroffen ist.
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Die Hinweiskarte lisfert erste Anhaltspunkte fir mégliche Uberflutungen infolge von Starkre-
gen und besitzt Hinweischarakter.

Eine genauere Erkenntnis bringt die Ersteliung eines Abflussmodeils der Oberflachenab-
flisse mit integrierter topographischer Gestaltung des geplanten Vorhabengebietes.,

5. Altlasten

Im Bereich des o.g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten-, schédliche Bodenverande-
rungen und Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspfliicht gemal Baugesetz-
buch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVw\V) wird
jedoch ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Kulmbach emp-
fohlen.

Mit freundlichen Grilken
gez.
Bagehorn

Abteilungsleiterin
Landkreis Kulmbach

Seitens des Wasserwirtschaftsamts Hof werden Auflagen und Hinweise gegeben
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Wirdigung des Sachverhalts:

Zu Bodenschutz:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Bodenschutzkonzept, gemal DIN 19639
ABodenscPuanubgi und Durchf¢hrung von Bauvorhabenf er
eine bodenkundliche Baubegleitung einzubeziehen.

Zu Niederschlagswasserbeseitigung:

Die veranderte Nutzung der Projektflache von der landwirtschaftlichen Nutzung hin zu
einer Errichtung einer PV-Anlage zeigt keine wesentliche Verédnderung des
Abflussregimes von Niederschlagswasser der Projektflache auf. Durch die Errichtung von
PV-Tischen kommt es zu einer geringen Verlagerung des Wassereintrages auf die
Gelandeoberflache. Es kommt aber zu keiner Versiegelung der Flache, da das
Niederschlagswasser innerhalb eines PV-Tisches (durch die Anlage von Tropfspalten
zwischen den einzelnen Modulen) auf die Gelandeoberflache auftrifft und dem
naturlichen FlieBregime wieder folgen kann.

Die FlieRgeschwindigkeiten des Oberflachenabflusses werden durch die neue Nutzung
durch eine geschlossene Grasflache bzw. hoéherer Biodiversitdt gegentber dem
Istzustand mit geringerer Vegetation verringert, sowie die Verweildauer des
Niederschlagswassers auf der Flache erhoht. Im Allgemeinen lasst sich qualitativ keine
nennenswerte schadhafte Veranderung im Abflussregime durch das geplante Projekt
erkennen. Durch die veranderte Nutzung mit deutlich h6herer Vegetationsdichte ist sogar
eine Aufwertung zu erwarten.

Bezlglich der gesteigerten Wasserrickhaltefunktion aufgrund einer hdheren
Vegetationsdichte (geschlossene Grasdecke etc.) auf der Flache lasst sich dieser Effekt
nur schwer in Zahlen fassen. Grundsatzlich ist der Oberflachenabfluss der kritische
Abfluss, bzw. der Abfluss, auf den der Fokus gelegt wird. Durch die verédnderte Nutzung
der Flache mit einer Steigerung der Biodiversitat und Vegetation kommen neue Faktoren
hinzu, die den Oberflachenabfluss verringern:

- Transpiration durch die Vegetation (Verdunstung von Wasser durch Pflanzen)

- Wurzelaufnahme; d.h. Wasserentnahme aus dem Boden

- Erhéhung der nutzbaren Feldkapazitat, d.h. Erhéhung des Rlckhaltevermdgens des
Bodens

- Die FlieRgeschwindigkeit des Oberflachenabfluss wird aufgrund hoherer
Oberflachenrauheit verringert. Somit verringerte Erosion und langere Verweildauer des
Oberflachenwassers auf der Flache. Dies Wiederum fuhrt zusatzlich zu einer
Verringerung des Oberflachenwassers, da mehr Zeit fir die Versickerung, Transpiration
und Evaporation bleibt.

Die Uberbauung durch die PV-Module filhrt eher zu einer Verlagerung des
Wassereintrages, da die Flache nicht versiegelt wird wie bei einem Parkplatz, sondern
nur das Wasser linienhafter auf die Flache eingetragen wird. Aus diesem Grund bietet es
sich an, dass zwischen den Modulen Tropfspalten vorhanden sind, die den Eintrag wieder
flachiger gestalten. Dies wird im Zuge der BaumafBnahme in Abstimmung mit der
bodenkundlichen Baubegleitung bei Bedarf hergestellt.

Sollten dennoch (weitere bauliche) MaflRnahmen fir die ordnungsgeméfe und
unbeschadet Rechte Dritter fur die ordnungsgeméafRe Niederschlagswasserbeseitigung
erforderlich werden, wird dies in Abstimmung mit dem WWA erfolgen und mittels
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren durchgefuhrt.
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Zu Altlasten/Schéadliche Bodenverénderungen:

Die vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und Deponieinformationssystem
(ABUDIS) erbrachte auf den beplanten Flachen keine kartierten Schadensféalle oder
Altablagerungen. Bei Auffinden von organoleptisch aufféalligem Material wird ein
entsprechendes Fachburo kontaktiert und dem Wasserwirtschaftsamt mitgeteilt.

Zu Gewasserentwicklung:
Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es finden keinerlei
Veranderungen an bestehenden Gewassern statt.

Dem Hinweis einer hochwasserangepassten Bauweise wird nachgekommen.

Das Entwasserungsgutachten wird hinsichtlich der Forderung zur Erstellung eines
Abflussmodells erweitert und zur Regelbeteiligung mit ausgelegt.

Der gegebene Hinweise zur nachrichtlichen Ubernahme des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Schorgast wird noch nachgekommen.

Aus Griinden des Blendschutzes wurde die Anlage zudem abermalig Uberplant, der
Geltungsbereich wurde im die im Norden liegenden Flurstiicke 679 + 681 verkleinert.
Dies kommt einerseits dem Uferrandstreifen und sich darin findende Population und
Vegetation zugute und andererseits werden weitere Gewassernahe Flachen nicht
Uberstellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Hof vom 18.07.2025 und 11.11.2024 zur Kenntnis und
beschliel3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiiros Weber GmbH &
Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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8. Landratsamt Kulmbach , Schreiben vom 05.08.2025, eingegangen per Email am

05.08.2025
Landratsamt Kulmbach .
Das Herz Oberfrankens
LANCRATSAMT KUUMESGH - POSTEACH 1950 - DSI0T K.lxbach
An dle Ihr Zmchemn )
Gemeinde Neuenmarkt 1510302 [ ana Bauaaralf Eauvoran-
Haupt&traﬁe 1 B SG 33 - BLP-2034-478  Lirveesr Zejchan
95339 Meuenmarkt a;m  Abtellung/Sachpehist
I rcprechparinesin
[T
I Toiion
I 7o
I -

C5. 082025 Datum

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Paralleiver-
fahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaik "Solarpark Neuenmarkt" fiir die FI1.-Nr. 568, 577,

Dilenatpebdude

578M, 586, 595, u.a. der Gemarkung Neuenmarkt Konead-Adenayen-5,
D58 Kidmbach
Tebefom
(R YOT-0
Sehr geehrte Damen und Herren, Tobefas
TN V07 -244
E-Mail
seitens der Fachstellen des Landratsamtes Kulmbach wird zur Auslegung melswie@andiesssumbach.de
- - Inteimat
des Bebauungsplanentwurfes wie folgt Stellung genommen: e b e
Besuchszaiten
SG 36 / Fachlicher Immissionsschutz: o
L] TARNZ A0 Libr
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird zu den Entwirfen des 0.g. B-  [° J475 e
Plans und der 13. Anderung des FNP (beide Stand 02.06.2025) wie folgt o nach versinbansy
Stellung genommen: Hite-Zulssaung

Annabmeschines (=
prwaile 15 Minubsn var

Im Vergleich zu den Vorentwirfen (beide Stand 19.09.2024) entfallen die  Ende derSesuchzeten.
zwei sidlichen Teilflichen und der Zuschnitt der verbleibenden 3 ndrdli- -‘:;"‘““‘F";ﬂi‘m e
chen Felder wurde geringflgig gedndert. o 7.30-95.30 Lihr
Die Absténde zur nichstgelegenen schutzwirdigen Bebauung vergroiern ™ 7aiiUb
sich damit auf mehr als 100 m. I
Das beiliegende Blendgutachten des Ingenieurblre Sonmwinn (Projekt-10:

BGA-512, Version 2.0, Stand 28.05.2025) wurde entsprechend angepasst. ~ Benkverbindungen

Im Rahmen der immissionsschutzfachlichen Priiffung des Guitachtens sind  jaan:
keine Unstimmigkeiten aufgefallen. e e RRgECEy TG e

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der geplanten raumlichen  sveosnmas
Lage der Solarparkteilfiachen zu den Immissionsorten (0.g. Wohnbebay- s Stermim e 20
ung und Arbeitspldtze in der Gartnerei) keine Uberschreitung der nach LAl-  pess 146 oooo oooo 7308 18

Leitfaden als erheblich belasfigend einzustufende Blenddauer zu erwarten 5%

: GENOCEF TR
ist.

Damit bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken ge-
gen die vorliegenden Entwlrfe des B-Plans 30 Solarpark Neusnmarkt®
und die 13. Anderung des FNP.
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Feila 2

Untere Naturschutzbehdrde [ Fachkraft fiir Maturschute:

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem Yorhaben zugestimmi werden, wenn die in diesem
Schreiben genannten Vorgaben eingehalten werden, da dann alle Beeintréchtigungen des
MNaturhaushaltes und des Landschaftsbildes vermieden oder ausgeglichen werden und auch
artanschutzrechtiche Verbotstatbestande mit hinrelchender Wahracheinlichkeit nicht erfillt
warden.

Ausgangslage:
Die Gemeinde Meuenmarkt beabsichtigt, ein Bauleitplanverfahren durchzufiihren zur Anlage

eines Solarparks. Mit der Aufstellung des Bebauurgsplanes wird gleichzeitig der Flachennut-
2ungsplan der Gemeinde Meuenmarkt gem. & 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren ange-
passt. Geplant ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovolttaikanlage auf vorhandenen Acker-
und Grinlandflachen im Norden der Gemeinde Neuenmarkt. Der Geliungsbereich umfasst die
Flurstlicke FI.-Nr. 593/2 (Teilfiiche), 815, 828, 638, 638/2, B38/4, 830, 638/3, 66B/2, B68/3,
BB8 (Teilfldche), 668/1, 668/4, 674, 674/1, 674/2, €79, 682, 683, 683/2, 6B3/3, 684, 685, 687,
687/1, 686, 688, 680, 681, 683, 695, 698, 703, 70E der Gemarkung Neuenmarkt. Die Gesamt-
grife des Geltungsbereichs umfasst 363.321,48 m?, wobel die Flache des Sondergebiets
290,166,589 m* umfasst.

Belange des Artenschutzes:

Die geplante PV-Anlage wird auf landwirtschaftlich genutzten Wiesen und Ackerflichen ange-
legt. Die Gblicherweise betroffenen Bodenbriter halten i.d.R. Abstande zu Strukturen wie Wal-
dern, Gehdlzen, Stromtrassen und Strallen. Es wurden Kartlerungen durchgefinrt, die eine
Betroffenheit von flnf Feldlerchenpaaren bestitigen. Um den Eintritt von artenschutzrechtl-
chen Verbotstatbestanden mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschiliefen, wurden im
Urmwreltbericht zum Bauleitplanverfahren und im Fachbeitrag zur saP Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich festgelegt. Die dort dargestellten und intensiv mit
der unteren MNaturschutzbehdrde abgestimmten Malinahmen sind geeignet, um den Eintritt
artenschutzrechtlicher Verbote mit hinreichender Wahrschainlichkeit auszuschliefen. Die ex-
terne Ausgleichflache mit einem Umfang von 37.500 m? ist ebenfalls korrekt ermittelt und an
einer geeigneten Stelle geplant. Die notwenigen Malnahmen wurden im aktuellen Entwurf
des Babauungsplanes dargestellt. Diese CEF-Maknahmen sind zwingend vor Baubeaginn har-
zustellen und missen spatestens in der Brutsaison zur Verfligung stehen, in der die PY/-Fl&-
chen selbst nicht mehr durch dig Brutvigel genutzt werden kénnen, da sonst der Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbote nicht verhindert wird.

Eingriff und Kompensation:

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Die
Ermittlung des Eingriffs sowie des Kompensationsbedarfs von 103.024 Wertpunkten und der
zugehirigen Parameter wie den Beeintrachtigungsfaktor von 0,64 und den Planungsfaktor
van 85% sind im Intensiven Austausch mit der unteren Naturschutzbehirde erfolgt und im
Umweltbericht nachvollziehbar und korrekt dargestellt. Auch der zugehdrige Kompensations-
umfang mit 112.103 Wertpunkten ist aus hiesiger Sicht korrekt ermittelt und fachgerecht ge-
plant worden. Auch die hierzu notwendigen MaBnahmen wurden ausreichend im aktuellan
Entwurf des Babauungsplanes dargestellt.

Weitere Schutzgiter des Naturschutzes:
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Geile 3

Eine Beeintrachtigung des direkt angrenzenden und im geringen Umfang auch betroffenen
FFH-Gebiets Mainaue und Muschelkalkhange® ist nach aktuellen Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Ebenso ist eing Beeintrachtigung des nahe gelagenen Landschaftsschutzgebietes
"Schorgasttal” nicht anzunahmen,

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem Verhaben Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage Solarpark Neuenmarkt” zugestimmt werden, wenn folgende Vorgaben eingehalten
werden:

+ Dieim Umweltbencht und dem Fachbeitrag zur saP sowie im Bebauungsplan darge-
stallien Ausgleichsmalinahmen AJE 1 bis 4 sind spatestens in der Pflanzsaison nach
Herstellung der Photovoltalkflachen anzulegen. Die Herstellung ist der unteren Natur-
schutzbehorde mitzuteien

« Diein den Unterlagen genannten und dargestellten Artenschutzmalnahmen, CEF-
Maltnahmen, sind spatestens unmittelbar vor der Baufeldireimachung anzulegen und
missen in der Brutsaison zur Verfigung stehen, in denen die PV-Flachan nicht durch
die Brutviigel genutzt werden kénnen.

« Zur korrekten Umsetzung und Begleitung der naturschutzfachlichen und artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen ist eine extemne
tikologische Baubegleitung zu beauftragen. Die Anweisungen der dkologischen Bau-
begleitung sind einzuhalten. Nach Abschluss der Malnahmen ist ein Bericht der éko-
logischen Baubegleitung an die untere Naturschutzbehérde zu Gbermittein.

« Soliten gewisse naturschutzfachliche oder artenschutzrechtliche Maknahmen nicht wie
im Urmweltbericht oder dem Fachbeitrag zur saP ingehalten werden kdnnen, so ist
unverziiglich Kontakt zur unteren Maturschutzbehtrde aufzunehmen.

« Die Ausgleichsmalnahmen sind mit einer befristeten (solange der Eingriff wirkf) per-
stinlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die
Untere Maturschuizhehéirde des Landkreises Kuimbach, im Grundbuch dinglich zu si-
chern.

¢ Spatestens zu Beginn der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen sind die Ausgleichs-
und Ersatzflachen von der Gameinde an das Landesamt fir Umwett fir das Okofla-
chenkataster zu melden.

SG 34/ Untere h hirde:

Im Rahmen der emeuten Beteiligung zur 13, Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Mewenmarkt sowie der Aufsiellung des Bebauungsplans Sondergebiet Photovoltaik
"Solarpark Neuenmarkt” wird aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Wir nehmen Bezug auf unsere im Rahmen der erstmaligen Beteiligung abgegebenen Stel-
lungnahme vom 08.11.2024 (an SG 33) baw. 22.11.2024 (Gesamtstellungnahme Landrats-
amt), die hinsichtlich der Punkte 1. Wasserversorgung, 2. Abwasserbeseitigung, 3. Gewsssar
und 5. Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen weiterhin ihre Glltigkeit behalt.

Den Punkt 4. UberschwemmungsgebieteMVasserschutzgebiete passen wir aufgrund der ge-
anderten Erlauterungen und Darstellungen in den ausgelegten Unterlagen wie folgt an:

4. Uberschwemmungsgebiete’Wasserschutzgehbi
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Faite 4

Das Grundstiick FL.-Nr. 685, Gem. Neuenmarkt befindet sich teilweise im festgesetzten Uber-
schweammungsgebiet der Schorgast. Gematd § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzien Uber-
schwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen
untersagt. Aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehdrde ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans zur Sondernutzung fir Solarenergie ohne Efordernis einer Ausnahmegenehmigung
nach § 78 Abs. 2 WHG unter den Bedingungen méglich, dass die im Uberschwemmungsge-
biet liegende Teilfldche nicht als bebaubare Flache ausgewiesen wird und dort auch keine
sonstigen abflusswirksamen Malinahmen (z. B. Geléndeerhdhungen) stattfinden. Dies wurde
im Rahmen eines Ortsterming am 05.07. 2024 mit dem Vorhabenstrager vorab besprochen,
Dier Ausschiuss von der bebaubaren Flache wurde in der Planung berlicksichtigt. Zur Klarstel-
lung solite in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter Nr. 5.1.6 A/E4 aufge-
nommen werden, dass im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet keine Gelandesrhdhungen
erfalgen dirfen.

Weitere Bereiche befinden sich im Hochwasserrisi<ogebiet (HQ-extrem) nach § 78b WHG.
Konkrete Bauverbote folgen hieraus nicht, jedoch ist gemanl § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in dar
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGE zu bertlicksichtigen.

Das faktische Uberschwemmungsgebiet des Gitleinsbachs ist der Unteren Wassemechisbe-
harde nicht bekannt.

Festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Mit freundlichen Grilen

Seitens des LandratsanKsiimbachwverden AuflagenErganzungennd Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

NATURSCHUTZ:

Im Rahmen der Abwagung wurde dem Einwand des Staatlichen Bauamts Bayreuth
hinsichtlich mdglicher Blendwirkungen Rechnung getragen. Die Flurstiicke 679 und 682
wurden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen und sind
somit nicht mehr Gberbaubar.

Durch die Herausnahme reduziert sich die Gesamtgrof3e des Geltungsbereichs um
23.760, 05 m] auf nunmehr 339.561,41 m]. Die ¢berbaub.
betr@agt nun 267.970,15 m]|.

Die Belange des Artenschutzes werden durch diese Anpassung nicht berihrt. Innerhalb
der entnommenen Flachen befinden sich keine Brutstatten von Wiesenbriitern. Die
bekannten Brutstatten der Feldlerche verbleiben vollstandig innerhalb der Giberbaubaren
Bereiche bzw. im festgelegten Wirkraum. Die Anzahl der betroffenen Individuen und
Brutplatze bleibt unverandert, sodass keine Anderungen in der speziellen
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artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich sind. Die Ergebnisse der saP behalten
weiterhin ihre Giltigkeit.

Die Anderung der FlachengroRe hat Auswirkungen auf die naturschutzfachliche

Bewertung im Rahmen der Eingriffsregelung (vgl. Kapitel 7.3 Buchstabe d, Tabelle 2 des

Umweltberichts):

- Die Wertpunkte fur den Ausgleichsbedarf reduzieren sich durch die verringerte
Eingriffsfl2ache auf 89.476 Wertpunkte.

- Der Beeintrachtigungsfaktor betrégt nun 0,58.

- Der Pl anungsfaktor bleibt unver2ndert bei 85 %.

Am festgesetzte Kompensationsumfang mi t 112.103 We
Anderungen vorgenommen, sodass sich eine Uberkompensation von nunmehr
22.627 Wertpunkten ergibt (zuvor 9.079 Wertpunkte).

Zudem wurde infolge der Flachenreduzierung die Grundflachenzahl (GRZ) des
Sondergebiets von 0,8 auf 0,6 angepasst.

Die vorgenommenen Anderungen reduzieren den Eingriff in Natur und Landschaft
geringflgig und bertihren keine weiteren Schutzguter oder fachplanerischen Belange.

Die Planunterlagen wurden entsprechend uberarbeitet und um die erforderlichen
Anpassungen erganzt. Samtliche in den Stellungnahmen enthaltenen Auflagen wurden
aufgenommen und bertcksichtigt.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser unterliegt einer
generellen Erlaubnispflicht. Hierfir ware eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Kulmbach zu beantragen, falls die Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 18
Ab. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG in Verbindung mit den TRENOG bei Einleitungen in ein
Oberflachengewdasser oder der NWFreiV in Verbindung mit den TRENGW bei
Einleitungen in das Grundwasser nicht eingehalten werden. Es ist eine konkrete
Entscheidung Uber die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung der Module zu
treffen.

Eine Niederschlagswasserbeseitigung (gesammelt) erfolgt jedoch nicht. Ein
breitflachiges Versickern wird durch das Entwéasserungsgutachten belegt.

GEWASSER:

Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich werden, so ist hierfiir eine Erlaubnis nach Art.
70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayWG beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen.

Dritte duirfen durch hangseitig abflieBendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE:

Das Grundstiick mit der FL.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt befindet sich teilweise
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Schorgast. Demnach erfolgt im
Uberschwemmungsbereich keinerlei Bebauung mit PV-Modulen. Die im Bebauungsplan
hier jedoch angegebene A/E-Flache muss im Zuge der Regelbeteiligung naher
beschrieben werden. Die konkrete Planung der A/E-Flache auf dem Grundstiick mit der
FI.-Nr. 685 der Gemarkung Neuenmarkt ist der Unteren Wasserrechtsbehdrde vor
Aufstellung des Bebauungsplans zur erneuten Stellungnahme vorzulegen. Die Auflage
zur Ergénzung im Bebauungsplan wird ibernommen.
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LAGERUNG VON WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN:
Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergeféahrdenden Stoffen sind
die Vorgaben der AwSV einzuhalten.

FACHLICHER IMMISSIONSSCHUTZ:

Im Rahmen der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass die fir den Betrieb der
Solarfelder erforderlichen Trafos und Wechselrichter in mdglichst groRem Abstand zur
nachstgelegenen, schutzwirdigen Bebauung errichtet werden.

BODENSCHUTZ / ALTLASTEN:
Aufgrund einer Gesetzeséanderung ist 8 12 BBodSchV durch die 8§ 6-8 BBodSchV zu
ersetzen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des
Landratsamtes Kulmbach vom 05.08.2025 zur Kenntnis und beschlief3t die Wirdigung
des Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach.
Auflagen aus der Stellungnahme werden in die Entwirfe der Bauleitplanung
Ubernommen. Aufgrund einer Veranderung des Geltungsbereiches der Bauleitplanung
erfolgt eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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9. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung , Schreiben vom 14.07.2025,
eingegangen per Mail am 14.07.2025

mail@ib-weber.gmbh

Von: - __

Gesendet: Montag, 14. Juli 2025 06:40

An: mail@ib-weber.gmbh

Betreff: Re: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt, Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbach
Kulmbach 14.07.2025

Sehr geehrter Herr Weber,

ich verweise auf meine Stellungnahme vom 21.10.2024, die auch nach der ﬁnderunngmeiterung des
Bebauungsptanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt” noch aktuell ist.

Mit freundlichen GriiBen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbach
Georg-Hagen-Stralte 17

95326 Kulmbach

Adressansicht im BayernAtlas

Internet hitp:/iwww. adbv-kuimbach.de
Informationen zum Datenschutz {(Umgang mit personenbezogenen Daten) finden Sie hier.
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mail@ih-weber.ﬁmbh

E—
Von: >
Gesendet: Montag, 21, Oktober 2024 14227
An: mail@ib-weber.gmbh
Betreff: Re: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt, Beteiligung gemn. § 3 Abs. 1

urd & 4 Abs. 1 BauGB

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Yermessung Kulmbach
Kulmbach 21.10.2024

Sehr geehrter Herr Weber,

zur 13, Anderung des Fldchennutzungsplanes und im Parallelverfahren zur Aufsteliung des Bebauungsplanes
Sondergebist Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt” michte ich auf folgendes hinwelsen:

die betroffenen Flurstucke sind zu ginam GroBteil noch nicht volisténdig zentimetergenau vermessen und
abgemarkt. Die derzeitigen Grenzpunkt-Koordinaten wurden nur aul Basis der analogen Flurkarten digitalisiert
und sind somit mit giner Ungenauigkeit im Bereich von bis z2u mehreren Matern behaftet. Wir empfehlen noch
var den BaumaBnahmen und Einfriedungen, v. a. an den Umfangsgrenzen des Solarparks, kostenpflichtige
Grenzermittlungen durch das Amt flir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbech durchflhren zu
lassen, um Uberbauungen und Grenzstreitigkeiten zu vermeiden.

Mit freundlichen Grifen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbach
Georg-Hagen-Stralie 17
95326 Kulmbach

Adressansicht im BayernAtias

Internet: hitp-{fwww. adbyv-kulmbach.de
Infarmationen zum Datenschutz {Umgang mil personenbezogenen Daten) finden Sie hier

Seitens dedmits fir Digitalisierung, Breitband und Vermesswegden Hinweise gegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen..

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des Amtes fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 14.07.2025 und 21.10.2024 zur Kenntnis
und beschlief3t die Wirdigung des Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiiros Weber GmbH
& Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderétin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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10. Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 30.07.2025, eingegangen per Mail am 30.07.2025

DB AG - DB Immabilien

Baurecht |

. CR.R 31

DB AL - DB Immobillen Barthstralle 12

Barthstrale 12 | BOY35 Minchen 80339 Minchen

IBW www deutscheba hn.com/Eigentumsmanagement
Ingenieurbiro Weber GmbH & Co.KG

Schillerstralie 3:3 Allgemeine Mai-Adresse:

95346 Stadisteinach Kib.muenchen @deutschebabn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-25-213412

30.07.2025

- Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt;
13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung
des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,.Solarpark Neuenmarkt™
Beteiligung der Behdrden und Triger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Zeichen: Herr Andre Weber
Ihr Schreiben vom:  10.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immabilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
und DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevollmdchtigles Untermnehmen
Ubersendet ihnen hiermit folgende Gesamtsiellungnahme als Trdger ifentlicher Belange
zum o. g Verfahren,

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen mit Az: TOEB-BY-24-192290 vom 18.11.2024
zur Beteilipung gem. § 4 Abs, 1 BauGB.

Diese Stellungnahme behalt ihre Glltigkeit und ist in dem weiteren Verfahren zu beachten,

Unter Malkgabe des Planentwurf und der-Begrindung in der Fassung vom 02.06.2025
bestehen gegeniiber der Planfassung vom 19.09.2024 aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzermunternehmen keine weiteren Belange und Auflagen.

Wir behalten uns vor, zu dem o. g. Verfahren und den Malnahmen die sich aus dem
Bebauungsplan/- und Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhingig von unserer
vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kdnnen
auch grundsdtzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen
Bahn AG dies erfordern.

Fiir Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Girens.

Deutsche Babn AG | Site: Berlin | Regstergericht: Berlin-Charlottepburg Unser Antiegen:
HAE 50 000 | USt-IdMr.: DE 811565869 | Vorsitz des Aufschismats: Werner Gatzer _ |

Vagstand: D7, Richard Lutz (Worsitzd, Berthold Huber, Dr. Danlels Gerd tom Markotten, Dr, Sigrid Evelyn !

Mikutta, Evelyn Palla, Or. Michael Peiersan, Marin Sefler i

M e il wr D ik 1R im DB-Koeeem (nden Ske hier: waw.d eischebatooombdaienschutz

— Seite 12
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Mit freundlichen GrliBen
DB AG - DB Immobilien

I -

QEET.5T +02' 0y

++#+ Datenschutzhinweis: Wir michien Sie darawf hinwefsen, dass die in Stellungnahmen des DB Kenzerns enthalianen
persafenbezogenen Daten von DB Mitarbeltednmen und Mitarbeitem (Vor- und Machname, Unterschrilten, Telabon, E-Mail-
Adresse, Postanschrilt) var der affentlichen Auslegung (insbesonders im Inmmed] geschwirzt werden missen, s+

Chatbot Petra steh Ihnen bei allgemeinen Fragen rund wn inmobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Yerfigung.
Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR-Code: hupsfichatbol-petra.tech, deutschebahn com|

Sale2 /2
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DB AG - DB Immobilian

Baurecht |
; CR.R 041

DB AG - DB Imenciken
Basthsoalie 12 | 80339 Manchen BarthstraBe 12
IB 80339 Manchen
W www.deuischebahncom/Eigentiumsmanage mant

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co.KG
Schillerstralle 33

95346 Stadtsieinach Allgemeine Mail-Adresse:
Kib. musnchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-24-192290
18.11.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung
des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Neuenmarkt” im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

hier: Durchfilhrung der @lentlichen Auslegung gemdR § 3 Abs. 1 BauGE sowie die
Beteiligung der Behdrden und Triger &entlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke 5100, Bamberg - Hof , km 72,40 - 73,30 L.d.Bahn

Ihr Zeichen: Herr Andre Weber
Ihr Schreiben vom:  15.10.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als von der DB InfraG0 AG (ehemals DB Netz AG
und DB Station&Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, dbersendet thnen hiermit
folgende Gesamistellungnahme zu o. g. Verfahren.

Bei dem geplanten Bauvorhaben sind nachfolgende Bedingungen | Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers
oder sonstiger Mutzungsberechtigter ausgeschlossen. Inshesondere sind Immissionen wie
Erschiitterung, Lirm, Funkenfiug, elekiromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschidigungsios
hinzunehmen.

Ebenso sind Abwehrmalnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGE sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz {BlmSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kiinnten, ausgeschiossen.Der Deutschen Bahn
AG dirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen. Anfallende
Kosten sind vom Antragsteller zu dbernehmen.

Kiinfige Aus- und UmbaumaRlnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaliung
und dem Unterhak, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im dffentlichen Interesse zu

gewdhren,

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenbung Unser Anliegen:
HRE 50 000 | UStTdMr.: DE B1LSE986T | Vorsiz tes .uurur-i;rr.rm;:o;nu:nﬁa_nu:r u by

Worstand: Dr. Richatd Lute (Vaisite), Di. Lesta Halle, Berthald Hu , De. Damieta Gerd tom Mazkotten,

D7, Sigrid Evelyn Mikistta, Evelyn Palka, Dr. Michas! Peterson, Martin Seller W

Hihem ke paionen pw Daimvesarheitusg im BE-Konpers fnden Sie him: sew.dssschebahncsmfda s
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Immobilienrechtliche Belange

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch das Vorhaben keine Machteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu iibernehmen.

Zur Umsetzung der MaZnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungsantrige bel DB AG, DB Immobilien
zu stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http:/jwww.deutschebahn.com/Gestattungen

http:fwww.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
Infrastrukturelle Belange
Fahrbahn

Ein gewolltes oder ungewolites Betreten und Befahren sowle Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete
und wirksame Mafnahmen grundsédtzlich und daverhaft auszuschliefen.

Solange die Arbeiten in einem Abstand von grofGer 5m zu Gleisachse stattfinden und das
Hineingelangen von Baumaterial und Menschen in diesen Bereich zu jeder Zeit
auszuschliefen ist, bestehen keine sicherheitsrelevanten Auflagen.

Kann nicht sichergestellt werden das Beschaftigte die 5 m Abstand einhalten kénnen und
ein Betreten der Bahnanlagen notwendig wird, ist rechizeitig im Vorfeld eine dntliche
Einweisung durchzufithren.

Die Kosten fiir eine drtiche Einweisung und etwaige Sicherungsmalnahmen hat der
Antragsteller vollumfanglich zu tragen.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (Strafen, Zufahrien, Parkplitze
sowie Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstande und SchutzmaBnahmen erforderlich.
Ein Abrollen zum Bahngeldnde hin ist durch geeignete Schutzmalnahmen sicher zu
verhindern,

Wahrend der Baumalinahme ist sicher zu stellen, dass Baufahrzeuge nicht in den lichten
Raum der Gleisanlagen geraten kbnnen (5m Abstand zur Gleisachse). Ist dies nicht
ausgeschlossen, sind geeignete Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Verdnderungen und MaBnahmen an  dinglich gesicherten Anlagen baw.
Bahnbetriebsanlagen diiffen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhalung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschldgigen Regelwerke, zu erfolgen.

Bei Planung von Lichizeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfilhrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen ven Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschiossen ist. Sollie sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

A
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Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrinkungen der Triebfahrzeugfilhrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Lirmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhoht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen  sind  hinsichtlich  Staubeinwirkungen durch  den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmatnahmen (z.B.
Schleifriickstiande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen,

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkebrsunternehmen geliend gemacht werden kdnnen. Bei mit 110 kV -
Bahnstromleitungen Oberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten
Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen
Forderungen freizustellen.

Bahngrund darf weder im noch dber dem Erdboden dberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt
zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Aushub u. &) - auch nicht im
Rahmen der Baustellenrichtung - zweckentiremdet verwendet werden.

Bel Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- { Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger eic.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehidngten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung {mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei ginem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so
ist mit der DB InfraGO AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschlieffen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der
Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch bei der DB InfraGO AG,
Immobilienmanagement LNFD-S, Herrn Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Minchen
ginzureichen. Generell ist auch ein mafstiblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bavausfihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diiffen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der OB InfraGO AG betreten werden,
Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Bitte wenden Sie sich hierzu unter Angabe dieser Stellungnahme, rechizeitig mind. &
Waochen vor Baubeginn an die DB infraGO AG.

DB InfraG0 AG
Bezirksl_i_lim_r Fahrbahn

Konstruktiver Ingenieurbau
Im Bereich der Manahme befindet sich in km 72,792 eine Eisenbahniberfihrung.

Die angrenzenden Wege missen 2u jederzeit befahrbar sein um Instandsetzungspersonal
die Zufahrt zu den Bahnanlagen zu erméglichen.

Da sich die Wege teilweise im Eigentum der Bahn befinden, ist vor und nach der Malfnahme
ein unabhingiges Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.
A Seite 3 /5
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Beschadigte Wege missen im Machgang wieder in den Ursprungszustand hergestelit
werden,

Der Bahndamm darf nicht verdnderyabgegraben bzw. in seiner Stand- und
Betriehssicherheit beeintrichtigt werden. Zum Dammful st ein Abstand von 5 m
einzuhalten,

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser dirfen nicht auf oder diber Bahngrund
abgeleitet werden, Sie sind ordnungsgemalk in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung auf Bahngrund bzw. in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden,

Die Vorflutverhdltnisse dirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie die
Bahnkirperentwasserungsanlagen (Durchlisse, Bahngrdben, etc.) in ihrer Funktion z.B.
durch Erdablagerungen, Baumaterial etc. keinesfalls beeintrachtigt werden.

Durch die Mafnahme darf dem Bahngeldnde kein zusdtzliches Oberflichenwasser
zugefiihrt werden.

TK Kahel und Leitungen
Der angefragte Bereich enthilt Kabel und TK-Anlagen der DB InfraGO AG.

Diese Auskunft ist fiir einen Zeitraum von 24 Monate giiltig und bezieht sich ausschlieRlich
auf den angefragten Bereich,

Rechtzeitg vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforderlich eine nochmalige
Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.

Die vorhandenen Kabel dirfen nicht Oberbaut und beeintrachtigt werden und missen
jederzeit frei zugdanglich sein. Bei Kreuzungen sind die Fernmeldekabel grundsatzlich zu
unterkreuzen.

Wir empfehlen aus unserer Sicht eine grtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikationstechnik GmbH.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschalten
der Bauwirtschaft "Erdarbeiten in der Mihe erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten.

Die Merkbiater und eine Verpflichtungserkldrung werden bei der értlichen Einweisung
Ubergeben,

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Empfangsbestitigung/Verpflichtungserkldrung ist rechtzeitig vor Baubeginn und von
der bavausfithrenden Firma unterzeichnet an uns zuriickzusenden.

Ohne der unterzeichneten Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Bitte teilen Sie uns schriftlich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer
Bearbeitungsnummer den Wunschtermin zur drtlichen Einweisung mit. Bitte nutzen Sie
dafiir das beigefligte Formular Beantragung drtliche Kabeleinweisung und senden dieses
ausgefiillt an

Kontakt: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Kabelanlagen/Kabeliroge der DB InfraGO AG dirfen nicht Oberbaut, Oberschiittet
freipegraben oder beschidigt werden. Kabelmerkzeichen diirfen nicht entfernt werden. Die
Schutzabstinde milssen feldseitig mindestens 2,0 Meter betragen. Die Kabelschichte
missen zum Zwecke der Instandhaltung/ Entstdrung Jederzeit zugénglich bleiben.

Im Auftrag der Vodafone GmbH:

Der angefragte Bereich enthilt keine Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH.
Diese Auskunft ist fir einen Zeitraum von 12 Monalte giiltig und bezieht sich ausschlieRlich
auf den angefragten Bereich,

A Selte a5
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Rechtzeitig vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforderdich eine nochmalige
Abfrage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die drtlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser, Kanal) Ober evil. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und
deren Lage artlich festzulegen.

Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bergiten
oder andere betriehsstirende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen wvon Baumaterialien entlang der Bahngelindegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstianden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich {auch
durch Verwehungen) gelangen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine diirffen nicht beschadigt, verdandert,
verschiittet oder Gberdeckt werden.

Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen,
behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bestehende Zugangs- und Zufahrrechte, inkl. Abstellmaglichkeit fur die Instandhaltungs-
und Entstirungsdienste der Unternehmen der DB AG, diirffen auch wihrend der Bauzeit
nicht eingeschrankt werden.

Wir behalten uns vor, unabhéngig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Diese kdnnen auch pgrundsitzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Gorens.

+++ Datenschutzhinweis: Wir machten Sie daraul hinwaisan, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltensn
parsenenrbezogenan Datan von DB Mitarbeitorinnen und Mitasheitem [Vor- und Nachname, Urerschiiten, Telefon, E-Mall-
Adresse, Postanschrilt) vor der Sllentichen Auslegung (insbesontdere im Internet) geschwirzt werden missen. +=+

Chathot Petra steht Ihnen bei allgemsinen Fragen rund um mmaobilicrrclevante Angelcgenheiten gerne 2ur Verlgung.
Mutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR-Code: hiltpsiichabot-petratgch. dewtschebahn.com/

[s]#a ]

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immaobilien

Anlagen:
Trassenauskunft, Adressenliste, Merkblatt, Kabellageplanausschnitt

Selee 575
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Kommunikationstechnik

Adre iste:

DB Kommunikationstechnik GmbH:
Ansprechpariner fir die Beantragung einer drtlichen Kabeleinweisung Mordbayern:

DB Kommunikationstechnik GmiH
Dokuzentrum TE-Auskinfte
LCWVR 22

Kruppstr. 4

45128 Essen Deutschiand

Mail: db.kiirassenauskunit-tk@deutschebahn.com

Der fiir Angebotsaniragen (Planung, Kabelumlegung u. Montageleistungen) zustandige
vertrieblicher Ansprechpartner:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Vertrieh S0d - LCVE 4-5
Mail: Kundenmanagement. Sued@deutschebahn.com

Vodafone GmbH

Seli-Service Webponal *externe Webauskunft™
hitps:lipartner.kabeldeutschland, de/webauskunft-neu/Datashop|

Kabeleinweisung Sidbayern | Nordbayern: Mail: TDR-5-Bayern.de@vodaione.com

D Kemimurnk itinitechedie GmbH | 8ee: Frankfot am Main | Fegivesgeont: Feanktuim am Main HRES 119 720 | GMREN
WS-l DE 200 823 416 | Vorshz des Aufsichisrats D, Klaus Yook Geschifndihoung: Ko billle
fYaruile), Alerander Mondon Esnivaibindung: Pearhank Bexiin | BIC Swifcode: PENFDEFFIOC [BAN) DETS
1001 D010 147 3181 01 Dar D0g-newitrale Versand
mid der Deubichan Poat

HEare [ L g Do el i QR rers e n 5 s biar ar

R Sedtn 1 von 1
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Kommunikationstechnik

DB Kommunikationstechnik GmbH
Dokuzentrum Auskiinfe

LCVR 22

Kruppstr. &

45128 Essen

Deutschland

DE.KT.Trassenauskuni-TE@dewtschebahn,com
www.deuschebahn.de

Zeichen: LCVR 22
Vorgangsnummer: 2024025824

Beantragung drtliche Einweisung

Vorhaben:
Stracke: 5100 km von: 72,4 km his: 728
Ort: Meapenmarkt
Leistungen
- Drtstermin mit

[] Prazisierung der Kabelschuizmafnahmen - Kabeleinwelsung
Terminwunsch: Bitte beachten: mind. 15 AT Voraufzeit
Datum: Uhrzeit:
Trefipunkt:

Bauausruhrende Flrmal AR R R R D R R R A

Ihr Zeichen:

Ansprechpartner:

Rufnummer:

Datwm, Stempel, Unterschrift

DB Koemunikaonstachinik GmibH | Siee: Frasidui am Main | Regissgencht: Frankiun am Main
HRB 119 720 | USt-SdMr.: DE 200 823 416 | Vorsile des Aufsichisrae: O Kisus Veenbusen GOGHEEH
Geschifsfithrung: Klus Miller (Vorsaz), Alexander Mundarf
Hankwerbindung: Postbank Barin | BIC Switcode: PENKDEFFXNX
IEAN; DE29 1001 0000 D147 3151 01

Dgd COp- Pttt il Wbl
it der Dewtuchen Podt
Mihane L nf D atviitung i DB~ Condeen finden Sk e wive dootscletulin ooy dae S it




Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten

af{ 2t NLIN] bSdSyYl N} Ga

. S0l dzdzy3a LI | ySa

R VT U TTT S TTT 10T R P CT N ee T e 8
— —

X 1 o  ew— 1 &

el

£ A S| e A e o .

3 i Pachh 23 B

.




Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
. Soldzdzy3a LI I ySa of{2fFNLIN] bSdzSyYl NJ Ga

Merkblatt
Erdarbeiten in der Ndhe erdverlegter Kabel

Vorwort

Bei Bauarbeiten im Erdraich stellen erdverlegte Kabel nicht nur Hindernissa dar, sondarn
werden oft zur Gefahr fir die Beschéftigten.

Es= liegt daher im gemeinsamen Interesse von Bauunternehimen, Garten- und Landschafts-
gestaltern usw. (im Felgenden als , Unternehmer” bezelchnat) sowie samtlichen
Wersorgungstragern (im Folgenden als Befreiber™ bezeichnet) bel Bauarbeiten im Baraich
von Kabeln mit grobter Sorgfalt und Vorsicht varzugehen,

Um Unfélle und Schiden zu vermelden, sind die folgenden Hinweise zu beachtan.

1. Anwendungsbereich

Dieses Merkblatt gilt fir Arbeiten im Erdbereich, wie z.B. Aushub- Bohr- oder
Rammarbeiten.

2. Allgemeines

Wersorgungsanlagen (Kabel, Leitungan, Rohre, ete.) sind nicht nur in éffentlichen
Wegen, Strallen und Plédtzen, sondern auch in privaten Grundstlicken (z. B. Gérten,
Wiesen, Feldern und Vwilder) verlegt,

Dia Verlegetiefe von Versorgungsleitungen betrégt in der Regel 60 - 180 cm,
abweichende, insbesondere geringere Tiefen (sogar 10 - 20 cm) sind aus den
verschiedensten Grinden, z.B. Niveauanderung, mdglich.

Wor Beginn von Erdarbeiten, hat sich der Untermnehmer bei den Betreibern zu
erkundigen, ob im Baustellenbereich Versorgungsleitungen vorhanden sind oder
sein konnen. Gemeinsam mit den Betreibern sind gaf. die erforderlichen Schutz-
und Sicherheitsmalinahmen festzulegen.

Erdverlegte Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten, wenn nicht durch
den Betreiber die Spannungsfreiheit ausdricklich vor Ort bestatigt wird,

3. MaBinahmen vor Beginn der Bauarbeifen

Der Unternehmer hat zur Vermeidung von Unféllen und Sachschaden vor Beginn
der Arbeiten zu ermitteln, ob im vorgesehenen Arbeitsbereich Anlagen vorhanden
sind. (UVV , Bauarbeiten”, VBG 37, § 16 (1) und UVV , Bagger, Lader,

Planiergeréite, Schirfgerite und Spezialmaschinen des .Erdbaues” VEG 40, § 38)

Solche Anlagen im Sinne dieses Merkblaties sind erdveriegte Kabel und Leitungen
ginschliellich der dazugehtrigen Muffen, Schutzabdeckungen, Schutzrohre usw. Dabel ist
zu beachten, dass Rohre, Abdackungen, Folien usw, nicht primér als mechanischer Schutz
bei Aufgrabarbeiten dienan; ihre wesentliche Aufgabe besteht vielmehr darin, auf das
Vorhandensein von Kabeln bai Tietbauarbeiten aufmerksam zu machen. Der Unternehmer
muss zich beim Betreiber erkundigen und anhand von Planunterlagen einweizen lassen
Uber:

+ die Art
= die Lage und
= den Verdauf

Stand 11 1887 Sedle 1 Abschrift
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Merkblatt
Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel

der Kabel, Dies kann durch die Aushandigung von Lagepldnen und in besonderen
Fillen durch eine zusdtzliche Abstimmung vor Ot geschehen, wobei auch die
erforderlichen Schutzmalnahmen festzulegen sind.

Fiir die Informationen zustdndige Stellen kbnnen sein: Elektrizitdts-, Gas- und
Wasser-versorgungsunternehmen, Telekommunikationsunternehmen private
Betreiber von Versorgungsanlagen, zustindige Behdrden (z B. Strabenbauamt).

Mach der Einweisung sind, durch den Teilnehmer der Verlauf und miglichst die
Tiefenlage des Kabels im Baubereich kenntlich zu machen. (z.B.
Oberflachenmarkierung, Einmessen und Setzen von Pflécken). Dabei ist zu
beachten, dass (ber Kabeln keine spitzen Gegenstande in den Boden getrieben
wardan dirfen.

Ist die genaus Lage eines Kabels nicht bekannt, so0 muss sie
s durch von Hand anzulegende Suchschlitze (Suchgrében) oder
» mit Hilfe von Kabalsuchgeraten

festgestelit werden. Es ist auch auf seitlich abgehende Kabel (z. B.
Hausanschliisse) zu achten.

Ergeban sich bei der Kabelsuche Unstimmigkeiten oder Abweichungen, ist mit dem
Betreiber Ricksprache zu nehmen.

Der Unternehmer darf nach Ermittlung der Kabellage mit dan Bauarbeiten arst beginnan,
WENN

» der Betreiber im Arbeitsberaich dia Kabel spannungsfrel gaschaltet hat oder, soweil
Griinde gegen eine Freischaltung vorliegen.

» bei unter Spannung stehenden Kabeln, die mit dem Betreiber vereinbarten
Schutzmalnahmen (einschliellich geeignater Arbeits- und Schutzkleidung und
Verwendung sicherer Schutz- und Hilfsmittal) varaniasst und die Mitarbaiter vor Baginn
der Arbeiten entsprechend unterwiesen wurden.

Uber eine Abschaltung von Kabeln im Arbeitsbereich entscheidet der Betreiber,

In bestimmten Fallen kann nach Entscheidung des Betreibers auch die Amwasenheit
bzw. Mitarbeit einer Fachkraft des Betreibers erforderlich sein. Die Anwesenheit
gines Mitarbeiters des Betreibers an der Baustelle enthindet den Unternehmer nicht
von seiner Verantwortung.

4. MaBinahmen zur Freflegung der Kabel

Nur bei Kenntnis der genauen Lage des Kabels ist Maschinenaushub zul&ssig. Ein
Abstand von 30 cm zum Kabel darf in der Regel nicht unterschritten werden.
Abweichungen hierven sind mit dem Betreiber zu vereinbaren,

Eine Hilfe zur Orientierung dber den Kabelverlauf sind z.B. Markierungs- oder
Warnbander, Betonplatten, Schutzabdeckungen oder Sandbettungen.

Stand 11 1957 Seite 2 Abachrift
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Merkblatt
Erdarbeiten in der Ndhe erdverlegter Kabel

In unmittelbarer MNihe von Kabeln dirfen nur Handarbeiten mit geeigneten
(stumpfen) Werkzeugen zum vorsichtigen Freilegen der Kabel durchgefiihrt werden.

5. Mafnahmen an freigelegten Kabeln

Grundsatzlich dirfen freigelegte Kabel in ihrer Lage nicht verdndert werden.

Solite es dennoch erfordedich sein, so diirfen Lageéndearungen der Kabel nur nach
Rilcksprache mit dem Betreiber und nur in Zusammenarbeit mit diesem
vorgenommen werden,

Kabel dorfen nicht alz Standplatz oder Aufstiegshilfe benutzt oder andersweitig
mechanischen Beanspruchungen ausgesatzt werden,

Frelgelegte Kabel sind nach Anweisung des Betreibars durch Abstiitzen,
Unterbauen, Aufhdngen, Umlegen auf Konsolen, proviserische Abdeckung mit
Bohlen, etc. zu sichern.

Die Kabel sind so aufzuhéngen, dass daren Mantel nicht beschadigt wird.
Falls Kabel beschidigt wurden, ist - auch bei zunachst geringfigig erscheinender
Baschidigung - sofort der Berelch abzusperren und der Betreiber zu informieren.

Arbeiten an Kabeln (z.B. Aufnehmen, Umlegen, Hochhangen), deren
Spannungsfreiheit nicht ausdricklich vomn Betreiber bestatigt wurde, dirfen -auller-
vom Betreiber selbst nur von Personen durchgefihnt werden, die

fiur solche Tatigkeiten unterwiesen und qualifiziert sind
die Weisung des Betreibers kennen und
die festgelegte Schutzausristung benutzen

6. Unvermutetes Antreffen von erdverlegiten Kabeln

Beai unvermutetemn Antreffen erdverlegter Kabel sind die Bauarbeiten sofort 2u
unterbrechen, die Stelle ist deutlich zu markigren und zu sichern.

Der Betreiber ist unwverziglich ven Aufsichtfibrenden zu verstandigen.

Die weiteran Erd- und Bauarbeiten dirfen nur nach Weisung des Betreibers und
gemafi Abschnitt 5 durchgefihnt werden,

7. MaBnahmen filr das Wiederveriegen der Kabel

Wenn freigelegte Kabel wieder veriegt werden, sind die Anweisungen des Betreibers
7U beachten. Schutz- und Warneinrichtungen, z.B. Wambander, Abdeckplatien, sind
wieder einzubauen.

Vorschriften und Normen:
1. Unfaliverhitungsvorschrifien
Allgemeine Vorschriften (VUG 1)
Elektrische Anlagen und Betriebsmittal (VBG 4)
Bauarbeiten (VUG 37)
Bagger, Lader, Planiergeréte, Schirgerate und Spezialmaschinen des Erdbaues.

(Erdbaumaschinen (WBG 4.0)
2. Merkblgtter und Kabelschulzanweisungen der Elekirizitats- Versorgungsuntermehmen

Stand 11 1997 Smite 3 Abschrift

Seitens deDeutschen Bahn Aerden Hinweise gegeben.
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Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Hinweise und Auflagen sind bereits in der Planung eingearbeitet worden.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG vom 30.07.2025 und 18.11.2024 zur Kenntnis und beschlief3t die Wirdigung
des Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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11. Bayerischer Bauernverband , Schreiben vom 12.08.2025, eingegangen am 25.08.2025
L2825

Bayerischer
BauernVerband

Geschiiftsstelle Kuimbach
Bayreuth - Kronach

Bayerischer Bauemverband - Baschifisstelle Kulmbach Ansprechpartner.  Geschéifisstelle Kulmbach
Konrad-Adensuer-Sttade 4- 25326 Kulrmbach Telefor: 08221 8756-0
An Telefax: 08221 9756-56

. E-Mail:  Hulmbach@
IBW - Ingenieurbiro Weber GmbH & Co. KG BayerischerBausrmVarband.de
SchillerstraBa 33
95346 Stadtsteinach Datum:  12.08.2025
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsara Nachricht vom

E-Mail vom 10.07.2025 KU S K&

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt,

13. Anderung des Flsichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet Photoveltaik ,,Solarpark Neuenmarkt” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

Hier: Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2, sowie die Beteiligung der
Behérden und Trager &ffentliche Belang gemiR § 4 Abs. 2 (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach unserem Wissen stehen dem Vorhaben grundsétzlich keine konkreten Planungen aus
landwirtachaftiicher Sicht entgegen. Dennoch missen folgende Balange der Landwirtschaft bei
der Planung mit aufgenommen und berlicksichtigt werden:

Wir sind der Auffassung, dass landwirtschaftliche Grundsticke vorrangig fir die Nahrungs- und
Futtermittelproduktion zu verwenden sind, denn deér Boden ist die wichtigste Produktionsgrund-
lage fiir die Landwirtschaft. Er ist nicht vermehrbar und deshalb als Ressource zur Lebansmittel-
erzeugung in seinem Umfang begrenzt. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass in Deutschland
die Versorgung mit Nahrungsmitteln keinesfalls gesichert Ist und wir uns nicht vom Ausland
abhangig machen dirfen.

Daneben erfiilt der Boden zahireiche andere Funktionen wie insbesondere die Regulierung des
Maturhaushalts. Er ist Lebensraum filr Tiere und Pflanzen und bietet zahireiche Schutzwirkungen
wie WasserrGckhalt und Wasserspeicherung, Erhalt der Biodiversitét oder Kohlenstoffspaiche-
rung.

Unserer regionalen Landwirtschaft wird durch Bau- und Ausgleichsmalinahmen immer mehr
Grund und Boden entzogen und eben auch durch Solarparks wie den geplanten. Diesaer Entzug
der Produktions- und dadurch auch Lebensgrundlage unserer Landwirte muss gestoppt werden.
Die Bevéilkerung michte regionale Produkte, aber dafiir bendtigt man regional auch Grund und
Boden flr die Erzeugung. Die Schonung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen sollte
deshalb zu den vorrangigen Zielen und Kriterien zéhlen.

Bayerischer Bauemverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechis
Konrad-Adenauer-StraBe 4 - 95326 Kulmbach - Telefon 08221 8756-0 - Telefax 02221 3756-36
Kulmbach@BayerischerBavernVerband.de - www, BayerischarBauemierband.de - Stevernummer: 143/241/01098
Sparkasse Kulmbach-Krenach - Konte 103 738 - BLZ 771 500 00 - IBAN: DE42 7715 0000 Q0OQ 1037 39 - BIC: BYLADEM1KUB
VA Bank Oberfranken Mitte e - Konte 2 500 353 - BLZ 771 800 00 - IBAN: DEGE 7718 0000 0002 5003 53 - BIC: GENODEF KL



Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenmarkt und Aufstellung des qualifizierten
. S0l dzdzy3a LI FySa af2f NLINJ] bSdzSyYlN]da

-

Wir michten auBardem klarstellen, dass die generationeniibergreifende land- und
forstwirtschaftliche Landbewlirtschaftung die wertvolle und vielféltige Kulturlandschaft Bayems
hervorgebracht hat und damit auch weiterhin einen attraktiven Lebens-, Wirtschafts-, Matur- und
Kulturraum sichert, Der Grundsatz .Schitzen durch Nitzen® solite deshalb als Leitlinie gesehen
werden.

Des Weiteren ist auf den Bodenschutz zu achten, nicht, dass bel einem Brand aus den Modulen
Stoffe entweichen, die den Boden vergiften.

Die von unseren Landwirten gepflegte Kulturlandschaft i&dt zum Spaziergang und zur Erholung
ein. Hier kann man entspannen und neue Kraft tanken, Solarparks haben diesen Erholungswert
sicher nicht. Ein Solarpark speichert kein CC2, ein Solarpark baut keinen Humus auf und starkt
nicht das Bodenleben. Sicherlich hat auch ein Solarpark Vorteile, aber wir haben so viele
ungenutzte Dachflichen, Parkplitze, usw. im Landkrels Kulmbach. Sollten wir nicht erst diesas
Potential nutzen, bevor wir unseren heimischen Landwirten die Flachen zum Existieren
wegnehmen? Hier gilt es, Rahmenbedingungen zu schaffen, dass jede Dachfiiche, auf der
sinnvoll Strom erzeugt werden kann, auch genutzt werden kann.

Soliten Zufahrten zu umliegenden Grundstiicken, Drainagen oder Ahnliches durch die Planungen
bzw. deren Ausfihrung betroffen sein, muss entsprechender Ersatz nach Rilcksprache mit den
Betroffanen Eigentlmern und Bewirtschaftarn geschaffen werden.

Die Feldwege/Zufahrien, welche jewells an die Sonderbaufliche angrenzen, miissen wihrend der
Bauphase und auch danach dem landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrénkt zugénglich sein,
Z&une, Einfriedungen und die geplanten landschaftspflegerischen BegleitmaBnahmen sind so zu
errichten, dass sie keinen negativen Einfluss auf die Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Wege und
Flachen haben. Um Schéden an landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten und an den
Bepflanzungen und Zdunen selbst zu vermeiden, solite die Bepflanzungen und Zéune im
ausreichenden Abstand (Bepflanzungen mindestans 4 m, Zdune mindestens 2 m) vom Feldweg
bzw. den landwirtschaftlichen Grundstiicken erfolgan. Wir verweisen an dieser Stelle u. a. auf
Art. 29 Abs, 2 BayStrwG. Die Befahrbarkeit der Wege mit landwirtschaftlichen Maschinen, auch
mit Uberbreite, muss zu jedem Zeitpunkt sichergestellt sein. Die Einfriedung der Photovoltaik-
anlage muss so gestaltet sein, dass hinter liegende land- und forstwirtschaftiiche Fldchen
jederzeit erreichbar sind sowie nicht negativ durch Schattenwurf, Laubwurf, N&hrstoff- und
Wasserentzug beeinflusst werden. Hecken miissen deshalb vom Bauwerber entsprechend
gepflegt werden, Zur Sicherung dessen ist dies zur Bedingung fiir die Baugenehmigung zu
miachan.

Es ist dem Planungstrager vorzuschreiben, die Wege wéhrend der Bauzeit, des Betriebes und
beim Riickbau der Anlage schonend in Anspruch zu nehmen, die entsprechenden Tonnagen zu
beachten, und es ist Ihm aufzugeben, bel Beschidigung des gesamten Wegekdrpers diesen
wieder auf seine Kosten instand zu setzen. Ein Beweissicherungsverfahren im Vorfeld kann hier
sehr hilfreich sein.

Die Ausweisung von Skologischen Ausgleichsfiichen ist abzulshnen, da die Ermnéhrungslage
wealtwelt angespannt ist. Es st nicht sinnvall im groBen MaB Flache, die der
Nahrungsmittelproduktion dient, in Ausgleichsflichan umzuwandeln und uns damit noch
abhangiger von der Weltwirtschaft zu machen.

Des Weilteren verweisen wir darauf, dass Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei
der Bewirtschaftung der land- und fortwirtschaftlichen Nutzflichen hervargerufen werden, durch
den Betrelber der Photoveltaik und dessen Rechtsnachfolger zu dulden sind, Glelches gilt
sinngemaf fiir Steinschlag, der auch baim ordnungsgemé&Ben Einsatz der Geréte nicht
ausgeschlossen werden kann.
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Die Argumentation, dass die Anlage nur befristet betrieban wird und die Flachen sich ,ausruhen”®
kénnan und danach der Landwirtschaft wieder uneingeschrénkt zur Verfllgung stehen (st nicht
korrekt. Es ist viglleicht Wunschdenken oder eine Verkaufsstrategie, aber durch die Jahrzehnte
lange extensive Nutzung der Fliche entwickeln sich geschitzte Pllanzengesellschaften und dann
kann es sein, dass diese Fliche am Ende maximal als extensivaes Grinland genutzt werden kann
und nicht mehr als Ackerland. Der Anlagenbetrelber hat sicherzustellen, dass nach vollsténdigem
Rickbau der Photovoltaikanlage die landwirtschaftlichen Flichen weiterhin genutzt werden
knnen wie Sie zuvor genutzt wurden. Dies muss bereits im Vorfeld von den Behdrden
entsprechend schriftlich zugesichert werden, um einer Extensivierung und enormem Wertveriust
der Fldchen vorzubeugen. Sollten die Fldchen nach dem Rilckbau nicht mehr so genutzt werden
kénnen, hat dies der Anlagenbetreiber zu den dann liblichen Sitzen zu entschadigen.

Eine neus Verkaufsstrategie ist das Pflegen der Fliche mit Tieren. Dadurch wird nach Aussage
der Planer bzw. der Betreiber der Landwirtschaft keine Fliche entzogen, weil sie ja
landwirtechaftlich genutzt wird. Der landwirtschafiliche Betrieb, der die Flachen in
Bewirtschaftung hatte, bevor sie ihm abgenommen wurden, sieht das sicher anders. Im besten
Fall schaffan wir hier fir eine Handvoll Personen eine Einnahme, weann es gelingt, den Vertrag fir
die Pflege so zu verhandeln, dass er fair und anstandig ist. In den meisten Fallen wird es nur bel
blumigen Worten bleiben und letztendlich richten z. B. Schafe weniger Schéden an den Modulen
an als ein Maher.

Weiterhin geht der Jagdgenossenschaft bejaghare Flache verloren und die Jagd wird insgesamt
weniger attraktiv. Der Jagdpéchter kann auch auBerhalb der geplanten Fldche nicht mehr ohne
weiteres agieren, weil er Schaden an der Anlage anrichten kénnte. Weiterhin werden derm Wild
jahrelang genutzte Wechsel abgeschnitten. Durch diese Griinde wird es schwieriger die Jagd
wieder zu einem guten Preis zu verpachten und der Jagdgenossenschaft kann ein massiver
wirtschaftlicher Schaden entstehen. Dieser Schaden hat der Anlagenbetreiber zu entschadigen.

Unsarer Ansicht nach ist der nicht vermehrbare Grund und Boden besser zur Nahrungs- und
Futtermittelerzeugung heranzuziehen, als diesen der Landwirtschaft zu entzishen. AuBerdem gibt
es mit der Nutzung des Potentials der Dachfldchen, von Fassaden, von Parkplatzen und ggf. von
StraBen fir Photovoltaik eine hervorragende Alternative zu dem Flachenveriust. So kinnten
welterhin hochwertige regionale Nahrungsmittel erzeugt und gleichzeitig die Kraft der Sonne
genutzt werden.

Wir bitten Sie, die heimische Landwirtschaft zu stitzen und ihnen nicht durch den Entzug der
Mutzfiachen die Existenzgrundlage zu entziehen.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilBen

Geschéftsfilhrer

Seitens deBayerischen Bauernverbandsrden Hinweisend Auflagergegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer voribergehenden
Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten Flachen. Allerdings werden
die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefihrt und kénnen nach Ablauf der Nutzung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage und Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich
genutzt werden. In der Zwischenzeit besteht die Moglichkeit, dass sich die Boden wieder
erholen kdnnen, da sie als Extensiv-Grunland genutzt und weder gedlingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und auferdem die Flachen durch eine
Schafbeweidung auch wahrend des Betriebes der Anlage landwirtschaftlich nutzbar
bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten, die sich auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut ansiedeln konnten. AulBerdem wird
durch die Vegetation die Wasserriickhalte- und -speicherfunktion des Bodens ebenso
verbessert wie die Biodiversitat und die CO2-Speicherung.

Weiterhin liegen die Uberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten Gebiet und
sind somit grundsétzlich fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet.
Der Gesetzgeber hat Acker- und Grunlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu dem
ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehoért) im Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h und i festgelegt und den
Bundeslandern die Moglichkeit, solche Flachen fur Solarparks zuzulassen, freigestellt.

Di e Bayerische Staatsregierung hat mi t i hrer ADritt
Freifl2chenanl agen vom 26. Ma i 2 0 Feifiachent ne j 2 hrl i che
Anlagen im Freistaat zur Flachenkategorie Acker- und Griinflachen im benachteiligten

Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung fiir eine nachhaltige Doppelnutzung
ausgelegt.

Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine Bodenregeneration
in Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht, sowie ein Lebensraum fir die
Ansiedlung von Insekten und Feldvogel geschaffen. Hiervon profitieren langfristig auch
alle umliegenden Flachen, da sich die Bestaubungsleistung sowie die nattrliche
Schadlingshekampfung und dadurch auch der Ertrag erhdht. Weitere Vorteile, wie die
erhohte Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Rickhalt des Bodens durch die
minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.

Die Qualitat der Tiere auf klimabestandigen PV Flachen mit Samenmischungen ist zudem
sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel als auch in der
Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird.

Hierdurch lassen sich regionale, sehr hochwertige Lebensmittel erzeugen, welche der
heimischen Landwirtschaft als sichere Erwerbsquelle sowie der regionalen Bevolkerung
als Nahrungsmittel zugutekommen werden.

Zum gegebenen Hinweis mit Brandschutz hinsichtlich Bodenschutz.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge des weiteren Verfahrens in
enger Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle besprochen und mittels
Feuerwehrplan geregelt.

Gegebene Hinweise zu Staub- und Ammoniakemissionen werden zur Kenntnis
genommen.
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Gegebene Auflagen zur bestehende (landwirtschaftliche-) Wege und Zuwegungen wird
bertcksichtigt. Einschrankungen hierzu werden wahrend der Bauphase auf ein Minimum
reduziert.

Bzgl. Einwand bejagbarer Flache ist festzuhalten, dass nach Ricksprache mit dem
zustandigen Jagdpéchter keinerlei Einwande bzgl. der Flachenkulisse bestehen. Die
Entwurfsplanungen lagen ihm vor und es wurde bestétigt, ihm die mdglichen
Einschrankungen bekannt sind und seine Jagdausiibung dadurch nur geringfligig
beeintrachtigt wird.

Die Regelung der Eingriffe erfolgt nach den Besti mmun
Ei ngriffsregelungi des Bayerischen Staatsministeri ums
glltig in der Fassung vom 05.12.2024. Die Regelungen fiir AusgleichsmafRnahmen bei
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurden im Dezember 2024 deutlich vereinfacht. Ziel ist
es, den Ausbau der Solarenergie zu beschleunigen und gleichzeitig den
Flachenverbrauch zu minimieren.

Der ermittelte Umfang der erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen fir den Solarpark
Neuenmarkt wird nahezu vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs der Planung
erbracht. Externe AusgleichsmalRnahmen sind lediglich in geringem Umfang erforderlich.
Hierfur werden die erforderlichen CEF-Mafinahmen fur die betroffene Feldlerche durch
die Anlage von multifunktionalen Bliihstreifen herangezogen. Durch diese MaRnahmen
wird sowohl den Beeintrachtigungen fur die Feldlerche Rechnung getragen als auch der
Eingriff in den Naturhaushalt kompensiert, sodass eine Flacheneinsparung erreicht wird.
Die Belange der Landwirtschaft werden hierdurch angemessen berlcksichtigt.
Zusatzliche landwirtschaftlich genutzte Flachen werden i mit Ausnahme der fir die
Umsetzung der CEF-Malinahmen der Feldlerche vorgesehenen Bereiche i nicht fir den
Ausgleich geméaR den naturschutzrechtlichen Vorgaben herangezogen.

Die Belange der Landwirtschaft und der Ernéhrungssicherung stellen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB ein besonders zu berlcksichtigendes Schutzgut dar. Landwirtschaftliche
Flachen sind nicht vermehrbar und ihre Sicherung fir die Nahrungs- und
Futtermittelproduktion ist ein gewichtiges offentliches Interesse. Dieser Belang wurde im
Rahmen der Bauleitplanung in die Abwéagung eingestellt.

Im Plangebiet handelt es sich um Flachen mit Gberdurchschnittlicher Bonitat. Dies wurde
im Umweltbericht dargestellt und in der Alternativenprifung ausdricklich berlcksichtigt.
Die Inanspruchnahme von Flachen mit hoher Bodengte stellt einen gewichtigen Belang
dar. Grundlage war die Vorgabe, dass Flachen mit Uberdurchschnittlicher Bonitat
vorrangig zu schonen sind. Hierzu wurde der Landkreisdurchschnitt (Ackerzahl 34,
Grunlandzahl 38) herangezogen. Im Plangebiet liegen die Ackerzahlen Uiberwiegend bei
40 Punkten, die Grinlandzahlen zwischen 36 und 42 und damit oberhalb des
Durchschnitts.

Samtliche Freiflachen im Gemeindegebiet wurden anhand der Bodenschatzungskarte
geprift. Punktuell vorhandene Flachen mit geringerer Bonitat (u. a. Unterlangenroth,
Oberlangenroth, See, Hermeshof, Reutlashof, Hegnabrunn, B303) weisen nach dem
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Uberwiegend hohen Erlebniswert und besondere
Eigenart auf, sind teilweise landschaftlichen Vorbehaltsgebieten zugeordnet und héatten
aufgrund offener Topografie erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Auch die
ErschlieBung ist vielfach ungunstiger. Grof3ere zusammenhéngende Bereiche mit
unterdurchschnittlicher Bonitat (z. B. nordlich Hegnabrunn, nordwestlich Reutlashof,
westlich Himmelkron) wurden ebenfalls betrachtet, jedoch wegen héherer Konflikte mit
Landschaftsbild, Erholung und Schutzgebieten wie der Kédnitzer Weinleite verworfen.
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Die umfassende Prifung alternativer Standorte im Gemeindegebiet hat ergeben, dass
keine Flachen mit geringerer Bonitat, gleichzeitig aber geringeren Konflikten mit anderen
Schutzgutern (z. B. Landschaftsbild, Erholung, Naturschutz) zur Verfigung stehen.
Dariiber hinaus sieht das Landschaftsentwicklungskonzept fiir den Standort die
Ruckfihrung von Ackerflachen in extensives Griinland als Ziel vor. Dieses Ziel wird durch
die Planung aufgegriffen, indem die Ackerflachen in extensiv bewirtschaftetes Griinland
Uberfuihrt und nicht mehr als hochproduktive Ackerflachen genutzt werden. Damit wird
die dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung zwar temporér eingeschrankt, jedoch nicht
vollstandig aufgehoben.

Die erwahnten Bodenfunktionen im Hinblick auf Lebensraum fur Tieren und Pflanzen,
Wasserriickhalt und Speicherung, Erhalt der Biodiversitat und Kohlenstoffspeicherung
werden in der Planung weitestgehend (in geringem Male reduzierte, wie etwa bei der
Verfligbarkeit der Flachen fir Wiesenbriter und GroR3wild, Rehe) erhalten.

Zum Bodenschutz wird vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Bodenschutzkonzept, gemaf
DIN 19639 ABodenschutz bei Pl anung und Durchf ¢ ¢hrung
eine bodenkundliche Baubegleitung einbezogen.

Der Aspekt der Erholungswirksamkeit wurde im Umweltbericht untersucht. Die
Schutzgutkarte des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt weist fir den betroffenen
Standort eine geringe aktuelle Erholungswirksamkeit mit mittlerem Wert des
Landschaftsbildes aus. Nach den Darstellungen des Landschaftsentwicklungskonzepts
ist fir das Plangebiet ein potentieller Erlebniswert vorhanden. Der bestehende
Erholungswert wird jedoch als begrenzt eingestuft, was wohl insbesondere auf die stark
ausgeraumte Agrarflur und den bereits pragenden anthropogenen Einfluss
zurtckzufihren ist. In der Abwédgung kommt dem Belang der Erholung daher keinen
vorrangigen Stellenwert zu.

Die Planung sieht umfangreiche landschaftspflegerische MafRRnahmen vor, wie
Eingrinungen mit standortgerechten Geholzen an der Anlage entlang der Wege, die
Anlage extensiven Grinlands und Blihflachen. Diese MalRnahmen tragen zur
Okologischen Aufwertung bei und werten auch den visuellen Eindruck der Anlage im
Landschaftsbild auf. Die Aussage, dass ein Solarpark keinen Beitrag zum Bodenleben
leisten kdnne, trifft in dieser Allgemeinheit nicht zu. Durch die geplante Extensivierung
der Flachen wird der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
ausgeschlossen, sodass Bodenleben, Biodiversitat und Humusbildung langfristig
gestarkt werden konnen.

Die Nutzung von Dach- und Parkplatzflachen fir Photovoltaik ist ein vorrangiges Ziel und
wird durch die geltenden gesetzlichen Rahmenbedingungen (EEG,) gefordert.
Gleichwohl kénnen diese Potenziale den steigenden Gesamtbedarf an erneuerbaren
Energien nicht allein decken. Der Gesetzgeber misst daher auch Freiflachenanlagen
besondere Bedeutung zu (§ 2 EEG: Vorrang erneuerbarer Energien). Die vorliegende
Planung bertcksichtigt diesen gesetzlichen Auftrag.

Die Schaffung von Ausgleichsflachen ist nach 88 13 ff. BNatSchG sowie Art. 6
BayNatSchG gesetzlich zwingend vorgeschrieben und kann daher nicht entfallen. Im
Rahmen der Planung wurde jedoch darauf geachtet, den Umfang der hierfur bendtigten
Flachen moglichst gering zu halten. So sind T mit Ausnahme der CEF-Flache fur die
Feldlerche i keine externen Flachen erforderlich. Samtliche AusgleichsmalRnahmen
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt, vor allem an den Randern
des Sondergebiets. Hierbei handelt es sich auch um multifunktionale Ausgleichsflachen,
die zugleich den naturschutzfachlichen Ausgleich gewahrleisten und positive
landschaftsgestalterische Effekte (Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild)
entfalten. Insbesondere durch die Pflanzung mesophiler Hecken wird ein 6kologischer
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Mehrwert geschaffen, ohne dass groRflachig landwirtschaftliche Nutzflachen entzogen
werden.

Zufahrte, Zuwegungen zum Gebiet bleiben erhalten. Beschadigungen durch die
Bauphase werden durch den Verursacher wieder beseitigt.

Staub- / Ammoniakemission, Steinschlag usw. auf die geplante Sondergebietsflache ist
durch den Betreiber hinzunehmen.

Aus Griunden des Blendschutzes wurde die Anlage zudem abermalig uberplant, der
Geltungsbereich wurde im die im Norden liegenden Flurstiicke 679 + 681 verkleinert.
Dies kommt einerseits dem Uferrandstreifen und sich darin findende Population und
Vegetation zugute und andererseits werden weitere Gewassernahe Flachen nicht
Uberstellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des Bayerischen
Bauernverbands vom 12.08.2025 zur Kenntnis und beschlie3t die Wirdigung des
Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach. Aufgrund
Anderung des Geltungsbereiches der Bauleitplanung erfolgt eine erneute Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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13. Staatliches Bauamt Bayreuth, Schreiben vom 14.08.2025, eingegangen per Email am

14.08.2025
Staatliches Bauamt
Bayreuth
Hochbau
Hochschulbau
g?:::ﬂ?ﬁéf;? -Bagy;igtgﬁnweum Stralenbau

1. Per Mail an:
poststelle@neuenmarkt.de

Ihr Zeichen, hre Machicht vomU naer Zaichan T Bayreuth
5224622 MNewenma ki I 14,08 2025

Bau'ITaitplanung der Gemeinde Neuenmarkt:

13. Anderung des Fldchennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Auf-
stellung des qualifizierten Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,, So-
larpark Neugnmarkt" nach § 2 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

furdie Beteiligung am o. g. Verfahren bedanken wir uns und kénnen lhnen nach

Uberprufung folgendes miiteilen;

1 Gemeinde Neuenmarkt

& Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan
13. Anderung des Flichennutzungsplanes

H Bebauungsplan:
Sondergehiet Photovoltaik ,Solarpark Neuenmarkt*

O  mit Grunordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbadarfs [ ja [0 nein

-+ Satzung tber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstiges
Staatlichea Bawamt Bayreuth Bauloitung Hof
Postlach 19 01 63 85430 Bayreulh Pogiatralke 5
WiheimiransiraZa 2 #5444 Bayrealh 85028 Hod
Tl 0821-608-0 Tel DE2E1-773.4

Fax 0821-608-3310 Fax 19261-773-200
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_a.

B0 Frist fur die Stellungnahme: 22.08,2024

Staatliches Bauamt Bayreuth

Mame ! Stele des Trdgem dffentlicher Balange (mi Anschrift und Tal.Mr
Wihelminenstrahe 2 I
95444 Bayreuth

21{ [0 Keine AuBerung

22|00 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassung
nach & 1 Abs. 4 BauGB auslésen.

23|00 Beabsichtigte eigene Planungen und Maknahmen, die den o. g. Plan
berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes,

34 - Einwendungen mit rechtlicherVerbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Ober-
wunden werden kénnen {z. B. Landschafts- oder Wasserschutzge-
bietsverordnungen)

i Einwendungen

Wir verweisen zum einen auf unserz bereits abgegebenen Stel-
lungnahmen zum \erfahren und mdchten insbesondere noch ein-
mal zu Abschnilt 7.2 des Blendgutachten Stellung nehmen.

Mach Prafung der Ausfiobrungen des Blendgutachtens kommen wir
2u dem Ergebnis, dass wir der Einschatzung keine verkehrsrele-
vante Beeintrachtigung® nicht zustimmen Konnen.

Auch eine kurzfristige Blendung im Randbereich des Sichifeldes
{z.B. bei tiefstehender Sonne), kann zu Orientierungseinschrankur-
gen des Bundesstrabenverkehrs fihren.

Derzeit wird zudem ein Teil der Blendwirkung durch Baume und
Stréucher unterbrochen, Da diese Gehdlze jedoch jederzeit gero-
det oder stark zuriickgeschnitien werden kéinnen, =ind sie nicht als
tatsdchlich dauerhafter Blendungsschutz gesignet. Eine Baurtei-
lung, die auf diesen Bewuchs setzt, ist somit nicht nachhaltig ver-

kehrssicher,
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Auch die Argumentation, dass aktuell keine Kreuzungen/Einmiin-
dungen vorhanden sind, greift nicht, dadas reale Varkehrsgesche-
han deutlich komplaxer und dynamischer ist.

Auf Grundlage dervorstehenden Punkte halten wir die im Gut-
achten gezogene Schiussfolgerung fiir unzurgichend. Eine Zu-
stimmung zum Verfahren kann demnach nur erteilt werden,
wenn ein nachweislich geeigneter Blendschutz errichtet wird
und jegliche Blendung des BundesstraBenverkehrs ausge-
schlossen werden kann.

Bl Rechtsgrundlagen
BauGE, BayBO, FStrG, BimSchG, BlmSchy, BaySirG

Die vorlizgende Stellungnahme beriicksichtigt nur &ffentlich-rechtliche Belange.
Falls die Strallenbauverwaltung mit eigenen Grundsticken von der geplanten Auf-
stellung des Bauieitplanes betroffen ist, bitten wir um gesonderte Mitteilung.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren und stehen fur Rickfragen
gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken

Seitens de Staatlichen Bauamtserden Hinweiseind Auflagengegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Blendgutachten wurde erstellt
i daraus resultierende Auflagen in die Planung Ubernommen. Hinweise zu
StraRenflachen wurden in die Unterlagen zur Bauleitplanung ibernommen.

Aus Grinden des Blendschutzes wurde die Anlage abermalig Gberplant; der
Geltungsbereich wurde im die im Norden liegenden Flurstiicke 679 + 681 verkleinert.
Somit werden samtliche Blendungen auf die 0&stlich liegende Bundesstra3e
ausgeschlossen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des Staatlichen
Bauamts Bayreuth vom 14.08.2025 zur Kenntnis und beschlie3t die Wirdigung des
Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach. Eine
erneute Beteiligung erfolgt.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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14. Eisenbahn -Bundesamt, Schreiben vom 17.07.2025, eingegangen per Email am
17.07.2025

ﬁ I Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Nirnberg

Bearbeitung: [ NENENEEN

IBW - Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co. KG Telefon: I
Schillerstralie 33 Telefax: ]
95346 Stadisteinach . Mail: r——
Sh1-mue-nrb@eba.bund.de
Intermet: www, gisenbahn-bundesamt.de
Datum: 17.07.2025
Geschiiftszeichen (bitte Im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

65149-651pt/014-2025#588

Betrefi: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes; Bauleitplanung der Gemeinde
Neusnmarkt, Beteilligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB; 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Sclarpark Neuenmarkt” nach § 2 Abs, 1

BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 10.07.2025
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Harren,

Ihr Schreiben ist am 10.07.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschafiszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fUr meine Beteiligung als Trager
sffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen {Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager éffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 0. g. Planung zur
Bebauungsplanaufstellung Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Neusnmarkt” mit dazugehdriger
dreizehnten Fidchennutzungsplaninderung der Gemeinde Neuenmarkt bertihrt, da das

Hauganschrift Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Edguistralie 2, 80443 Nimbang Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbrucken

Tel-Mr. 48 (81 1) 2493-0 BLZ 550 000 00 ¥onbe-MNe. 530 010 20

Fax-Mr.  +48 (311} 2433-5150 IBaN DE 81 85600 0000 0058 0M0 20  BIC: MARKDEF1580

De-Mail; poststelle@eba-bund. de-mail. de Ledbwag-1D: 991-11203-07
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Planungsgebiet entlang der Bahnlinie 5100, Bamberg — Hof Hbf, veriauft. Jedoch bestehen bei
Einhaltung und Sicherstellung der im folgenden aufgefihrten Hinweise insoweit keine
grundsétzlichen Bedenken:

Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Mutzung sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande
zu errichten. Eine Blendwirkung ist daverhaft auszuschlielten. Es sind geeignete
Blendschutzmalnahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten
Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist,

Die Betrizbsanlagen der Bahn missen gemal § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBCY) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genlgen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von BaumaBnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Bei Baumalnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewdhrisisten. Bei Maknahmen in Zusammenhang mit
Gewdssern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahnkérperentwisserungsanlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Bei Bauarbeiten in Bahnliniennahe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Néhe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsfiichen zur Bahnlinie singahalten werden und bei Einsatz von
Krénen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans
sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden,

Die Standsicherheit, Funktionstichtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu
gewahrigisten. Notwendige Maknahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie
Maodernisierung und bestimmungsgemalen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbabnen des
Bundes dlrfen weder verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher
Malinahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist ceren jederzeitige Zugénglichkeit zu
gewahrlelsten.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrdchtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinfldchen mit Baumbestand zu
beachten.

lch weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische

Seite 2 von 3
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Felder, etc.) entstehen, die gaf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen

waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetrelberin Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstralte 12, 80339
Miinchen (E-Mail: ktb. muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin dffentlicher Belange
empfahlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetricbsanlagen.

Mit freundlichen Grillken
Im Auftrag

Seitens de EisenbahBundesamtsverden Hinweiseind Auflagengegeben.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Gegebene Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Blendgutachten wurde erstellt
i daraus resultierende Auflagen in die Planung ubernommen. Hinweise zu
StralRenflachen werden in die Unterlagen zur Bauleitplanung tibernommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Neuenmarkt nimmt die Stellungnahme des Eisenbahn-

Bundesamts vom 17.07.2025 zur Kenntnis und beschliel3t die Wirdigung des
Sachverhaltes des IBW Ingenieurbiros Weber GmbH & Co. KG, Stadtsteinach.

Abstimmungsergebnis10:3

Gemeinderéatin Julia Eschenbacher stimmt gegen den Beschluss.
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[I. BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
NACHBARGEMEINDEN OHNE EINWANDE

15. Bergamt Nordbayern , Schreiben vom 13.08.2025, eingegangen per Email am 13.08.2025

Regierung von Oberfranken(a

Bergamt Mordbayam

Reglerung von (herfrankan, Postfach 10165, 35420 Bayreull:

ihr Zeichan
E-Mail 10072025 Distum e Nachiicht
IBW - IngenieurbOro Webar GmbH & Co. KG
Schillerstrate 33 ROF-SG-3061,1-5-4T504  UnserZeichen
05346 Stadtsteinach N e
L] Telgin
PC-Fax
Zimear
E-Mal
Dahum
Durchfiihrung der dffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie die Beteiligung der Behirden und Triger Sffentlicher Belange ge-
mik § 4 Abs. 2 BauGB
13. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren die
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Sondergebiet Photo- Dlenstgabaude
voltaik , Solarpark Neuenmarkt” nach § 2 Abs. 1 BauGB Lichuigetrafi 20, 55644 Bayrawh
Toelon 0921 BM-D
FC-Fan (921 6441350
Sehr geehrte Damen und Herren, E-Mal  posisidefenof bayem de
wrw rngImrung cbe fanaen bapem.de
nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Verhaben keine _
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Mordbayerm- wahrzu- :E;";';_‘m_m
nehmenden Aufgaben berghrt. ey
Fi 08100 - 1200 Unhr
odar nach Wessinbarung

SIK Bayem in Langghul

Mit freundlichen Griken IBAM:  DED TS00 000 0074 3015 15
BIC: MARKDEF750
gez. Ceutsche Bundestiank Hegensburg
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16. Gemeinde Himmelkron , Schreiben vom 23.07.2025, eingegangen per Mail am 04.08.2025

Gemeinde Himmelkron
AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH
des Gemeinderates Himmelkron

Sitzung am: 22.07.2025

Die Sitzung war &ffentlich.

[ToP & Vorlage-Nr.: 1156/2025 Aktenzeichen: 3-610-M.Mi__ |

Stellungnahme im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Triger &ﬂ’-a:,tlif.hnr Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans "Solarpark Neuen-
markt” mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Neuenmarkt

Beschluss:

Der Gemeinderal der Gemeinde Himmelkron erhe_bt _ keine Eimwande un:.*-h baaiiztd{krﬁine
sweckdienlichen Informationen zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans "Solarpark Neu-
enmarkt” mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Meuenmarkt,

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 12
Ja-Stimrmen 12
Nein-Slimmen; 0
Personlich betailigt: 0

F htigkeit des Auszuges
efkron, den 23.07 2025

-

. T RPN
R |
)

EAE
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17. Gemeinde Kdodnitz , Schreiben vom 29.07.2025, eingegangen per Mail am 06.08.2025

Gemeinde Kddnitz

Auszug aus dem Beschlussbuch
iiber die &ffentliche/nicht tffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 21. Juli 2025

offentlich

Bauleitplanung - 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im
Parallelverfahren die Aufstellung des qualifizierten

TOP 3. Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark

| MNeuenmarkt” nach § 2 Abs. 1 BauGB; Beteiligung der Behrden

| und Triger ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Germelnderst der Gemenae woannz mmmt ale 13, Anderung des Fla:hannuizungsplanes L im
Paraficlverfahren die Aufstellung des gqualifizierien Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik
Solarpark Neusnmarkt® mit Planstand zum 02.08.2025 zur Kanntris und erhebt keine Einwendungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmean: 12
Mein-Stimmen; O
Personlich beteiligt Q
Anwesende Mitgliader: | 12

Die Richtigheit der Abschrift wird bestatigt
Trebgast, 28.07.2025

Gameinde Kidnitz 1
Kulmbachar Str. 35 - DE357 Trabgast + Talefon: 08227 9370 - E-Mail: poststellefvo-rebgast da
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18. Gemeinde Trebgast , Schreiben vom 12.08.2025, eingegangen per Mail am 13.08.2025

Gemeinde Trebgast

Auszug aus dem Beschlussbuch
iiber die ffentliche/nicht ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 11. August 2025

offentlich

Bauleitplanung - 13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im
Parallelverfahren die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark _
Neuenmarkt” nach § 2 Abs. 1 BauGB |
hier: Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gemah § 3 Abs. 2

| BauGB sowie die Beteiligung der Behiéirden und Trager &ffentlicher
! Belange gemadB § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 4,

Beschluss:

Cer Gemeinderat der Gemelnde Trebgast nimmt die 13, Anderung des Flachennutzungsplanes und im
Parallelverfahren die Aufsteilung des gualifizieten Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik
~Solarpark Meuenmarki" mit Planstand zum 02.08 2025 zur Kenntnis und erhabt keine Einwendungen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimman: 7
Mein-Stmmen: |3
Parsanlich betelligh: 1]

| Anwesende Mitglieder. | 10 |

Dle Richtiokeit der Abschrift wird bastatig
Trebgast, 12.08.2025 .

Gemeinde Trebgast

Gemelnde Trebgast 1
Kulmbacher Sir. 38 - §5367 Trebgast - Telefor: 09227 9370 « E-Mail: poststelis@vg-irebgast de
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19. Marktgemeinde Ludwigschorgast, Schreiben vom  28.07.2025, eingegangen am
30.07.2025

3e0. 2,26

Verwaltungsgemeinschaft

Untersteinach
Mitglieder: Gemeinde Guttenberg - Stadt Kupferberg
Markt Ludwigschorgast - Gemeinde Untersteinach

Verwallungsgemeinschall Untersteinach —
Stadtstemacher Str, 17 = 25369 Untersteinach

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co, KG

Schillerstralle 3?3 Thr Zalchen:
93346 Stadtsteinach Thre Wachricht vom: 10.07 2025
Sichgehict: 1
Unser Zeichen: LT=6 002 L0
Snchbearbeiter: |
Firmener-Mr.: T
Telefon-Dhuectwahl: [ |
E-Mail-Adresse: Ee——

Untersteinach, 28.07.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark
Neuenmarkt*

Stellungnahme des Marktes Ludwigschorgast

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Neuenmarkt hat dic 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes | Solarpark Neuenmarkt™ beschlossen und im Rahmen der Beteiligung der Be-
htirden und Triiger tffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Der
Marktgemeinderat Ludwigschorgast hat sich in seiner Sitzung am 21.07.2025 mit dem Vorhaben
betasst und keine Einwiinde erhoben,

Mit freundlichen CGriilen

Bauamt

Dllensigebaude: BErsuchszeiten:

Siadisisinachar Sirake 17 E-Mail-Adresse.  poststele@va-uriersharach de Mo, O, Do F30- 1200 Uhr
05360 Unterslanach u e va-unterEeinach.de i T30 1200 Uns
Tel: dg225851 8.0 Faw: Qg2a8/ed18-20 1300 - 16080 Uher
Bankkonten: Fr T.30-13.00 U
Sparkasse Kumbach-Kronach [BLE 771 500 00 BIC: BYLADEAMIKUE) W Bank Gberdranken Mt of (BLZ- 771 900 00 BIC. GEMODEF1KL )

Versaltungsgamainschaft Mro 220 200 |BAN: DESST71S00000000250290 Werwaliungagemelnscha® Nr. 6 448 000 IBANDEVATT1S0M0000E448000
Gemainge Guterbeng Nr. 250 035 |BANDES4TT1500000000250035 Gemeinde Gullenbery B, G44d 782 IBANDETETT 13000000084407 B2
Saant Kuplerberg Nr. 25 239 |BANDESZTV1500000000025239 Shadl Kupferberg Wr. 6445 454 |BANDETETT 190000000544 5454
Maril Ludwi 1 K. 125 021 IBAN:DESSTT1500000000125021  Markt Ludwigschorgast M. 6700 262 1BAN:DE487T1900000006700252
Gemaings Untensteinach  Nr, 280 078 |BAN:DE44771500000000250076  Gemeinds Uriesteinach  Nro 6 440 733 IBANDE4T 7T 10000000064407 358
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20. Regionaler Planungsverband , Schreiben vom 08.08.2025, eingegangen per Mail am
13.08.2025

OF’R Regionaler

. Planungsverband
OST Oberfranken-0Ost

Pagiorsalar Pianungsverband, Posllach 32 60, 95004 Hal
Geschiiftsstelle: Landratsamt Hof

Gemeinde Nauenmarkt

) Ihr Zedehon:

Herrm Blrgermeister [hre Machricht: v, 10.07.2025
Alexander Wunderlich Unser Zeichen:  KU-3641
HauptstraBe 18

An h : —
95339 Neuenmarkt Tmmertin: 144

Telefon:

Telafax:

Hof, den 08.08.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenmarkt:

13. Anderung des Flichennutzungsplanes und im Parallelverfahren die Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik . Solarpark Neuenmarkt”
nach § 2 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Behdrden und Triger Sifentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage:
Sehr geehrier Herr Blrgermeister Wunderlich,

aus regionalplanarischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Einwinde.

Mit freungishea.GalBen
L andrat
Saite ¥ von 2
Gesghisainis: Tenirahe: OiInungagailen: Offenilione Verkehranbiel: Konia das Planung sverbandes:
Landeatsami 1ol Toleton: SG061 /87 -0 Mo, B W0 - 1800 Ul HolBus Linken 1, 8 Egparkassa Hooh unken
BehsumbsspiaBs £4  Talsdsn 05281 /57 - 513 DL M T30 - 14:00 Uhe  Haliesinie JLinds nii b IB&A:  DEAT TEOS ONO0 GEN0 QA3 40
H0xE He! Tyt L v Dl g-Pagl g 34 T80 - 12F0 Ut Peghensibus Linka 17 BiD:  BYLADEMIHOF

E-Mal poshsielo®landirsis-hof ds  wnd noch VeronBaung Fatesinls Landmise sl
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21. Pledoc GmbH , Schreiben vom 15.07.2025, eingegangen per Mail am 16.07.2025















