A. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG “ :
: B NACHRICHTLICHE UBERNARMEN
RECHTSGRUNDLAGEN 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4. VERKEHRSFLACHEN 7. SONSTIGE PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 1. GEBAUDEBESTAND 6. STAATSSTRASSE 1. Aufstellungsbeschluss
5 zbuch (BauGB) in der F dor Bekannimach 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 22 BauNV) § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB o dos raumlichen Gelt ereich Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.02.2026 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
- Baugesetzbuc au in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. . . , renze des raumlichen Geltungsbereiches . - .
zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) 08 _ Grundflichenzahl (GR2) HEEEEER nach § 9 Abs. 7, § 30 BauGB - 15.13 PlanZV 90 GOP 1 ' ) ' ' . Gebiude Bauverbotszone 20m qualifizierten Bebauungsplans Gewerbegebiet "Hegnabrunn-Sud II" beschlossen.
’ V////// Private Verkehrsflache: Wirtschaftswe Als Abstand zwischen Zaununterkante und OK Gelande werden mindestens 10cm festgelegt, um die Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
- Bayerische Bauordnung (BayBO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 10,0 bzw. 7,5 - Baumassenzahl ( BMZ) Vi ' 9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Durchlassigkeit fur Tierarten wie Amphibien, Reptilien, Kleinsauger zu erméglichen.
588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes & & & €& & ¢ - 5 .
vom 23.12.20%5 (GVBL. S. 66§7) und durch § 3 des Gesetzes o 23.12.2025 (()BVBI. s. §69) - maximal zulssige Gebaudehthe 12 m nach 3 TAbs. 4,516 Abs. 5 BaulVO - 15.14 PlanzV 99 GOP 2 Baubeschrankungszone 40m 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
, Ausgleichsflache Il (Teilstiicke der Flurnummern 712 und 718/4, Gem. Hegnabrunn): 2. GRUNDSTUCKSGRENZEN Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. . . . Ma@nahmen zur Anlage der Bliihfléche-Bliihstreifen-Ackerbrache: OD-V Grenze Ortsdurchfahrt (OD-Grenze) / Verknlpfungspunkt
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 5. WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG ) , ST ' ) Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. hat in der Zeit
3. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN e Bluhstreifen aus niedrigwuchsigen Arten bestehende Grundsticksgrenze Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gemaly Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone .
PI . h d 1990 PI V 90 18 12 1990 BGBI I 1991 S 8 I . d d h § 9 Abs 1 Nr 16 Und AbS 6 BaUGB ° Ke|n Dunger- und PSM_E|nsatZ Sow|e ke|ne mechan|sche Unkrautbekampfung . . . . . ’ . . . VOM ..o b|S .................. Stattgefunden
- anzeichenverordnung - (Planz ) vom 18.12. ( . .58), zuletzt geandert durc (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVO) ' ' DS ' ' 191 Flurnummer Grundstiick unzulassig. Ausserhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der
Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) S ’ Umgrenzung von Flachen fiir die Abwasserbeseitigung * Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der Fahrzeugfiihrer nicht gestért wird.
Baugrenze RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken standorttypischen Segetalvegetation [] O 6 '3) Grenzstein / Grenzpunkt / Grenznagel / Meiselzeichen Baume durfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50m vom Fahrbahnrand der StralRe gepflanzt werden. 3. Frahzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
- Gesetz iiber Naturschutz und Landpflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNATSchG) vom 29.07.2009 TTTT T ' e reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der StaatsstraRe 2183 sind nicht zul3ssig. e " . , P , .
. N . N , Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
(BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Zugelassen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, soweit e keine Mahd, keine Bodenbearbeitung 3. HbHENL"\"EN BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom
Gesetz iiber den Schutz der Natur. die Pfl der Landschaft und die Erhol in der freien Nat diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben e Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Flache (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im 7. DENKMALSCHUTZ /| BODENDENKMALSCHUTZ | bis .. ... stattgefunden.
- Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur - . . i . - . ) - L . . - 3
Baverisches Naturschut tz — BavN ?S hG 23 Feb 2011 G\E/’B| S 82) (BavRS konnen. Weiter sind zugelssen: Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude, sowie Tankstellen. 6. PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR Fruhjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel Hohenlinie mit Hohenangabe in miiNN (nachrichtliche Ubernahme der , , , L , X .
(Bayerisches Na urschutzgesetz ayNatSchG) vom . Februar ( . S. 82), (Bay Grundstiickeinteilungen nach Bedarf, unter Beachtung des Art. 11 BayBO und der Abstandsflachen nach o Bei Flachenwechsel Belassen der MaRnahmenfliache bis Friihjahrsbestellung, um Winterdeckung 000er Hah Hichtlinienk des Land Im Bereich der Planung sind keine archaologischen oder baulichen Denkmaler bekannt. Eventuell bei - } ' . . ,
791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) Art. 6 BayBO PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 2u gewihrleisten 5000er Hohenschichtlinienkarte des Landesvermessungsamtes) Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 DSchG der Mitteilungspflicht an das 4. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
o o , - A ) , . , ie H3 T ifens i 4 i 4 i Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die zustandige Kreisarchaologie. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behérden und
Gebaﬁ'ez?hﬁ:" rr(;§X|LrTatl :)2m AutsqfhrpenAs;nd fudr e(|;1z§'|'nt3:j (?gbau@etelle r[pfgzllch, w}e;rlr;| dlez (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) * i?ngfsgtaxfddes Bluhstreifens ist stehen zu lassen, wahrend die andere Halfte bearbeitet und neu Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren 9sp g
ausschliefSlich fur die Unterbringung teilweise Anlagen der Gebaude fur Heizungs-, Luftungs-, Kuhl- un ) R — . . ' o Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Reinigungsanlagen bedingt ist. L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und * Rotation moglich 4. MASSZAHLEN auch die Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, beteiliat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) — [ Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finderan | 777 sreldh
S. r. 1 BauGB; is au -- - e : :
Brandschutz: I - (Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen nach § 5 Abs. 2a BauGB) GOP 3 , 2500 | Masszahlen / Verbindliche BemaRung den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Gewerbegebiet (GE) Der B :Z'h ¢ tets | ichendem MaR erfiillt sei d | Baufortschritt (Gebaud Aufwertung Ausgleichsflache IV (Teilstlick der Flurnummer 730, Gem. Hegnabrunn): Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 5. Offentliche Auslegung
nach § 8 BauNVO - 1.3.1 PlanZV 90 er fra; sC L(JjZ muss stets in ausreichendem Mal} erflllt sein und analog zum Baufortschritt (Gebaude) Private Griin-/ Pflanzflache « Die Aufwertung erfolgt durch Feldgehdlze als niedere Heckenstruktur, durch Pflanzung einer 3-5 Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
o m'|tge uhrt wer 9”-" ' ' i ' o o reihigen Hecke aus Wildstrauchern (autochthones Pflanzgut) entlang der Grundstiicksgrenzen. 5. LEITUNGEN / LEITUNGSTRASSEN nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit der Begrtindung gem.
Die bestehende Léschwasserversorgung wird durch einen Léschwasserteich und eine innerbetriebliche Diese Feldrain-Hecken sind typisch und vernetzen die bereits vorhandenen Strukturen. . vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
LOSChWGSSBHBitUﬂ SiCher este”t . . . . . . . . £ DAUOOD 1T UCT LTIL VUL ciiiiiinaas MO ciiiiiiiiiinennns .
i g g * Umwandlung von Acker in extensive, artenreiche Wiese (Extensiv-Granland / Flachlandmahwiese): Die eingetragenen Leitungstrassen kénnen von der tatsachlichen értlichen Lage abweichen. Deshalb sind vom Veréffentlichuna im Internet wurden folaende andere leicht zu erreichende Zuaanasmaalichkeiten
1 G?baude/ Hallen Ansaat Heudrusch oder Saatgut aus Herkunftsregion (z.B. Regio-Saatgut - Frankisches Hugelland, jeweiligen Bauwerber vor Planungs- und Baubeginn exakte Angaben beim entsprechenden Versorgungstrager 8. BODENSCHUTZ ° ? 99n9 ?
Hohe max. 12 m Einfriedungen: Glatthaferwiese oder Wildblumenwiese) in Absprache mit der UNB. Mahgéange in den ersten funf einzuholen. Eine 6rtliche Einweisung durch den entsprechenden Versorgungstrager muf erfolgen ! . vorgehalten. Die Unterlagen werden zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Neuenmarkt,
GRZ 0,8/ BMZ 10,0 Héhe maximal 2,50 m Jahren maximal 3 Mahgange pro Jahr, ab dem 6. Jahr maximal 2 Mahgange pro Jahr. Das Die Bauverbotszonen / Schutzzonen durfen nicht tberbaut werden ! . Erd h 7Zi 2 wahrend der lblichen Geschaftszeiten (Montag bis D tag 8.00 Uh
Mahgut ist auf der Ausgleichsflache abzuraumen. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens rdgeschoss Zimmer 2, wahrend der ublichen Geschaftszeiten (Montag bis Donnerstag 8. r-
2 Gebaude / Hallen vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu 12.00 Uhr und Mittwoch 13.30 Uhr - 17.00 Uhr) bereitgestellt. Die Unterlagen wurden (iber das
Héhe max. 12 m Beleuchtung: berucksichtigen. Insbesondere sind Mutterboden und kulturfahiger Unterboden zu separieren und jeweils L
GRZ 0,8/BMZ7,5 Beleuchtungen sind so anzubringen, dass Beeintrachtigungen auszuschlieien sind. getrennt zu lagern und zu verwerten. zentrale Internetportal des Landes zugéanglich gemacht. [ |
6. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den qualifizierten
‘ | A@ E P ‘ | A N M Iﬂ E Iﬂ @@@ L U FTH L D M lﬂ 25 D@@@ Bebauungsplan Gewerbegebiet "Hegnabrunn-Sud II" gemalk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................. als Satzung beschlossen.
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